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ATENCAO!
Prezado (a) FORNECEDOR (a), obrigado pelo interesse na contratacao.

Leia atentamente as REGRAS e o TERMO DE REFERENCIA, abaixo.

REGRAS E CONDICOES GERAIS DA CONTRATAGAO
VIA DISPENSA ELETRONICA

Fundamento: Lei n° 14.133/21 e Instrugéo
Normativa SEGES/ME n° 67, de 8 de julho de
2021.

1) O FORNECEDOR interessada em participar da Dispensa Eletronica devera,
obrigatoriamente, baixar o Termo de Referéncia, ler o documento na integra e estar
de acordo com as regras descritas.

2) As informagBes acerca do objeto (especificagdo técnica), local e condigdes de
entrega, recebimento, critério de aceitagdo, fiscalizagdo e pagamento constam no
Termo de Referéncia.

3) Em caso de dividas, entrem em contato no telefone (21) 2533-8467 ou por e-
mail; compras@confere.org.br.

4) Havendo divergéncia entre o servico descrito no CATSER e o informado na
descricdo complementar, vale o informado na descrigdo do Termo de Referéncia.

6) O FORNECEDOR devera ter atengdo ao langar o seu prego, a fim de evitar valor
inexequivel.

7) O FORNECEDOR também deverd estar ciente do art. 8° da Instrucao Normativa
SEGES/ME n° 67, de 8 de julho de 2021, in verbis:

"Fornecedor
Art. 8° O fornecedor interessado, apds a divulgagdo do aviso de
contratacdo direta, encaminhara, exclusivamente por meio do Sistema

de Dispensa Eletronica, a proposta com a descricdo do objeto
ofertado, a marca do produto, quando for 0 caso, € o preco, até a
data e o hordrio estabelecidos para abertura do procedimento,
devendo, ainda, declarar. em campo proprio do_sistema, as

sequintes informacoes:
I - a inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a

Administracdo Publica;
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II - 0 enquadramento na condicdo de microempresa e empresa de pequeno
porte, nos termos da Lei Complementar n° 123, de 2006, quando couber;
IIT - 0 pleno conhecimento e aceitagdo das regras e das condigdes gerais
da contratacdo, constantes do procedimento,;

1V - a responsabilidade pelas transacoes que forem efetuadas no sistema,
assumindo como firmes e verdadeiras;

V - o cumprimento das exigéncias de reserva de cargos para pessoa com
deficiéncia e para reabilitado da Previdéncia Social, de que trata o art. 93
aga Lei n© 8.213, de 24 de julho de 1991, se couber; e

VI - o cumprimento do disposto no inciso VI do art. 68 da Lei n9 14.133,
age 2021.”

8) No prego ofertado deverao estar inclusos todos os impostos, os descontos e os
transportes, ou seja, estas despesas serao por conta do fornecedor.

9) Apds o encerramento da sessdo publica e no prazo maximo de 2 (duas) horas, o
agente da contratagao verificard a documentagdo do FORNECEDOR com o melhor
prego, ou seja, a 12 colocada dos respectivos itens, nos seguintes portais: 1) SICAF
- Sistema de Cadastramento Unificado de Fornecedores/Consulta/Situacdo do
Fornecedor (acesso Governo) e 2) Consulta Consolidada de Pessoa Juridica
(https://certidoes-apf.apps.tcu.gov.br/), de acordo com o item 7 do Termo de
Referéncia.

9.1) Caso o agente da contratacao nao logre éxito na consulta, sera
concedido 0 mesmo prazo para que o FORNECEDOR envig, por meio do sistema (caso
essa funcionalidade esteja disponivel), a documentacdo, a proposta e, se necessario,
documentos complementares, adequados ao ultimo lance ofertado pelo vencedor. A
solicitagdo sera encaminhada no endereco do e-mail cadastrado pelo FORNECEDOR
junto ao SICAF, sendo que a informagao incorreta ou desatualizada é de
responsabilidade do FORNECEDOR.

9.1.1) Essa documentacao deverd ser apresentada como complemento da
proposta de pregos apresentada via sistema informatizado, em papel timbrado da
empresa (de preferéncia), contendo o CNPJ, data, preco, marca, descricdo detalhada
do material a ser empregado na prestacdo do servico, quando for o caso. A referida
documentagdo deve estar de acordo com o descrito pela Empresa na Dispensa
Eletronica e validade minima de 30 dias, com todas as caracteristicas dos servicos
cotados, em especial a marca, o modelo, os acessérios e 0 prazo de garantia,
juntamente com catélogos ou folders, caso haja a contratacdo de insumos anexos a
prestagdo de servigos. O ndo envio da proposta no prazo acima estabelecido serd
considerado desisténcia por parte da empresa participante e a sujeitard as sancdes
previstas na Lei n© 14.133/2021 e na Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 67, de 8 de
julho de 2021.
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10) NAO aceitaremos itens com pregos acima do valor de referéncia, exceto na
hipdtese de a estimativa de pregos ser realizada concomitantemente a selegao da
proposta economicamente mais vantajosa, nos termos do § 4° do art. 7° da Instrugéo
Normativa SEGES/ME n° 65, de 7 de julho de 2021.

11) O Conselho Federal dos Representantes Comerciais podera solicitar
documentacao complementar para andlise e parecer da area requisitante. Caso as
especificacdes do servigo descrito na proposta ndo estejam de acordo com o que foi
solicitado pela Administragdo na Dispensa Eletrénica, a proposta sera desclassificada,
sendo ofertado ao proximo colocado a oportunidade do envio de proposta, nas
mesmas condigdes da vencedora do item.

12) Os FORNECEDORES deverdo participar das Dispensas Eletronicas com os servigos
que fazem parte de sua linha de fornecimento cadastrada no SICAF ou junto a Receita
Federal (CNAE). Portanto, antes de participarem, verifiquem se o cadastro no SICAF
estd atualizado, em especial, enderego de e-mail, de telefone e os Niveis
Cadastrados: I — Credenciamento; II - Habilitagdo Juridica e III - Regularidade Fiscal
e Trabalhista Federal, sob pena de ser desclassificada, diante da impossibilidade de
contato.

13) Para que o empenho possa ser emitido, o FORNECEDOR vencedora devera
comprovar a Regularidade Fiscal e Trabalhista Federal, Estadual e Municipal,
conforme o caso, por meio das seguintes certiddes: 1) Receita Federal e PGFN, 2)
FGTS, 3) Trabalhista, 4) Fazenda Estadual e 5) Fazenda Municipal.

14) De acordo com a legislagao em vigor, a Administragdo Publica se reserva o direito
de CANCELAR A CONTRATACAO DE QUALQUER ITEM da presente Dispensa

Eletronica.
Document assinado digitalments
- .—b - MARCELA FERNANDES DOS SANTOS

g o e Data: 23/01/2013 09:58:05-0300
Verifiue em htps: fverificador it br

Marcela Fernandes dos Santos

Assessora Juridica
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TERMO DE REFERENCIA

INSTRUMENTO DE CONTRATAGAO DIRETA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 44/2022
DISPENSA ELETRONICA N° 002/2023

1. OBJETO

1.1. Contratacdo de pessoa fisica ou juridica para prestagdo de servigos de
reavaliagdo dos bens imdveis pertencentes ao CONFERE, para determinagado do valor
justo. g

2. JUSTIFICATIVA

2.1. Justifica-se a necessidade da referida contratagdo de servigos de reavaliagao dos
bens imdveis pertencentes ao CONFERE, para que se obtenha valor justo e real,
resguardada a transparéncia, evitando assim eventuais prejuizos ao patriménio da
Autarquia.

3. ESPECIFICACAO TECNICA

Unidade de

Item | CATSERV Descricao Medida

Qtde. | Valor Unitario Valor Total

Empresa especializada
1 | 21784 | em avaliacdo de bens | UNIDADE 1
imoveis

R$ R$
16.066,66 | 16.066,66

3.1. Os servicos consistem nas avaliacdes do valor de mercado, pelo método
evolutivo, dos imodveis abaixo determinados, de propriedade do CONFERE — Conselho
Federal dos Representantes Comerciais, nos termos da legislagdo em vigor, das
Normas Técnicas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), em especifico
a ABNT NBR 14653 partes 1 e 2, e das recomendacGes para avaliagdo de imdveis
urbanos do Instituto Brasileiro de Avaliagdes de Pericias de Engenharia — IBAPE.
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3.2. A avaliacdo pelo método evolutivo deverd considerar a composicdo do valor total
do imodvel através da conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno,
considerados o custo de reproducdo das benfeitorias, devidamente depreciado, € o
fator de comercializagdo.

3.3. Seguem abaixo as especificagdes, cuja metragem foi extraida dos extratos dos

IPTUs anexos:

" IPTU | Bombeiro BENS IMOVEIS m?
idenl\:iﬁgado [denr;‘iigado Salas 401 a 425 - Avenida Graca Aranha, 416. 367
0663541-1 | 2943913-0 |Sala 701 - Graga Aranha, 416. 23
0663542-9 | 310617-6 |Salas 702 e 703 - Graga Aranha, 416. 43
0663543-7 | 2108731-7 |Salas 704 e 705 - Graca Aranha, 416. 44
0663544-5 | 310618-4 |Salas 706 e 707 - Graca Aranha, 416. 45
0663545-2 | 310619-2 |Salas 708, 709 e 710 - Graga Aranha, 416. 74
0663546-0 | 310620-0 |Salas 711 e 712 - Graga Aranha, 416. 47
0663547-8 | 310621-8 |Salas 713, 714 e 715 - Graga Aranha, 416. 71
0663548-6 | 310622-6 |Sala 716 - Graca Aranha, 416. 35
0663549-4 | 2408417-0 |Sala 717 - Graga Aranha, 416. 35
0663550-2 | 310623-4 |Sala 718 e 719 - Graga Aranha, 416. 48
0663552-8 | 310624-2 |Salas 722 e 723 - Graga Aranha, 416. 41
0663553-6 | 2305514-8 |Salas 724 e 725 - Graga Aranha, 416. 40
0663554-4 | 3031897-6 |Sala 801 - Graca Aranha, 416. 23
0663557-7 | 310628-3 |Salas 806 e 807 - Graga Aranha, 416. 45
0663560-1 310631-7 |Salas 812 e 813 - Graca Aranha, 416. 42
0563732-7 | 1894954-5 |Sala 1003 - Av. Pres. Vargas, 446. 70
120280-3 | 1196336-0 |Sala 204 - Rua Dr. Borman, 06. 168
Galas 1.401 a 1.406 - Centro Empresarial Jodo Carlos
4 . Saad - Bloco Q, da Quadra 02 Setor Bancario Sul - Asa
dontifiuerio dentinicado | SUl Brasilia = DF. S
NZo Nao 6 vagas de garagem - Centro Empresarial Jodo Carlos
dentificado | identificado | S@ad — Bloco Q, da Quadra 02 Setor Bancario Sul - Asa | 26,06
Sul, Brasilia — DF.
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4. PRAZO, CONDICOES E INICIO DA PRESTACAO DO SERVICO

4.1. A CONTRATADA devera estar apta a iniciar a prestacdo dos servigos no prazo
maximo de 2 dias Uteis apds a publicacdo do contrato no Portal Nacional de
Contratacdes Plblicas (PNCP).

4.2. O prazo para a entrega dos relatdrios de avaliacdo sera de 20 (vinte) dias Uteis,
contados da Publicagdo do contrato no Portal Nacional de ContratacGes Publica
(PNCP) para o inicio dos trabalhos.

4.3. Os laudos técnicos de avaliacdo deverdo ser entregues dentro do prazo
estipulado e de acordo com os itens normativos explicitados neste Termo de
Referéncia, devendo conter, no minimo, as seguintes informagdes:

a) o valor para venda correspondente ao terreno e a edificacdo, em separado;
b) a vida (til, vida aparente e a vida Util remanescente das edificagoes;

c) analise da adequacdo das benfeitorias, considerando o subaproveitamento,
caso o aproveitamento eficiente seja preponderante, e detalhamento dos calculos
correspondentes;

d) andlise da demanda e absorcdo do mercado, considerando, inclusive,
velocidade de vendas, com detalhamento das projecoes realizadas.

4.3.1. Os laudos de avaliagao dos imdveis deverdo descrever a metodologia e
valores utilizados, bem como os elementos comparativos e lancamentos de referéncia
utilizados como base para o calculo destes valores, sem prejuizo da entrega de outros
relatdrios e dados eventualmente produzidos.

4.4. A CONTRATADA devera apresentar a CONTRATANTE, apds 10 (dez) dias da
publicacdo do contrato no PNCP, a guia de comprovacdo de recolhimento da
Anotagao de Responsabilidade Técnica - ART, ou similar, de acordo com Resolucdo
propria do 6rgdo, ao qual a contratante encontra-se vinculada.

4.5. Caso seja verificado que o prazo estipulado foi insuficiente para a conclusdo e o
envio da documentacao, a CONTRATADA, podera formalizar pedido de prorrogacao,
MEDIANTE JUSTIFICATIVA, para a apreciacao e decisao da CONTRATANTE.

4.6. O atraso injustificado na execucdo do Contrato podera sujeitar a CONTRATADA
a multa de mora, sem prejuizo da possibilidade de a CONTRATANTE, a seu critério,
rescindir unilateralmente o Contrato e/ou aplicar as demais sancoes previstas.
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4.7. Os servigos deverdo ser prestados nos imdveis elencados no Item 3.3. deste
Termo de Referéncia.

4.8. O servico sera prestado sem nenhum custo adicional, salvo se houver alguma
imprevisdo devidamente fundamentada, de impossivel identificacdo no periodo da
contratacdo, a fim de se preservar o equilibrio economico-financeiro entre as partes,
n3o impedindo a resilicdo do contrato quando o Conselho Federal dos Representantes
Comerciais identificar que a prestagdo do servigo se tornou excessivamente onerosa
a Administracdo Publica.

4.9. Durante a vigéncia do Contrato, a CONTRATANTE poderd solicitar a
CONTRATADA revisdo ou esclarecimentos acerca dos documentos entregues. Neste
caso, a CONTRATADA deverd prestar os devidos esclarecimentos de maneira remota
ou, quando solicitado, presencialmente.

4.9.1. Em caso de necessidade de esclarecimentos, a CONTRATANTE comunicara a
CONTRATADA, que terd o prazo maximo de 03 (trés) dias Uteis para a prestagao dos
esclarecimentos, sob pena de aplicacdo de multa de 1% (um inteiro por cento) sobre
valor global da contratagdo e possibilidade de rescisao.

4.10. O ateste provisério e definitivo serdo feitos pelo Fiscal e pelo Gestor do
Contrato, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados do recebimento da Nota Fiscal,
a fim de que seja verificado se os servicos prestados foram quantitativa e
qualitativamente satisfatorios.

4.11. Os atestes deverdo ser feitos, por escrito e justificadamente, nos autos do
processo administrativo de contratagdo/pagamento.

4.12. Os recebimentos provisério e/ou definitivo dos servicos ndo excluem a
responsabilidade da CONTRATADA pelos prejuizos resultantes da incorreta prestagdo
dos servigos contratados.

4.13. Os custos referentes ao saneamento das irregularidades ocorrerdo por conta
da CONTRATADA.

5. DO RECEBIMENTO

5.1. Os Laudos de Avaliacdo e demais documentos deverdo ser disponibilizados por
meio eletrénico ou entregues em midia digital na sede da CONTRATANTE, situada na
Rua Buenos Aires, 15, 82 andar - Centro — Rio de Janeiro -RJ, CEP 20070-021, em
horério comercial, previamente definido por escrito.
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5.2. A CONTRATANTE reserva para si o direito de ndao aceitar nem receber qualquer
servico prestado em desacordo com o previsto neste Termo de Referéncia, na
Proposta oferecida pela CONTRATADA no Contrato e tampouco em desconformidade
com as normas legais ou técnicas pertinentes, podendo rescindir a contratagao, sem
prejuizo das demais sancg@es previstas, conforme a gravidade do caso.

5.3. Constatada qualquer inadequacdo, o servidor lavrara um Termo de Recusa e
Devolugao, no qual se consignarao as desconformidades com as especificagdes ou
o motivo da rejeicao. A CONTRATADA, com o recebimento do termo, ficara ciente da
obrigagdo de sanar as irregularidades apontadas, no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis, bem como estara ciente de que a sua omissao é passivel das sangoes cabiveis.

5.4. Ocorrendo a hipdtese do subitem anterior, o prazo para os recebimentos
provisorio e definitivo sera reiniciado, recontando-se novamente do ajuste no servigo
ou da explicagao apresentada pela CONTRATADA.

5.5. Nao havendo o recebimento definitivo, o que sera justificado pelo Gestor do
Contrato nos autos do processo administrativo de contratagao/pagamento, sera
aplicada a correspondente sangdo e o contrato podera ser rescindido, mediante
regular processo administrativo sancionatério, observado o contraditério e ampla
defesa.

5.6. Quaisquer esclarecimentos poderdo ser sanados através do e-mail:
compras@confere.org.br ou telefone: (21)2533-8467 ou (21) 2533-5675.

6. CRITERIO DE ACEITACAO DO OBJETO E FISCALIZACAO

6.1. O servigo serd provisoriamente aceito, por empregado a ser designado,
acompanhado da sua respectiva Nota Fiscal, a partir da entrega, para verificacdo da
sua conformidade com as especificagdes constantes da proposta.

6.2. O servigo sera definitivamente aceito apds a verificacdo da sua conformidade
com as especificacdes constantes na proposta em até 5 (cinco) dias Uteis do
recebimento provisorio, salvo disposicdo em contrario.

6.3. A Administracdo rejeitara, no todo ou em parte, a prestacdo dos servigos, em
desacordo com as especificagdes técnicas exigidas.

6.4. O acompanhamento e a fiscalizagao da execugcdo da avencga consistem na
verificagao da conformidade da prestacdo dos servicos, das especificacbes do
material entregue e da alocacao dos recursos necessarios, de forma a assegurar o
perfeito cumprimento do ajuste, devendo ser exercido por um ou mais representantes
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da CONTRATANTE, especialmente designados, na forma do art. 140 da Lei n°
14.133/21.

6.5. Constatado dolo, fraude ou erro grosseiro, o contratado e o agente publico
responsaveis responderdo solidariamente pelo dano causado ao erario, sem prejuizo
de outras sancdes legais cabiveis, conforme disposto no art. 73 da Lei n® 14.133/21.

7. CRITERIO DE JULGAMENTO E AVALIACAO DAS PROPOSTAS

7.1. Sera vencedora a proposta com menor preco por item e habilitada, ou seja,
em conformidade com o conjunto de informagGes e documentos necessarios e
suficientes para demonstrar a capacidade do FORNECEDOR de realizar o objeto da
licitacdo, dividida em: I - juridica; II - técnica; III - fiscal, social e trabalhista;

e IV - econdmico-financeira.
JURiDICA, FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA

7.2. As certiddes serdo verificadas pelo agente da contratagdo por intermédio do
SICAF e da Consulta Consolidada de Pessoa Juridica do TCU (https.//certidoes-

apf.apps.tcu.gov.br/).

7.3. Na Dispensa Eletrdnica serdo obrigatdrios os niveis de cadastramento junto ao
SICAF ou documento equivalente: I — Credenciamento, II - Habilitagdo Juridica
e III - Regularidade Fiscal e Trabalhista (Receita Federal, PGFN, FGTS e
Trabalhista), nas quais as certiddes podem ser extraidas dos sitios: Comprovante

de Inscrigao e Situagao Cadastral

(httDs://servicos.receita.fazenda.qov.br/servicos/cnmreva/cnmreva solicitacao.asp);
Certid3o de Débitos Relativos a Créditos Tributérios Federais e a Divida Ativa da Unido

(http://servicos.receita.fazenda.gov.br/Servicos/certidaointernet/PJ/Emitir);

Consulta Regularidade do Empregador (https://consulta-

crf.caixa.gov.br/consultacrf/pages/consultaEmpregador.jsf); Certidao Negativa de

Débitos Trabalhistas (https://www.tst.jus.br/certidacl) e Fazenda Estadual e

Municipal, conforme o caso.
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7.4. N&o serdo aceitos documentos de habilitagdo com indicagao de CNPJ diferente,

salvo aqueles legalmente permitidos.

7.5. Se o FORNECEDOR for a matriz, todos os documentos deverao estar em nome
da matriz. Caso a FORNECEDOR seja filial, os documentos deverdo estar em seu
nome, exceto aqueles que, pela propria natureza, comprovadamente, forem emitidos

somente em nome da matriz.

7.6. Serdo aceitos registros de CNPJ de FORNECEDOR matriz e filial com diferengas
de nUmeros de documentos pertinentes ao CND e ao CRF/FGTS, quando for

comprovada a centralizacao do recolhimento dessas contribuigdes.

7.7. Em caso de empate, a proposta enviada primeiramente prevalecera sobre as

demais.

7.8. Os quantitativos informados neste Termo de Referéncia nao vinculam a
Administragdo PUblica, uma vez que a contratacdo estad condicionada a existéncia de

dotacdo orcamentaria.

TECNICA

7.9. A FORNECEDOR devera apresentar 1 (um) Atestado de Capacidade Técnica,
emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado, nos Ultimos 24 (vinte e
quatro) meses, comprovando que prestou ou vem prestando servicos compativeis
com o objeto do presente Termo de Referéncia. A necessidade da apresentagao do
Atestado de Capacidade Técnica é justificada em razdo da relevancia do servico a ser

prestado.

7.10. Em caso de dlvidas quanto a autenticidade do Atestado de Capacidade Técnica,
a CONTRATADA deve disponibilizar todas as informagdes necessarias a comprovagao

da legitimidade do referido documento solicitado.
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7.11. A exigéncia do atestado de capacidade técnica visa garantir qualidade minima
& contratacdo, em face da importéncia da correta prestagao do servigo para o

Conselho.

7.12. A exigéncia constante no item 7.9., de que a FORNECEDOR comprove que
tenha prestado ou esteja prestando servigo igual ou superior ao especificado, nao
deve ser vista como restricio ao carater competitivo do certame, mas sim como forma
de garantir a correta prestagdo do servico, de modo a diminuir os riscos para que
ndo haja quaisquer intercorréncias durante a execugdo dos servigos propostos.

7.13. A empresa interessada devera designar um engenheiro, arquiteto ou urbanista
responsavel pela execugao dos servigos.

7.14. Na hipdtese de a contratacdo ser firmada com pessoa fisica, ela assumira o
papel de responsével técnico e devera apresentar os documentos solicitados no item
5.4.

ECONOMICO-FINANCEIRA

7.11. Ndo sera exigida.

8. CLASSIFICACAO DOS SERVICOS COMUNS

8.1. Por definicdo, o objeto da presente contratagao consiste em um servico comum,
cujos padrBes de desempenho e qualidade podem ser objetivamente definidos pelo
instrumento convocatdrio, por meio de especificagdes usuais de mercado, nos termos
do artigo art. 6°, XIII, da Lei n°® 14.133/21.

9. DA VISTORIA

9.1. Para o correto dimensionamento e elaboragdo da proposta, o fornecedor
deverd realizar vistoria nas instalagbes do local de execugdo dos servigos,
acompanhado por colaborador designado para esse fim, de segunda-feira a sexta-
feira, das 10:00 as 15:00, desde que seja agendado previamente com o Setor de
Geréncia Administrativa, através dos telefones: Tel.: (21) 2533-5675/2533-8467.
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9.2. Prazo para a vistoria iniciar-se-a no dia Util seguinte ao da publicacdo desta
Dispensa Eletrdnica, estendendo-se até o Gltimo dia Util anterior a data prevista para
a abertura de sessao publica.

9.2.1. Para a vistoria, o fornecedor, ou o seu representante legal, devera estar
devidamente identificado, apresentando o documento de identidade civil e o
documento expedido pela empresa comprovando sua habilitagao para a realizagao
da vistoria.

9.3. A nao realizacdo da vistoria ndo podera embasar posteriores alegagdes de
desconhecimento das instalagdes, dlvidas ou esquecimentos de quaisquer detalhes
dos locais da prestacdo dos servicos, devendo o fornecedor vencedor assumir os 6nus
dos servigos decorrentes.

9.4. O fornecedor deverd declarar que tomou conhecimento de todas as
informacgoes e das condigbes locais para o cumprimento das obrigagdes objeto da
licitacdo.

10. PROPOSTA

10.1. Os orgamentos deverdo ser detalhados, com valores em reais, ja incluidos todos
os custos do fornecedor, como materiais, impostos, deslocamento, além de conter
CNPJ, data, validade, razao social, endereco, telefone de contato, e-mail, nome e
assinatura do responsavel, conforme apéndice II — modelo de proposta.

10.2. O fornecedor de servicos devera observar o art. 40, § 2°, do Cddigo de Defesa
do Consumidor (CDC).

10.3. O fornecedor fica obrigado a observar o inciso III, do art. 6°, CDC,
apresentando as informacdes adequadas e claras acerca da prestagao do servigo.

11. MODALIDADE DO CERTAME LICITATORIO

11.1. Esta contratacdo serad realizada por meio da Dispensa de Licitagdo, com
fundamento no artigo 75, inciso II, da Lei 14.133/21, em funcdo do seu baixo valor,
por intermédio do Sistema de Dispensa Eletronica de Pregos, cujo acesso é via Portal
de Compras do Governo Federal (https://vwwivw.gov.br/compras/pt-br/).

11.2. A contratagao sera divulgada no Portal Nacional de Contratacdes Publicas
(PNCP) ou portal equivalente para producao dos efeitos do contrato e de seus
aditamentos no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, contados da data de sua assinatura.
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11.3. Caso a Dispensa Eletrdnica resulte fracassada ou deserta, o procedimento sera:
I - republicado; II - fixado prazo para que os fornecedores interessados possam
adequar as suas propostas ou sua situagdo no que se refere a habilitagdo; ou III —
valer-se, para a contratagdo, de proposta obtida na pesquisa de pregos que serviu de
base ao procedimento, se houver, privilegiando-se 0s menores pregos, sempre que
possivel, e desde que atendidas as condigdes de habilitagdo exigidas. O disposto nos
itens I e III caput poderdo ser utilizados nas hipéteses de o procedimento restar
deserto.

11.4. Os manuais e orientacdes para utilizagdo do Sistema de Dispensa Eletronica de
Precos estdo disponiveis no Portal de Compras do Governo Federal
(https://www.gov.br/compras/pt-br/centrais-de-conteudo/manuais).

12. GARANTIA

12.1. A CONTRATADA deverd fornecer garantia contra defeitos e vicios da prestagao
do servico de, no minimo, 12 (doze) meses, a contar da data do seu recebimento
definitivo.

12.2. Na hipotese de a CONTRATADA oferecer garantia por tempo superior, esta
prevalecera.

12.3. A CONTRATADA devera, obrigatoriamente, entregar o Termo de Garantia no
ato de conclusdo do servico, o qual pode constar também da Nota Fiscal.

13. FORMALIZACAO DA CONTRATACAO

13.1, A presente contratacdo podera ser formalizada mediante a emissdo de Nota de
Empenho, conforme o inciso I, art. 95, da Lei n°® 14.133/21, que faculta a
Administracdo Publica a substituicdo do contrato por outro instrumento habil, quando
se tratar de dispensa de licitagdo em razao do valor.

13.2. Caso a contratacdo seja formalizada mediante a emissao da Nota de Empenho,
nos termos do item acima descrito, todavia, a prestagdo do servigo seja parcelada, o
documento terd a mesma validade disposta no artigo 95 da Lei n°® 14.133/21.

13.3. A Nota de Empenho serd encaminhada para o e-mail do fornecedor vencedor
da Dispensa Eletronica.

13.4. Em caso de manifestacdo de desisténcia do fornecedor, fica caracterizado o
descumprimento total da obrigagdo assumida (infragdo administrativa), consoante o
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estabelecido no art. 155 da Lei n° 14.133/21, sujeitando-o as penalidades (sangdes)
legalmente estabelecidas, previstas no artigo 156 da Lei n°® 14.133/21.

14. OBRIGAGOES DA CONTRATANTE

14.1. Exercer a fiscalizacdo da contratacdo por intermédio de empregado(s)
designado(s).

14.2. Receber, conferir e avaliar o servico no prazo e condigoes estabelecidas no
Termo de Referéncia, na forma prevista no Art. 140 da Lei n® 14.133/21.

14.3. Recusar o servico que nao estiver de acordo com as especificagdes constantes
deste Termo de Referéncia.

14.4. Solicitar interrupcdo do servigo que esteja em desacordo com as especificagoes
e demais exigéncias previstas no Termo de Referéncia.

14.5. Comunicar @ CONTRATADA, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou
irregularidades verificadas no servigo fornecido, para que seja substituido, reparado
ou corrigido.

14.6. Manifestar-se formalmente em todos os atos relativos a execugdo do contrato,
em especial, a aplicagdo de sancdes e sua alteracdo, quando se fizerem necessarias.

14.7. Proceder aos pagamentos devidos a CONTRATADA, nas condicdes e precos
pactuados.

14.8. A CONTRATANTE ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pela
CONTRATADA com terceiros, ainda que vinculados a execugao do servigo licitado,
bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da
CONTRATADA, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

15. OBRIGACOES DA CONTRATADA

15.1. Manter-se, durante todo o processo licitatorio, em compatibilidade com as
obrigagdes por ela assumidas, todas as condicdes de habilitagdo e qualificagao
exigidas na licitacdo, de acordo com o artigo 62 da Lei n°® 14.133/21 e item 7 do
Termo de Referéncia.

15.2. Fornecer o servigo ofertado, atendendo, rigorosamente, suas especificagdes,
prazos e atividades previstas no Termo de Referéncia.
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15.3. Efetuar os ajustes aos servicos que ndo atenderem as especificacbes do objeto
ou que forem rejeitados, sem 6nus para a CONTRATANTE, no prazo estipulado neste
Termo de Referéncia.

15.4. Assumir todas as responsabilidades resultantes da observancia da Legislagdo e
do fornecimento dos servicos deste Termo de Referéncia.

15.5. Responder por todos os tributos federais, estaduais € municipais que,
eventualmente, incidirem sobre a avenga, bem como acidentes de trabalho que,
porventura, ocorrerem e todos 0s encargos sociais, trabalhistas e previdenciarios.

15.6. Responsabilizar-se pelo pagamento de todos os custos, despesas e encargos
resultantes do fornecimento do objeto deste Termo de Referéncia, no que couber.

15.7. Atender prontamente quaisquer exigéncias da CONTRATADA, inerentes ao
objeto de fornecimento da contratagao.

15.8. Responsabilizar-se por todo e qualquer dano causado ao patrimonio do
CONTRATANTE em razdo de negligéncia, impericia e imprudéncia de seus
funcionarios durante a prestagao do servigo.

15.9. Atualizar o e-mail oficial de comunicagdo sempre que ocorrer qualquer
modificagdo temporaria ou deﬂnltlva, sendo consideradas validas, e efetivamente
entregues, todas as comunicagdes e documentos enviados para o correio eletronico
indicado.

15.9.1. As mesmas regras serdo utilizadas para cartas e documentos fisicos
enviados ao enderego da sede indicado na proposta.

15.9.2. O colaborador que receber o e-mail indicado ou a correspondéncia
fisica enviada, presume-se autorizado pela interessada, ndo podendo esta alegar
auséncia de alcada, por exemplo.

15.10. A CONTRATADA devera garantir também, que todos os trabalhadores
designados para a prestagdo dos servigos relativos ao objeto do presente Termo de
Referéncia tenham a qualificacio técnica e os conhecimentos necessarios.

16. REQUISITOS OBRIGATORIOS
16.1. Atestado de Capacidade Técnica;

16.2. A empresa interessada devera designar um engenheiro, arquiteto ou urbanista
responsavel pela execugao dos servigos.
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16.3. Na hipétese de a contratacdo ser firmada com pessoa fisica, ela assumird o
papel de responsavel técnico e devera apresentar os documentos solicitados no item
7. e seguintes deste titulo.

16.4. O responsavel técnico devera possuir a seguinte qualificagdo técnica
comprovada:

a) Certidao de registro do responsavel junto ao CREA (Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia) ou CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo).

b) Certificado de curso de avaliagdo de imdveis urbanos, com carga horaria
minima de 20 (vinte) horas, que contemple em seu programa de conteudo a
capacitacdo em inferéncia estatistica aplicada a avaliacao.

c) Experiéncia como responsavel técnico por meio da apresentagao de, pelo
menos, 01 (um) laudo de avaliacdo completo de imoveis urbanos, no qual se tenha
utilizado inferéncia estatistica com modelos de regressdao distintos, elaborados
segundo a NBR 14653-2, onde se tenha atingido, no minimo, grau de fundamentagao
II, acompanhado da respectiva ART.

16.5. Fica vedada a alteragao da equipe de profissionais apresentada para fins de
habilitacdo, salvo em caso de expressa anuéncia do CONTRATANTE.

16.6. A empresa interessada devera comprovar sua experiéncia por meio da
apresentacdo dos seguintes documentos:

a) Certiddo de registro da pessoa juridica junto ao CREA (Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia) ou CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo).

b) Constar em seu objeto social a execugdo de servicos técnicos de engenharia
e avaliacao.

c) Certidao de registro junto ao CREA/CAU, dos profissionais (pessoas fisicas)
que componham o quadro técnico, cujos nomes nao constem na certidao da pessoa
juridica.

d) Pelo menos 01 (um) atestado de capacidade técnica, fornecido por
organizacdo publica ou privada brasileira, a fim de comprovar que executou uma
avaliacdo imobilidria com éxito.

i. Somente serao aceitos atestados emitidos em favor da empresa interessada
que estejam em nome de sua matriz e/ou filial.

ii. Ndo serad permitida a apresentacao de atestados de empresas do mesmo
grupo econdmico da interessada.

iii. Entende-se que fazem parte de um mesmo grupo econdmico as empresas
que tenham diretores, acionistas (com mais de 5% de participacao) ou
representantes legais comuns, e as que dependam econémica ou financeiramente de
outra empresa ou a subsidiem, bem como empresas sujeitas a uma mesma estrutura
global.

iv. Os atestados de capacidade técnica devem se referir a experiéncias que
tenham sido executadas no Brasil.

v. Os atestados de capacidade técnica deverao ser emitidos por pessoas de
direito publico ou privado, recebedores dos servicos prestados diretamente pela
interessada, nao sendo aceitos atestados emitidos pela propria.

Processo Administrativo de Dispensa Eletrénica. n. 44/2022 — Avaliagdo de bens iméveis Pag. 16 de 33

Confere Rio: Rua Buenos Aires, n? 15 — 82 andar — Centro — Rio de Janeiro = RJ = CEP 20070-021
Tel.: (21) 2533-5675/2533-8467

Confere Brasilia: SBS, QDR 02, Bloco Q, Edificio Jodo Carlos Saad — 142 andar, 5LS. 1401 a 1406
CEP 70070-120 - Tel.: (61) 3225-3663

E-mail: confere@confere.org.br — Site: www.confere.org.br



A
& 4 CONSELHO FEDERAL DOS REPRESENTANTES COMERCIAIS
) 1P CONFERE

vi. Entende-se por recebedor, a pessoa juridica que tenha sido a contratante
dos servigos.

vii. Os atestados de capacidade técnica deverdo conter, no minimo, as
seguintes informagdes: razdo social e dados de identificagdo da instituigdo emitente
(CNPJ, endereco, telefone, e-mail); descricdo do escopo dos servigos prestados, de
forma a comprovar as experiéncias especificas nas zonas de conhecimento
pertinentes ao objeto deste Termo de Referéncia; periodo de realizagdo dos servigos;
informacdes quanto & qualidade do trabalho prestado; nome, cargo/fungdo da pessoa
que assinar o atestado por parte da empresa atestante, preferencialmente com os
seus respectivos canais de contato e documentos que comprovem a representacao;
data de emissdo do atestado e assinatura do atestante.

viii. A conformidade dos atestados poderd ser confirmada por meio de
diligéncia, sendo que a sua desconformidade implicara a exclusdo da proposta da
interessada, sem prejuizo de outras sangdes cabiveis em virtude de falsidade das
informagdes prestadas.

17. PAGAMENTO

17.1. A CONTRATANTE efetuara o pagamento apds 10 (dez) dias uteis do ateste na
Nota Fiscal, de acordo com as descrigdes contidas na Nota de Empenho, contrato ou
outro instrumento habil, conforme o caso, por meio de Ordem Bancaria, creditada na
conta corrente da CONTRATADA, desde que o servico tenha sido prestado
integralmente, aprovado e atestado pela fiscalizacao da CONTRATANTE.

17.2. A CONTRATANTE seguird a ordem cronoldgica para cada fonte diferenciada de
recursos.

17.3. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o limite
de que trata o artigo 75, II, da Lei n® 14.133/21 serdo efetuados no ambito do
CONFERE, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, contados da apresentagdo da nota
fiscal com o ateste do recebimento definitivo.

17.4. O CONFERE reserva-se o direito de recusar o pagamento se, no ato do atesto,
0 servigo ndo estiver de acordo com as especificacdes apresentadas e aceitas.

17.5. A Nota Fiscal devera ser emitida em nome da CONTRATANTE.

17.6. Na Nota Fiscal emitida para a CONTRATANTE deverdo constar os dados
bancarios para crédito/emissdo da ordem bancaria, contendo: cédigo e nome do
banco, nimero da agéncia (sem o digito) e nimero da conta corrente (com o digito).

17.7. Na Nota Fiscal devera obrigatoriamente constar no campo
“OBSERVACOES”, (1) o nimero da nota de empenho, e (2) o niimero do
processo.
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17.8. Na efetivagao do pagamento sera efetuada a retengao na fonte dos tributos e
contribuigdes, de acordo com a IN n® 1234, de 11 de janeiro de 2012, da Secretaria
da Receita Federal do Brasil e suas alteragées.

17.9. No caso da CONTRATADA ser optante pelo Sistema Integrado de Pagamento
de Impostos e Contribuigbes das Microempresas e Empresas de Pequeno Porte
(SIMPLES), devera apresentar, juntamente com a nota fiscal, a devida comprovacao,
a fim de evitar a retengdo na fonte dos tributos e contribuigbes, caso esteja
indisponivel o sistema de consulta disponibilizado pela Receita Federal.

17.10. Caso nao seja apresentada a Declaragao de optante pelo Simples Nacional, a
CONTRATANTE efetuara os recolhimentos, na forma da legislagdo, como ndo sendo
optante pelo regime especial de tributacdo.

17.11. Constatada qualquer irregularidade nas condigdes de habilitagao e qualificagao
exigidas na licitacdo, os pagamentos serdo sobrestados e a CONTRATADA sera
intimada a providenciar sua regularizacao.

17.12. Caso a situacao ndo seja regularizada, a CONTRATANTE efetuara apenas 0s
pagamentos devidos pelo que ja houver sido executado, apdés o inicio do
procedimento de rescisdo unilateral da avenca, em face da configuracdo de
inexecugdo do ajuste, com fundamento no art.147 ao 150, combinado com o art. 155
ao 163 da Lei 14.133/21.

18. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

18.1. O FORNECEDOR ou o contratado serad responsabilizado administrativamente
pelas seguintes infragdes, na forma do art. 155 da Lei n°® 14.133/21:

I - dar causa a inexecugao parcial do contrato;

II - dar causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo,
ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

ITI - dar causa a inexecucao total do contrato;

IV - deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;

Processo Administrativo de Dispensa Eletrdnica. n. 44/2022 — Avaliacdo de bens iméveis Pdg. 18 de 33
Confere Rio: Rua Buenos Aires, n? 15— 82 andar — Centro — Rio de Janeiro — RJ — CEP 20070-021

Tel.: (21) 2533-5675/2533-8467

Confere Brasilia: SBS, QDR 02, Bloco Q, Edificio Jodo Carlos Saad — 142 andar, SLS. 1401 a 1406

CEP 70070-120 - Tel.: (61) 3225-3663

E-mail: confere@confere.org.br - Site: www.confere.org,br




£ 4 CONSELHO FEDERAL DOS REPRESENTANTES COMERCIAIS
R 2 CONFERE

V - nd30 manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

VI - n3o celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagdo exigida para a
contratagdo, quando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VII - ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem
motivo justificado;

VIII - apresentar declaragdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou
prestar declaracdo falsa durante a licitagdo ou a execugdo do contrato;

IX - fraudar a licitacdo ou praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

X - comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo;

X1I - praticar ato lesivo previsto no art. 50 da Lei n® 12,846, de 1° de agosto de 2013.

18.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas as seguintes
sancdes, na forma do art. 156 da Lei n® 14.133/21:

I - adverténcia;

IT - multa;

III - impedimento de licitar e contratar;

1V - declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

18.3. Na aplicacdo das sancBes serdo considerados:
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I - a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

II - as peculiaridades do caso concreto;

III - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

1V - os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;

V - a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme
normas e orientagdes dos 6rgaos de controle.

18.4. Para aplicacdo das sancdes, serd observado o disposto no § 2° do art. 156 ao
art. 163 da Lei n°® 14.133/21.

19. RESCISAO

19.1. A inexecucao total ou parcial do ajuste enseja a sua rescisdo, sem prejuizo das
penalidades previstas neste Termo de Referéncia.

19.2. O ajuste sera rescindido pelo CONTRATANTE, se verificada a ocorréncia de
quaisquer das hipdteses elencadas no artigo 137 da Lei n°® 14.133/21.

19.3. A rescisao sera formalmente motivada nos autos do processo, assegurados o
contraditério e a ampla defesa.

19.4. O ajuste sera rescindido caso o CONTRATANTE verifiqgue que a qualidade dos
servigos fornecidos pela CONTRATADA estejam fora das especificacdes necessarias.

20. DO EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

20.1. Quando o servico a ser contratado for de prestacdo continuada, o critério de
reajustamento ocorrera através de: I — repactuacdo, se houver regime de dedicacdo
exclusiva; ou II — reajustamento em sentido estrito, quando nao houver regime de
dedicacao exclusiva de mdo de obra ou predominancia de mdo de obra, mediante
previsao de indices especificos ou setoriais, observado o interregno minimo de 1 (um)
ano, com data-base vinculada a data do orcamento estimado.
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20.2. Os pregos sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data-base
vinculada a data do orgamento estimado.

20.3. Dentro do prazo de vigéncia do contrato e mediante solicitagdo da contratada,
0s pregos contratados poderdo sofrer reajuste apds o interregno de um ano,
aplicando-se o indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA/IBGE/indice
setorial, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia
da anualidade.

20.4. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

20.5. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do indice de reajustamento, o
CONTRATANTE pagara &8 CONTRATADA a importancia calculada pela Gltima variagdo
conhecida, liquidando a diferenca correspondente tdo logo seja divulgado o indice
definitivo. Fica a CONTRATADA obrigada a apresentar memodria de calculo referente
ao reajustamento de pregos do valor remanescente, sempre que este ocorrer.

20.6. Nas afericBes finais, o indice utilizado para reajuste sera, obrigatoriamente, o
definitivo.

20.7. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de
qualquer forma ndo possa mais ser utilizado, seré adotado, em substituigdo, o que
vier a ser determinado pela legislagao entdo em vigor.

20.8. Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo
novo indice oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de
termo aditivo.

20.9. O reajuste sera realizado por apostilamento

21. DA REPACTUAGAO

21.1. Sendo caso de repactuacio, a parte devera apresentar o pedido de repactuagao
devidamente fundamentado até 30 (trinta) dias depois de tomar ciéncia do evento
que originou o seu pleito.

21.2. A parte deverd responder em até 10 (dez) dias Uteis o pedido de repactuagao
devidamente fundamentado.

21.3. Caso seja acolhido o pedido de repactuagdo, o termo aditivo devera fixar o
inicio das novas condigdes.
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21.4. A repactuacdo podera ser dividida em tantas parcelas quantas forem
necessarias, observado o principio da anualidade do reajuste de precos da
contratacdo, podendo ser realizada em momentos distintos para discutir a variagao
de custos que tenham sua anualidade resultante em datas diferenciadas, como os
decorrentes de mao de obra e os decorrentes dos insumos necessarios a execugao
dos servicos.

21.5. Quando a contratacao envolver mais de uma categoria profissional, a
repactuacao podera ser dividida em tantos quantos forem os acordos, convengdes
ou dissidios coletivos de trabalho das categorias envolvidas na contratagao.

21.6. A repactuacao sera precedida de solicitagao do contratado, acompanhada de
demonstracdo analitica da variagdo dos custos, por meio de apresentacao da planilha
de custos e formacdo de pregos, ou do novo acordo, convengao ou sentenga
normativa que fundamenta a repactuacao.

21.7. Os registros que ndo caracterizem alteragao do contrato podem ser realizados
por simples apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, quando houver
variagdo do valor contratual para fazer face ao reajuste ou a repactuacdo de pregos
previstos no préprio contrato.

22. DA REVISAO

22.1. Fica prevista a possibilidade de revisdo do ajuste para restaurar o seu equilibrio
econdmico-financeiro, quando comprovada a sua ruptura por fato imprevisivel e
inevitavel (dlea extraordinaria), a ser formalizado via aditivo contratual.

23. DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

23.1. O prazo de duragao do contrato sera de até 5 (cinco) anos nas hipdteses de
servigos e fornecimentos continuos, conforme o art. 106 da Lei 14.133/21. Caso haja
vantajosidade, a critério da autoridade competente, é possivel a sua prorrogagao
sucessiva até a vigéncia maxima decenal, desde que os precos contratados
permanegam vantajosos para a Administracdo, sendo permitida a negociacdo com o
particular ou a extingdo contratual sem 6nus para qualquer das partes.
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24. DO FORO

24.1. Fica eleito o Foro da Justica Federal - Segdo Judicidria do Rio de Janeiro, para
dirimir quest8es oriundas desta contratagao.

25. CONTATOS

25.1. Setor de Licitagdes

E-mail: licitacoes@confere.org.br
Tel.: (21) 2533-8467

Dra. Marcela Fernandes

25.2. Setor de Compras
E-mail: compras@confere.org.br

Tel.: (21) 2533-8467
Sras, Daniele Fulchiron/Djéssica Castro/Pablo Nacif

Rio de Janeiro, 19 de janeiro de 2023.

Bocumente assinado digitslmente

’,‘.*:. RENATO SKAETTA CARNEIRO

Renato Skaetta Carneiro
Gerente Administrativo

Proceszo Administrativo de Dispensa Eletrénica. n. 44/2022 — Avaliagao de bens imdveis Pig. 23 de 33
Confere Rio: Rua Buenos Aires, n? 15 — 82 andar — Centro — Rio de Janeiro — R) — CEP 20070-021

Tel.: (21) 2533-5675/2533-8467

Confere Brasilia: SBS, QDR 02, Bloco Q, Edificio Jodo Carios Saad — 142 andar, SLS. 1401 a 1406

CEP 70070-120 - Tel.: (61) 3225-3663

E-mail: confere@confere.org.br — Site: www.confere.org.br




-',"C/“ _‘4
;: - ; CONSELHO FEDERAL DOS REPRESENTANTES COMERCIAIS
HEE CONFERE

APENDICE I

DA ESPECIFICACAO DO OBJETO

1. DO LAUDO
1.1. O laudo de avaliacdo deve conter, no minimo, os seguintes itens:

a) Identificagdo do FORNECEDOR;

b) Finalidade do laudo;

¢) Objetivo da avaliagao;

d) Pressupostos, ressalvas e fatores limitantes;

e) Identificagdo e caracterizagdo do imdvel avaliando;

f) Diagnostico do mercado;

g) Indicacdo do(s) método(s) e procedimento(s) utilizado(s) com justificativa
da escolha;

h) Especificagao da avaliagao com grau de fundamentacgao e precisao;

i) Planilha dos dados utilizados;

j) No caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado,
descricao das variaveis do modelo, com a definigdo do critério de enquadramento de
cada uma das caracteristicas dos elementos amostrais. A escala utilizada para definir
as diferencgas qualitativas deve ser especificada de modo a fundamentar o correto
agrupamento dos dados de mercado;

k) Tratamento dos dados e identificagdo do resultado - explicitar os calculos
efetuados, o campo de arbitrio, se for o caso, e justificativas para o resultado
adotado. No caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado,
deve ser apresentado o grafico de pregos observados versus valores estimados pelo
modelo;

|) Resultado da avaliacao e sua data de referéncia;

m) Avaliagao intervalar, quando solicitado pelo CREDENCIANTE;

n) Qualificagdo legal completa e assinatura do(s) profissional(is)
responsavel(is) pela avaliacdo;

0) Anexos: Documentagao, fotografias, plantas, identificacdo de dados de
mercado, memoria de célculos ou relatérios de programas computacionais utilizados,
ART ou RRT.

2. DA VISTORIA DO IMOVEL AVALIANDO

2.1. Caracteristicas da regido
a) Aspectos gerais: andlise das condicbes econdmicas, politicas e sociais,
quando relevantes para o mercado, inclusive usos anteriores atipicos ou estigmas;
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b) Aspectos fisicos: condigdes de relevo, natureza predominante do solo,
condigGes ambientais:

c) Localizacdo: situacdo no contexto urbano, com indicagdo dos principais
polos de influéncia;

d) Uso e ocupagdo do solo: confrontar a ocupagdo existente com as leis de
zoneamento e uso do solo do municipio, para concluir sobre as tendéncias de
modificacdo a curto e médio prazos;

e) Infraestrutura urbana: sistema vidrio, transporte coletivo, coleta de residuos
sélidos, agua potdvel, energia elétrica, telefone, redes de cabeamento para
transmissdo de dados, comunicacdo e televisdo, esgotamento sanitario, aguas
pluviais e gas canalizado;

f) Atividades existentes: comércio, indUstria e servigo;

g) Equipamentos comunitarios: seguranca, educagdo, salde, cultura e lazer.

2.2. Caracterizagao do terreno

a) Localizac3o: situagdo na regido e na via publica, com indicagdo de limites e
confrontacdes definidas de acordo com a posigdo do observador, a qual deve ser
obrigatoriamente explicitada;

b) Utilizac&o atual e vocagdo, em confronto com a legislagdo em vigor;

c) Aspectos fisicos: dimensdes, forma, topografia, superficie, solo;

d) Infraestrutura urbana disponivel;

e) Restricdes fisicas e legais ao aproveitamento;

f) Sub ou super aproveitamento.

2.3. Caracterizacdo das edificagdes e benfeitorias

a) Aspectos construtivos, qualitativos, quantitativos e tecnoldgicos,
comparados com a documentagdo disponivel;

b) Aspectos arquitetdnicos, paisagisticos e funcionais, inclusive conforto
ambiental;

¢) Adequacio da edificagdo em relagdo aos usos recomendaveis para a regido;

d) CondigGes de ocupagao;

e) Patologias aparentes como anomalias, avarias, danos construtivos e outras,
conforme definidas na ABNT NBR 13752, que possam influenciar de forma
significativa a variacdo dos pregos relativos dos elementos amostrais.

2.4. Impossibilidade de vistoria

Quando ndo for possivel o acesso do avaliador ao interior do imovel, a
Credenciada deverd imediatamente comunicar o fato ao CONFERE, bem como
informar o motivo da impossibilidade no item pressupostos, ressalvas e fatores
limitantes, no laudo de avaliacdo. Neste caso, a vistoria interna pode ser prescindida
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e a avaliacdo pode prosseguir com base nos elementos que for possivel obter ou
fornecidos pelo CREDENCIANTE, tais como:

a) Descricao interna;

b) No caso de apartamentos, escritérios e conjuntos habitacionais, a vistoria
externa de dreas comuns, a vistoria de outras unidades do mesmo edificio e
informacgdes da respectiva administracao;

c) No caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

As consideracBes hipotéticas sobre o imdvel, que configuram a situagao
paradigma, devem estar claramente explicitadas no laudo de avaliacdo.

3. PESQUISA DE MERCADO

O levantamento de dados tem como objetivo a obtengdo de uma amostra
representativa para explicar o comportamento do mercado no qual o imével avaliando
esteja inserido e constitui a base do processo avaliatorio;

Nesta etapa o engenheiro de avaliagdes investiga o mercado, coleta dados e
informacOes confidveis preferentemente a respeito de negociagOes realizadas e
ofertas, contemporaneas a data de referéncia da avaliacdo, com suas principais
caracteristicas econoémicas, fisicas e de localizagao;

As fontes devem ser diversificadas tanto quanto possivel e identificadas.
Recomenda-se que os dados de mercado tenham suas caracteristicas verificadas pelo
engenheiro de avaliagdes. Os dados de oferta sao indicagdes importantes do valor de
mercado. Entretanto, devem-se considerar superestimativas que em geral
acompanham esses pregos e, sempre que possivel, quantifica-las pelo confronto com
dados de transagOes. Na amostragem deve-se sopesar o uso de informagoes que
impliquem opinides subjetivas do informante e recomenda-se:

a) Visitar cada imdvel tomado como referéncia, com o intuito de verificar, tanto
quanto possivel, todas as informacdes de interesse;

b) Atentar para os aspectos qualitativos e quantitativos;

¢) Confrontar as informagdes das partes envolvidas, de forma a conferir maior
confiabilidade aos dados coletados.
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APENDICE II
MODELO DE PROPOSTA

Ao Conselho Federal dos Representantes Comerciais — CONFERE,

Medida

PROCESSO DE Ne___ /[
Razdo Social: CNPJ:
Enderego: NUmero:
Complemento: Bairro:
Cidade: Estado:
CEP: Telefone: ( )
Nome Proponente:
E-mail:
_ ‘ 1
, Item | CATSERV ‘| Descricio Unigade de | | |

| Qtde. | Valor Unitario | Valor Total

Empresa especializada
1 | 21784 | em avaliacdo de bens | UNIDADE 1
imdveis

OBS: NOS VALORES ACIMA DEVERAO ESTAR COMPREENDIDOS, ALEM DO LUCRO, ENCARGOS
SOCIAIS, CUSTOS OPERACIONAIS, ENCARGOS TRIBUTARIOS E QUAISQUER OUTRAS
DESPESAS QUE INCIDAM DIRETA QU INDIRETAMENTE NO FORNECIMENTO DO
BEM/SERVICO.

ADEMAIS, DEVERAO OBSERVAR AS CONDICOES, QUANTIDADES E EXIGENCIAS
ESTABELECIDAS NO TERMO DE REFERENCIA, SENDO CERTO QUE TODAS AS
ESPECIFICACOES DO OBJETO CONTIDAS NA PROPOSTA VINCULAM O FORNECEDOR.

RIO DE JANEIRO, DE DE 2022.

ASSINATURA DO PROPONENTE

VALIDADE DA PROPOSTA: NAO INFERIOR A 60 (SESSENTA) DIAS
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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS N° xx/23
PROCESSO DE DISPENSA ELETRONICA N°© 02/2023
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 44/2022
RUBRICA N° XOOOMXXXX

CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVICOS
DE AVALIACAO DE BENS IMOVEIS QUE
FAZEM ENTRE SI O CONSELHO FEDERAL
DOS REPRESENTANTES COMERCIAIS E A
(Nome da empresa).

O CONSELHO FEDERAL DOS REPRESENTANTES COMERCIAIS, Entidade criada pela
Lei n°® 4.886/65, inscrita no CNPJ/MF n° (numeracao), com sede na (endereco
completo), CEP n° (numeragao), Rio de Janeiro, RJ, neste ato representada por seu
Diretor-Presidente (nome completo), (nacionalidade), (estado civil), (profissao),
registrado no (identidade profissional) portador da cédula de identidade
n® (numeragao), inscrito no CPF sob o n® 380.227.704-00, doravante denominada
CONTRATANTE, e, de outro lado, a empresa (nome completo) inscrita no CNPJ/MF sob
0 n°® (numeragdo), situada na (endereco da sede), CEP n° (numeragdo) doravante
denominada CONTRATADA, neste ato representada por (nome completo do
representante legal), (nacionalidade), (estado civil), portador da cédula de identidade
n® (numeragao), inscrito no CPF sob n° (numeragdo), residente e domiciliado na
(endereco profissional), em observancia as disposicoes da Lei n® 14.133, de 2021 e da
Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 75 de 2002, resolvem celebrar o presente Contrato,
decorrente do Processo de Dispensa Eletronica n® 02/23, com base no Art. 75 da Lei
n° 14.133/21, mediante as cldusulas e condices a seguir enunciadas:

1. CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O objeto do presente instrumento € a contratacdo de servicos de avaliacdo dos bens
imoveis abaixo elencados:

' IPTU | Bombeiro | BENS IMOVEIS " m?
om0 | qema® | Salas 401 a 425 - Avenida Graga Aranha, 416. 367
0663541-1 | 2943913-0 |Sala 701 - Graca Aranha, 416. 23
0663542-9 | 310617-6 |Salas 702 e 703 - Graga Aranha, 416. 43
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0663543-7 | 2108731-7 |Salas 704 e 705 - Graga Aranha, 416. 44
0663544-5 | 310618-4 |Salas 706 e 707 - Graca Aranha, 416. 45
0663545-2 | 310619-2 |Salas 708, 709 e 710 - Graga Aranha, 416. 74
0663546-0 | 310620-0 |[Salas 711 e 712 - Graga Aranha, 416. 47
0663547-8 310621-8 |Salas 713, 714 e 715 - Graca Aranha, 416. 71
0663548-6 | 310622-6 |Sala 716 - Graga Aranha, 416. 35
0663549-4 | 2408417-0 |Sala 717 - Graga Aranha, 416. 35
0663550-2 | 310623-4 |Sala 718 e 719 - Graga Aranha, 416. 48
0663552-8 | 310624-2 |Salas 722 e 723 - Graca Aranha, 416. 41
0663553-6 | 2305514-8 |Salas 724 e 725 - Graga Aranha, 416. 40
0663554-4 | 3031897-6 |Sala 801 - Graga Aranha, 416. 23
0663557-7 | 310628-3 |Salas 806 e 807 - Graga Aranha, 416. 45
0663560-1 | 310631-7 |Salas 812 e 813 - Graga Aranha, 416. 42
0563732-7 | 1894954-5 |Sala 1003 - Av. Pres. Vargas, 446. 70
120280-3 | 1196336-0 |Sala 204 - Rua Dr. Borman, 06. 168
Salas 1.401 a 1.406 - Centro Empresarial Jodo Carlos
% " Saad — Bloco Q, da Quadra 02 Setor Bancario Sul - Asa
. dentinoado | Sul Brasflia - DF. 255,18
N0 N&o 6 vagas de garagem - Centro Empresarial Jodo Carlos
identificado identificado | S8ad — Bloco Q, da Quadra 02 Setor Bancario Sul - Asa | 26,06
Sul, Brasilia — DF.

1.2. S30 anexos a este instrumento e vinculam esta contratagdo, independentemente de

transcrigdo:

1.2.1. O Termo de Referéncia que embasou a contratacao;

1.2.2. O Edital de Licitac8o, o Aviso de Dispensa Eletronica;

1.2.3. A proposta do Contratado;

1.2.4. Eventuais anexos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DA VIGENCIA

2.1. O prazo de vigéncia da contratagdo terd inicio a partir da publicagdo do Contrato no
Portal Nacional de Contratages Publicas (PNCP), encerrando-se apds a entrega definitiva
dos laudos de avaliacio do objeto deste ajuste, que ocorrerd apés 10 (dez) Uteis da referida

publicagdo.
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2.1.1. A prorrogagao podera ocorrer mediante justificativa da CONTRATADA, a critério
da CONTRATANTE, independentemente de termo aditivo, quando o objeto ndo for concluido
no periodo firmado acima.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO

3.1. O valor total da contratagdo é de R$ xxxx (valor por extenso) conforme as descri¢des e
especificacdes que se seguem:

| DESCRIGAO/ | UNIDADE DE !
j- Rk ESPECIFICACAQ MEDIDA i ]
Empresa
especializada em . -
I avaliac3o de bens Urildade Ri 2000
imodveis
Valor total R$ xxxx

3.2. No valor acima estdo incluidas todas as despesas ordindrias diretas e indiretas
decorrentes da execugdo do objeto, inclusive tributos e/ou impostos, encargos sociais,
trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes, taxa de administraco, frete,
seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da contratagéo.

4. CLAUSULA QUARTA — MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAIS

4.1. O regime de execugdo contratual, o0 modelo de gestdo, assim como 0s prazos e condi¢des
de conclusdo, entrega, observacdo e recebimento definitivo constam no Termo de
Referéncia, anexo a este contrato.

5. CLAUSULA QUINTA — DOTACAO ORCAMENTARIA

5.1. A despesa, quando efetivada, serd através da rubrica n© 6.2.2.1.1.01.04.03.004.001
(Remuneragdo de Servigos de Pessoais).

6. CLAUSULA SEXTA — SUBCONTRATACAO

6.1. Nado sera admitida a subcontratacdo do objeto contratual.

Processo Administrativo de Dispensa Eletrénica. n. 44/2022 — Avaliacio de bens imdveis Pég. 30 de 33
Confere Rio: Rua Buenaos Aires, n2 15 - 82 andar — Centro — Rio de Janeiro — RJ) = CEP 20070-021

Tel.: (21) 2533-5675/2533-8467

Confere Brasilia: SBS, QDR 02, Bloca Q, Edificio Jojo Carlos Saad — 142 andar, SLS. 1401 a 1406

CEP 70070-120 - Tel.: (61) 3225-3663

E-mail: confere @confere.org.br — Site: www.confere.org.br




T
i/
Pt

& :'% CONSELHO FEDERAL DOS REPRESENTANTES COMERCIAIS

e

N CONFERE

7.CLAUSULA SETIMA — DO PAGAMENTO

7.1. A CONTRATANTE efetuard o pagamento apos 10 (dez) dias Uteis do ateste da Nota
Fiscal, estando os servigos em conformidade com as descricdes contidas no contrato, desde
que o servico tenha sido prestado integralmente, atestado e aprovado integralmente pela
fiscalizacdo da CONTRATANTE.

6.CLAUSULA SEXTA — DO REAJUSTE

6.1. Ndo havera direito a reajuste.

7.CLAUSULA SETIMA — DA GARANTIA DE EXECUGAO

7.1. N3o haverd exigéncia de garantia de execugdo para a presente contratagao.

8.CLAUSULA OITAVA — DAS OBRIGAGOES DA CONTRATADA E DA CONTRATANTE

8.1. As obrigacBes da CONTRATADA e da CONTRATANTE sdo aquelas previstas nos itens 14
e 15 do Termo de Referéncia.

9.CLAUSULA NONA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

9.1. As sances relacionadas a execugdo do contrato sd0 aquelas previstas no item 18 do
Termo de Referéncia.

10.CLAUSULA DECIMA — DA SUBCONTRATACAO

10.1. N3o sera admitida a subcontratacdo deste objeto contratual.

11.CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — EXTINGAO CONTRATUAL

11.1. O Contrato se extingue quando cumpridas as obrigaces de ambas as partes, ainda
que isso ocorra antes prazo estipulado para tanto.

12.CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — ALTERACOES

12.1. Eventuais alteracBes contratuais reger-se-do pela disciplina do art. 124 e seguintes da
Lei n°® 14.133, de 2021.
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12.2. O CONTRATADO ¢é obrigado a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, os
acréscimos ou supressoes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por
cento) do valor inicial atualizado do contrato.

12.3. As supressdes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes poderdo
exceder o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do termo do
contrato.

13.CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DOS CASOS OMISSOS

13.1. Os casos omissos serao decididos pelo CONTRATANTE, segundo as disposicGes
contidas na Lei n© 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente,
segundo as disposicdes contidas na Lei n° 8.078, de 1990 — Cddigo de Defesa do Consumidor
— e normas e principios gerais dos contratos.

14.CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA PUBLICACAO

14.1. Incumbira ao Contratante providenciar a publicacdo deste instrumento, por extrato, no
Diario Oficial da Unido, no prazo previsto na Lei n° 8.666, de 1993.

15.CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO FORO

15.1. O Foro para solucionar os litigios que decorrerem da execugdo deste Contrato serd o
da Segdo Judiciaria do Rio de Janeiro - Justica Federal.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Contrato foi lavrado em 2 (duas) vias de
igual teor, que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos contraentes e por duas
testemunhas.

Rio de Janeiro, de de 2023.

CONSELHO FEDERAL DOS REPRESENTANTES COMERCIAIS
Nome do Diretor-Presidente
Diretor-Presidente
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NOME DA EMPRESA

Nome do representante legal

Representante Legal
TESTEMUNHAS
NOME:
CPF:
NOME:
CPF:
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