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32 ALTERACAO E REVISAO DE cnwzm; o u’é
CONDOMINIO
ATA 162 AGE DE 06 DE FEVEREIRO DE 2020

Centro Empresarial VARIG
Setor Comercial Norte Quadra 04 Bloco B

0 CONDOMINIO DO CENTRO EMPRESARIAL VARIG sito na SETOR COMERCIAL NORTE,
QUADRA 04 BLOCO B, assim como os proprietirios VARIG 5.A (VIACAO AEREA RIO-
GRANDENSE) empresa com sede na RUA DEZOITO DE NOVEMBRO Ne 800 -
MAVEGANTES — PORTD ALEGRE - RS inscrita no CNPJ sob o ndmerao 92.??2.3114’0[!]1!' f
64, FUNDACAO PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL PETROS, fundacdo com sede na // "+
RUA DO OUVIDOR N2 98 - CENTRO - RIO DE JANEIRO — R), inscrita no CNPIsob o ndmero
34.053.942/0001-50, SERPROS FUNDO MULTIPATROCINADO, com sede na RUA
FERNAMNDES GUIMARAES N2 35 - BOTAFOGO —RIO DE JANEIRD = RJ inscrita no CNPI sob
o ndmero 29.738.952/0001-99, PREVINORTE - FUNDACAO DE PREVIDENCIA
COMPLEMENTAR, fundacdo com sede no SCN QUADRA 01 BLOCO C SALAS 801/813 —
ASA NORTE — BRASILUA = DF inscrita no CNPI sob o ndmero 03.637.154/0001-87,
FUNDACAO REDE FERROVIARIA DE SEGURIDADE SOCIAL REFER, com sede na RUA DA
QUITANDA N® 173 — CENTRO = RIO DE JANERD inscrita no CNPJ sob o namero
30.277.685/0001-89; INSTITUTO AERUS DE SEGURIDADE SOCIAL, com sede na RUA DA
ASSEMBLEIA N® OB SALA 1801 - CENTRO - RIO DE JANEIRO - R) inscrita no CNPJ SI::'IIJ
numerc 27.901.719/0001-50, SIQUEIRA CASTRO - ADVOGADOS empresa com sede
SCN QUADRA 04 BLOCO B 5ALA 1303 EDIFICIO CENTRO EMPRESARIAL VARIG — ASA
NMORTE — BRASILIA - DF inscrita no CNPJ sob o nimero 07.187.444/0001-27, VICTORIA
EMPREENDIMENTOS E PMmEIPM;ﬁES LTDA., empresa com sede no SIA TRECHD 174
\ RUA 20 LOTE 80 PARTE A - GUARA — BRASILIA — DF inscrita no CNPJ sob o ndm




05.699.767,/0001-74, RB CONSTRUTORA E INCORPORADORA L ‘:gmil?ﬂ';ﬂ*:i::l
no SHC/ SUL EQ 414/415 BLOCO A LOJA 248 TERRED — BRASILIAS: DF _ég,ﬁ
sob o nimero 09.091.574/0001-37, GSA PATRIMONIAL ’FHME?
ADMINISTRACAD LTDA., empresa com sede no ST SHIS QI 5 BLOCOF SALA 220 - LAGD
SUL — BRASILIA — DF inscrita no CNP) sob o nimero 08,531.982/0001-50, LOCAR —
LOCACAO DE IMOVEIS LTDA., empresa com sede na AVENIDA DAS INDUSTRIAS N2 1344
= SAD JOAD - PORTO ALEGRE — RS inscrita no CNPJ sob o numero 12.546.752/0001-31,
IMOBILIARIA COLINA LTDA. empresa com sede na RUA RAEAEL MARIANG NETO N2 600
SALA 70 ~ JARDIM KARAIBA — UBERLANDIA — MG, END. ADMINISTRATIVO: AEROPORTO
INTERNACIONAL DE BRASILIA HANGAR N2 35 — BRASILIA — DF inscrita no CNPJ sob o
nimers 19.926.930/0001-07, IMOBILIARIA MONTE CARLD LTDA., empresa cam sede
no SRTVS QUADRA 701 CONJUNTO E BLOCO 01 SALA 209 ED. PALACIO DOS RADIOS —
ASA SUL — BRASILIA DF, END. ADMINISTRATIVO: AEROPORTO INTERNACIONAL DE
BRASILIA HANGAR N2 35 - BRASILIA - DF, inscrita no CNPl sob o ndmero
04.651.616/0001-83, GRUPO OK CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA., empresa
com sede no SHIS QU 15 CHACARAS 43 A 56 — LAGD SUL — BRASILIA — DF inscrita no CNPJ
sob o ndmers 01.535.160,/0001-06, SOHESTE PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., empresa com sede no SC/SUL QUADRA 02 BLOCO B 20 SALA 707
ED. PALACIO DO COMERCIO ~ ASA SUL — BRASILIA — DF inscrita no CNPJ sob o nimero
00.336.958/0001-58, GISELE MENDES DE CENARO, pessoa fisica com endereco no
CONDOMINIO JARDINS DO LAGO QUADRA 09 RUA DAS ORQUIDEAS CASA 06 LAGO SUL
BRASILIA — DF inscrita ne CPF sob o ndmero 122.503.598-32, SANTA TEREZA
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., empresa com sede na AV. PAULISTA 854 CONIUNTD
1014 - BELA VISTA - SAQ PAULO-SP inscrita na CNPI sob o nimero 23.4492.155/0001-
98, FIPECQ-FUNDAGAO DE PREVIDENCIA COMPLEMENTAR DOS EMPREGADOS OU wﬂ" .
SERVIDORES DA FINEP, DO IPEA, DO CNPQ, DO INPE E DO INPA com sede no SCN P&\
Quadra 1, Bloco "D", sala 119, Ed. Vega, CEP 70711-040, Brasilla-DF Inscrita no CNPJ sob IL -

o numero 00.529.958/0001-74, JIC SUPORTE EMPRESARIAL 5.A. empresa com sede m{ﬂ\-,
SHN , Conjunto A, Quadra 01, Bloco D, Entrada A, Sala 910 - ASA NORTE - BRASILIA- DF

inscrita no CNPJ sob o nimero 22,825,126/0001-38; resclvern entre si, estabelecer 3 38 |
(TERCEIRA) ALTERACAD E REVISAO DA CONVENCAD DE CONDOMINIO, regida pela Le .
n? 4,591, de 16 de dezembro de 1964, conforrge aheragﬁes postariores, W&ntad L 4
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pelo Decreto Federal n® 55.815, de 08 de margo de 1
posteriores, pelo Codigo Civil brasileliro e demais normas ﬂtﬁ edi

seguintes clausulas e condighes que, apds o seu registro, ﬁewr# _;E'r-adarrﬂﬁ! pEIl:ls
proprietdrios, promitentes adquirentes ou aqueles que a gualguer ﬂtuln venham a ser

investidos na posse das unidades imaobilidrias que constituem o referido edifido.

DEFINICOES ' |

Para melhor compreens3o desta Convenglo s8¢ adotadas as designaces e definiches
abaixo, as guais, guando utilizadas no singular ou no plural, em letra maiascula,

negritada ou ndo, tEm o sentido particular gue ora Ihes & atribuido:

(1) Administradora - & a esmpresa contratada para administrar o Condominia;

{2)  Areas Comuns - s3o consideradas as dreas, partes, instalacles, bens e
eguipamentos de uso de todos os CondBminos e Usudrios, devendo as despesas delas
decorrentes serem suportadas por todos os Condomings, sem exceglo. Da mesma
forma, eventuais receitas advindas das Areas Comuns serdo revertidas aos cofres do
Condominio € benefidar8o a todos os Conddminos, sem distingdo;

(3)  Areas Comuns Nio Proporcionais (Pétala A) — s30 consideradas as dreas, partes,

instala¢Ses, bens e equipamentos deferidos ao uso exclusivo dos Condbminos da Pétala

A, conforme previsto nesta Convencle, devendo as despesas delas decorrentes serem 1
suportadas por gquem delas se serve. Da mesma forma, eventuals receitas advindas das }
Areas Comuns Nio Froporcionais serdo revertidas acs cofres da respectiva Pétala A, e

se beneficiaro desses recursos apenas os Conddminos de tal Pétala; \

(8] Assembleia Geral de Conddminos (ou “Assembleia Geral”) - reunido por melo da

qual o5 conddminos podemn manifestar suas opinides e deliberar sobre 05 assuntos _,,'g
constantes da ordem do dia, A Assemnbleia Geral tem atribuigdo deliberativa quarrdn'\

decide assuntos administrativos e, legislativa, quando cria normas; A
(5] Condominio {ou “Empreendimento”] — & o empreendimento imobilidrio
canstruido no irmdvel situado nesta didade no SC/NORTE, QUADRA 04 BLOCO B. Paraas |, V)

fins desta Convencao, a expressao Condominio exp es que envolvam todos

o5 Conddminos do Empreendimenta, sem gxcecdo;



(6) Conddming - é considerado o proprietdrio, o titular de dire 08 mmngm‘h

]
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unidade autdnoma ou aquele que tiver algum tipo de direito rEal snb&p”umda?ﬁ-
.:.'I ry - -

autbnoma. Para os fins desta Convencdo, excepcionalmente, alm!@.&.ﬁf&nd;ﬂ@-

:"-.r".p"""" -.-.-,::.\
di €

Condéminos poderdo alcangar agueles que forem Usuérios de unidades-autémom
Areds comuns;
{7} Conwenc3o de Condominio - & o instrumento juridico que redne as normas
reguladoras do Condominie, de forma a conjugar a liberdade individual dos Conddminos
e as restricdes impostas pelas normas legais e contratuals que normatizam o uso
coletivo;
(8) Despesa:
{8.1) Despesas Ordinarias {comuns): aquelas relacionadas exclusivamente com
as coisas e servipos sob a administracdo e ingerénca diretas e exclusivas do
Condominio: a) relativas a conservacao, limpeia, reparaces e reconstrucdo das
partes e coisas comuns e dependéncias do edificio; b) as relativas & manutencio
das partes e coisas; c) o prémio de seguro do edificio @ dos empregados; d) os
tributos que incidam sobre partes comuns do edifido; e) remuneragdo do
Sindico, administradar e demais empregados, bem como as relativas aos
encargos estipulados em lei.
(8.2) Despesas Extraordinarias aguelas de cardter extraordindrio, mas nio )

emergenciais, ndo previstas no orgamento anual, atinentes ao Condominio;
(8.3) Despesa Emergencial: aquelas despesas necessarias para fazer frente a
eventos emergenciais, atinentes ao Condeminio;
(9) PRegimenty Interng - € o conjunto de normas disciplinadoras da conduta
cotidiana da vida do Condominio, de seus Conddminos e Usudrios a qualguer titulo;
(10) Unidades Autbnomas — 530 as salas comerciais e lojas do Empreendimento;

(11) Usuédrio—é 3 pessoa que a qualquer titulo detém, temparariamente, a posse das

unidades autnomas &fou areas comuns, sem animus doming, bem como se utiliza de

servigos existentes ou postos a disposiggo no ambito do Condominio. &
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CAPITILO | - DO OBIJ i




.
::{—

Art, 1° /

A Regulamentacdo do condominio do edifido CENTRD EMPRES : L éﬂ
SC/NORTE, QUADRA 04, BLOCO "B”, desta capital, composto de 02 {dtfs*j suh‘s’;?l" st e
2%}, 01 {um) pavimento (térreo), 01 {um) mezzanine (do térreo), 04 (quatro) pavimentos
(1, 2%, 13°, 14® - cobertura), 10 (dez) pavimentos tipo (3% ao 12%), 01 (um) mezzanina
{do 13°) e casa de maguinas, fica submetido ao regime instituido pela Lei n® 4.581, de
16 de dezembro 1.964, peila Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2004 - Codigo Civil Brasileiro,
atuallzagio da Lel 10.931 de 02 de agosto de 2004 e demais atualizagdes posteriores.

PARAGRAFO UNICO
0 empreendimento tem a denominacio de CENTRO EMPRESARIAL VARIG, vetada

alteracdo a qualguer titulo e a qualguer tempo.

Art. 2°

530 partes comuns do Edificio, inalienaveis e indivisiveis:

a) O solo em que o mesmo se acha construido, com drea de 6.400,00 m?;
b) As fundacbes, a estrutura de concreto armado, a estrutura metalica, a cobertura e o -
telhado, as caixas d'agua, as escadas, os elevadores, os compartimentos destinados as )
concessionarias, os halls e corredores de circulacdo, rampas, casas de maguinas de b=
exaustdo mecanica, casa de bombas de esgotamento, central de dgua gelada, as

instalagBes de agua, luz, forga, esgotos, aguas pluviais, telefones, até as caixas ou ramais

de entrada de cada unidade autdnoma, e todas as dependéncias, equipamentos e 0
instalagbes destinadas ao bom funcionamento do prédio, destinadas ao uso comum pela

sua prdpria natureza, conforme art. 3° da Lei 4.591 de 16/12/1964, Lei 10.406 de 10 de 1!:! L3
janeiro de 2002, Codigo Civil Brasileiro, atualizacdo da Lei 10.931 de 02 de agosto de .

2004 e demais atualizacies posteriores. J

Art. 3* % . /

530 partes de propriedade exciusiva de cada conddmino a respectiva unidade auténoma

e as fragOes ideais de terreno a que se acham vinculadas ditas acessdes, compaostas na
sua individualidade organica pelas respectivas l:iep ndénclas, lnstaiai_:ﬁ-es I:ntern '. "-).‘\'.'"" = l,.jﬁ'
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dispositivos, aparelhos e equipamentos outros, twhbulagbes ’4 g Em‘i
constitutivos que delas fazem parte, redes e sistemas que lntera@ as palﬁf»cém
ou de meacdo com as unidades autbnomas vizinhas, Indu:aih pmumerlﬁ&

':'-'-. ..n-"-"'.,
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correspondente, com a descricdo @ drea a seguir indicada:
- PETALA “A {torre norte)

Unidade loja n* 26 localizada no pavimento térreo & composta de 01 (uma) loja, 02

{duas) instalaghes sanitarias, sendo, uma masculina e outra feminina, 01 [um)
compartimento para ar condidonado e 01 {um)} compartimento para arguiva. E uma

escada que dd acesso ao mezzanino que € composto de: 01 (um) merzanino
propriamente dito, 01 (uma) copa e 02 (duas) instalagbes sanitarias, sendo, uma
masculina & outra feminina, 01 {(um) compartimento para ar condicionado e 01 {uma)

escada que da acesso ao 1° pavimento. Possui esta unidade 07 {sete) vagas de garagem

nos subsoles. Cabe a esta unidade a5  seguintes areas  reais:

area privativa de 554,94 m*, drea de uso comum ndo proporcional de 108,82 m?, drea

de uso comum proporcional de 311,07 m?, area total de 1.014,83 m?, fracdo ideal de
0,0130438 e cota parte ideal do terreno de 83,48 m?;

Unidade n* 101, localizada no primeiro pavimento, & composta de 01 (uma) drea de
escritorios, 01 (um) compartimento para Raio X, 01 {um) compartimento para ar \"l 3
condicionado, 03 (trés) instalagbes sanitarias, sendo, uma masculina e outra feminina e } f
01 (um) para escritdrio, 01 (uma) copa e 01 (uma) escada de acesso ao mezzaning.

Possui esta unidade 07 (sete) vagas de garagem localizadas no subsolo. Cabe a esta

unidade as seguintes areas reais: area privativa de 341,22 m?, drea de uso comum nio
proporcional de 22,24 m?, area de uso comum proporcional de 123,63 m? drea total de
487,08 m? fracio ideal de 0,0051841 e cota parte ideal do terreno de 33,17 m?;
Unidades n* 201, 301, 401, 501, 601, 701, 801, 901, 1001, 1101, e 1201 dispostas do
segundo ao décimo-segundo pavimento compostas cada uma de hall/portaria, 01 (uma)
copa, 01 {um)] compartimento do ar condicionado, 02 (duas) instalagbes sanitarias,
sendo uma masculing & outra feminina e a area de eseritdrios contendo 04 (quatro)
instalaghes sanitarias e previsdo de armarios localizados sob as escadarias Ay ﬁ//’
Passuem as unidades de n® 201, 301, 401, 501, 601, cada uma 14 (guatorze) vagas .
garagem. Possuem as unidades de n® 701 B01, Eﬂl 1001,1101 & 1201, cada uma 1 WH
e
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(quinze) vagas de garagem, localizadas nos subsolos. Cabe a estas u J;rgg’
dreas reais: = ::‘f‘ P {:5 "’-%
Unidades n" 201 - drea privativa de 769,40 m?, drea de uso comum gu p{;ﬁumal ﬁi i

104,21 m?, drea de uso comum proporcional de 471,53 m?, drea to‘kep’jm*__}{

frac3o ideal de 0,0197720 e cota parte ideal do térreo de 12654 m%; 7

Unidade n® 301 - drea privativa de 776,30 m?, drea de uso comum nao proporcional de

131,71 m?, drea de uso comum proporcional de 488,83 m?, area total de 1.3596,84 m?,

fracio ideal de 0,0204974 e cota parte ideal do terreno de 131,18 m?%;

Unidade n® 401 - drea privativa de 779,86 m?®, area de uso comum nado proporcional de

132,36 m? drea de uso comum proporcional de 491,18 m?, drea total 1.403,40 m?, fracio

ideal de 0,0205959 e cota parte ideal do terrenc de 131,81 m?;

Unidade n® 501 - drea privativa de 784,76 m?, drea de uso comum nda proporcional de

133,19 m?, 4rea de uso comum proporcional de 494,40 m®, drea total de 1.412,35 m?,

fracio ideal de 0,0207308 e cota parte ideal do terrenc de 132,68 m?,;

Unidade n® 601 - drea privativa de 788,32 m®, area de uso comum ndo proporcional de

133,81 m®, 4rea de uso comum proporcional de 495,74 m?, drea total de 1.4018,87 m?,

fracio ideal de 0,0208291 & cota parte ideal do terrenc de 133,31 m?;

Unidade n® 701 - 4rea privativa de 805,76 m?, drea de uso comum ndo proporcional de o
134,69 m?, drea de uso comum proporcional de 505,73 m?, drea total de 1.446,18 m?, /JL
fracio ideal de 0,0212060 e cota parte ideal do terreno de 135,72 m*; /
Unidade n® 801 - drea privativa de 809,32 m?, area de uso comum ndo proporconal de
135,33 m?, area de uso comum proporcional de 508,08 m? drea total de 1.452,73 m?,
fracio ideal de 0,0213045 e cota parte ideal do terreno de 136,35 m?;

Unidade n® 901 - drea privativa de 814,20 m?, drea de uso comum ndo proporcional de

511,28 m?, area total de 1.461,64 m?, fraco ideal de 0,0214389 e cota parte ideal :I?»\

terreno de 137,21 m%

136,82 m?, drea de uso comum proporcional de 513,67 m?, &rea total de 1.468,31 m?,
fragdo ideal de 0,0215391 e cota parte ideal do terrenc de 137,85 m?;

Unidade n® 1101 - irea privativa de 822,70 m?, drea de uso comum n3o proporcional de fv%‘:

Unidade n® 1001 - drea privativa de 817,82 m7, area de uso comum nao proporcional

137,65 m?, drea de uso comum proporcional de 516,88 m?, drea totalde 1.477,23 m*, Hﬂ
fracdo ideal de 0,0216735 e cota parte idedl do terreno de 138,71 m*: /| a‘:’f

9




Unidade n® 1201 - irea privativa de 826,28 m?, area do uso comu di_pm'ﬁﬁmp
138,29 m?, area de uso comum proporcional de 519,24 m?, ar

=
fracio ideal de 0,0217725 e cota parte terreno de 139,34 m*.  ~.|

- PETALAS “B" {torre lesta), “C" (torre sul) @ "D" (torre oeste):

Unidades lojas n* 52, 86, 120 - localizadas no pavimento térreo das pétalas “0" (tome
oeste] "C" {torre sul) e “B” {torre leste) respectivamente, compostas cada uma de; 01
{uma) area de loja, 01 {um) compartimento para ar condicionado, 01 (uma) copa, 02
(duas) Instalagbes sanitarias, sendo uma masculina e outra feminina e uma escada
interna que da acesso ao mezzanino, gue & composto de: 01 {um) mezzanino
propriamente dito, 01 {uma) copa, 01 (um} compartimento para ar condicionado 02
{duas) instalacbes sanitarias, sendo, uma masculina e outra feminina e 01 (uma) escada
gue da acesso ao 1* pavimento. A unidade B6 possul OB (oito) vagas de garagem, a
unidade 52 possul 04 (quatro) vagas de garagem e 3 unidade 120 possul 02 [duas) vagas
de garagem localizadas no 1° e 2* subsolos. Cabe a cada uma destas unidades as
seguintes dreas reais:

Unidade n® 86 - drea privativa de 595,94 m?, drea do uso comum proporcional de
259,20m’, area total de 856,14 m?, fracdo ideal de 0,0108686 e cota parte ideal do |
terreno de £9,56 m%; /
Unidade n® 52 - drea privativa de 353,90 m?, drea de uso comum proporcional de 182,40

m?, area total de 536,30 m?, fracdo ideal de 0,0076485 e cota parte ideal do terreno
48,95 m?;

Unidade n® 120 - &rea privativa de 343,40 m?, drea de uso comum proporcional de
177,59 m?, drea total de 520,99 m?, frac3o ideal de 0,0074466 e cota parte ideal do
terreno de 47,66 m%;

Unidades n* 102, 103 & 104 - localizadas no primeiro pavimento das pétalas “D” (torre

A
[l

oeste), “C” (torre sul) e "B (torre leste), respectivamente compostas cada uma de: 01
{uma) area de escritérios, 01 (um) coempartimento para ar condicionado, 01 (uma) copa, .
02 [duas| instalagfies sanitdrias, sendo, uma masculina e outra feminina e 01 {um %,
.

N
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escada de acesso ao mezzaning. Cabe a cade uma destas unidades as seguintes ar



b-ﬂ ot
reais: drea privativa de 253,72 m*, drea de uso comum propar aq ﬁ?l ?I l(:r?

total de 326,44 m?, fragdo ideal de 0,0030492 e cota parte ide ferr 1’9 P
Unidades n"202, 203 - localizadas no segundo pavimento das pl!_‘gaﬁas Lﬂrm@e]
“C" {torre sul), respectivamente, compostas cada uma de: hailfpurﬁga“‘ﬁﬁuﬁd‘] copa,
01 (um) compartimento do ar condicionado, 02 {duas) instalagies sanltérﬁﬁ sendo, uma
masculina e outra feminina, 01 {uma) drea de escritorins com 04 (quatra) instalagtes
sanitdrias e previsdo de armarios localizados sob as esquadras laterais.

Possuem as unidades 202 e 203 14 (quatorze) vagas de garagem cada, localizadas nos
subsolos & a unidade 204 possui 15 (quinze) vagas de garagem localizadas nos subsolos.
Cabe a cada uma destas unidades as seguintes areas reais:

Unidade 204 - localizada no segundo pavimento da pétala “B" (torre leste) composta
de: kall/portaria, 01 {uma) copa, 01 (um) compartimento do ar condicionado, 02 (duas)
instalagBes sanitarias, sendo, uma masculina e outra feminina, 01 (uma) drea de
escritdrics com 04 (quatro) instalagles sanitdrias e previsdo de armarios localizados sob
as esquadrias laterals. Possul 15 (quinze) vagas de garagem localizadas nos subsolos.
Cabe a cada uma destas unidades, as seguintes areas reails.

Unidades n® 202, 203 - drea privativa de 769,40 m?, drea de uso comum proporconal
de 420,97 m?, drea total de 1,190,37 m® fraclo ideal de 0,0176520 e cota parte ideal do
terreno de 112,97 m?;

Unidade n" 204 - &drea privativa de 781,90 m?, &rea de uso comum proporcional de
426,71 m?, area total de 1.208,61 m’?, fragdo ideal de D,0178924 e cota ideal do temeno
de 114, 51 m?;

Unidades n* 302, 402, 502, 602, 702, 802, 902, 1002, 1102, 1202 - dispostas do 3" ao
12® pavimentn, respectivamente, da pétala "D” (torre oeste); 303, 403, 503, 603, 703,
803, 903, 1003, 1103, 1203, 1302, dispostas do 3° ao 13° pavimento, respectivamente,
da pétala "C" (torre sul) & 304, 404, 504, 604, 704, 804, 904, 1004, 1104, 1204, dispostas

do 37 ao 12" pavimento, respectivamente, da pétala "B" (torre leste) composta cada

uma de hall/portaria, 01{uma) copa, 01 (um) compartimento de ar condicionado, 02 g

Fk
.. | _ﬁ

{duas) instalacBes sanitdrias, sendo uma masculinag e outra feminina e a drea de
escritdrics contendo: 04 [quatro) instalacBes sanitarias e previsio de armirim
localizados sob as esquadrias laterals. Possuem as unidades de n® 302, 402 e 51}1

-
)
S

localizadas na pétala "D" (torre oeste) e, 303 e 403, lnﬁll:das na pé ;‘"E“ {tnrre
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14 (quatorze) vagas de garagem cada uma. Possuem as uni p:ﬁﬂ?t’?ﬁﬁ; 2,902,

WL
1002, localizadas na pétala "D" (torre ceste), 503, 603, 70 3!‘93!‘#1@ izadas

na pétala "C" (torre sul) e 304, 404, 504, 604, 704, Eué-ﬁm 11@ 1204,
i

localizad étala “B" (torre leste), 15 (quinze] vagas A

ocalizadas na pétala (torre leste), (guinze] vaga %ﬁ@_‘ﬁw uma.

unidade de n® 1102, localizada na pétala “D" (torre leste), 1102 & 3203, localizadas na
pétala “C” (torre sul), 16 [dezesseis) vagas de garagem, cada uma. A unidade de n® 1202,
localizadas na pétala "D" (torre oeste), possul 17 (dezessete) vagas de garagem. A
unidade 1302, localizada na pétala "C” (torre sul} possui 08 (oito) vagas de garagem.
Cabe a cada uma dessas unidades as seguintes dreas reais:

Unidades n* 302 e 303 - &rea privativa de 776,30 m?, drea de uso comum proporcional
de 424,93 m?, drea total de 1.201,23 m?, frag3o ideal de 0,0178179 e cota a parte ideal
do terrano de 114,08 m?;

Unidade n*304 - drea privativa de 788.80 m®, drea de uso comum proporcional de
430,66 m?, area total de 1.219,46 m?, fragdo ideal de 0,0180582 e cota ideal do terreno
de 115,57 m*%;

Unidades n"402 & 403 - drea privativa de 779,86 m?, area de uso comum proporcional
de 426,97 m?, drea total de 1.206,83 m?, fraclo ideal de 0,0172034 e cota parte ideal do
tarreno de 114,58 m?:

Unidade n"404 - drea privativa de 792,36 m*, area de uso comum proporcional de
432,70 m?, drea total de 1,225,06 m?, fracdo ideal de 0,0181438 e cota parte ideal de /
116,13 m?;

Unidade n*502 - drea privativa de 784,76 m?, drea de uso comum proporcional de .
429,78 m?, drea total de 1.214,54 m?, fraglo ideal de 0,0180212 e cota parte ideal do
terreno de 115,34 m*;

Unidades n* 503 e 504 - area privativa de 737,26 m?, drea de uso comum proporcional
de 43551 m?, area total de 1.232,77 m?, fragdo ideal de 0,0182616 e cota parte ideal do

terreno de 116,87 m*: n i
Unidades n® 602, 603 e 604 - drea privativa de 800,82 m?, area de |;r,m comu
:
proporcional de 437,55 m?, drea total de 1.238,37 m?, fragic ideal de 0,0183471 e c::;b< ST
Ve A

parte ideal do terreno de 117,42 m?;




Unidades n* 702, 703 e 704 - irea privativa de 805,76 m’, & Ip‘fe A0, q:@
proporcional de 440,38 m?, drea total de 1.246,14 m?, fragdo ideal &Eﬂi%ﬂ e mfm:l |
parte ideal do terreno de 118,18 m?; ’._-; - o _,,1_"7-"
Unidades n* 802, 803 e B804 - area privativa de B09,32 m’, area délusu 1mﬁum
proporcional de 442,42 m?, drea total de 1.251,74 m?, fragdo ideal de 0,0185514 e cota
parte ideal do terrenc de 118,73 m?;

Unidades n* 902, 903 e 904 - drea privativa de 814,20 m’, drea de uso comum
proporcional de 445,22 m?, drea total de 1.259,42 m?, fragdo de 0,0186687 e cota parte
ideal do terreno de 119,48 m*;

Unidades n* 1002, 1003 e 1004 - 4rea privativa de 817,82 m?, drea de uso comum
proporcional de 445,22 m?, drea total de 1.265,11 m?, fracdo ideal de 0,0187557 e cota
parte ideal do terreno de 120,04 m?;

Unidades n° 1102 e 1103 - drea privativa de 835,20 m?, drea de uso comum proporcional
de 455,82 m?, Areatotal de 1.291,02 m?, fracio ideal de 0,0191134 & cota parte ideal do
terreno de 122,33 m%;

Unidade n® 1104 - drea privativa de 822,70 m?, drea de uso comum proporcional de
A50. 09 m?, drea total de 1.272,79 m?, fracio ideal de 0,0188730 & cota parte ideal do
terreno de 120,79 m?;

Unidade n° 1202 - drea privativa de B51,28 m?, area de uso comum proporcional de
463,61 m®, rea total de 1.314,89 m?, fragdo ideal de 0,0194398 e cota parte ideal do
terreno de 124,41 m?;

Unidade n® 1203 - drea privativa de B38,78 m®, drea de uso comum proporcional de

457,88 m?, 4rea total de 1.296,66 m?, frag3o ideal de 0,0191904 e cota parte ideal do
terreno de 122,88 m*,

Unidade n® 1204 - area privativa de 826,28 m® drea de uso comum proporcional de
452,14 m?, drea total de 1.278,42 m?, fracdo ideal de ,0183591 e cota parte ideal do
terreno de 121,34 m%;

Unidade n® 1302 - rea privativa de 743,66 m?, area de uso comum proporcional de
414,82 m? drea total de 1.158,48 m?, fraciic ideal de 0,0173939 e cota parte do terre /m f "'{_'T.-L_,_\
de 111,32 m%; y J)

Unidades n® 1301, localizada no 13" pavimento da pétala "D" (torre oeste) e Ilil-ﬂ {:‘fﬁ'— M:”
localizada no 13" pavimento da pétala "B” [(torre leste) compostas cada u /jg hali d

O{J 78S Pﬂ v



portaria, 01 (uma) copa, 01 (um] compartimento de ar condl ﬂhdi:ﬂ&,ﬂd@&}f-;
instalacdes sanitdrias, sendo, uma masculina e outra feminina e 2 ér%aaﬁe ib&rmsf_ﬁ.j
contendo: 04 (guatro) Instalagbes sanitarias e previsdo de armarios Iu‘%ljj;as;lgs _sgj,.ﬁ!iﬂ'
esquadrias laterais @ escadas de acesso ao mezzaning (13" M pavimen;:-u]r Po%sui a
unidade de n* 1301,17 (dezessete) vagas de garagem, € a unidade 1303, possui 15
{guinze) vagas de garagem. Cabem a cada uma destas unidades, as seguintes areas reais:
Unidade n® 1301 - area privativa de 856,16 m?, drea de uso comum proporcional de
466,41 m?, drea total de 1.322,57 m?, fracdo ideal de 0,0195571 e cota parte ideal do
terreno de 125,17 m?;

Unidade n® 1303 - drea privativa de 831,16 m?, drea de uso comum proporcional de
454,94 m?, drea total de 1.286,10 m?, frac3o ideal de 0,0190754 e cota parte ideal do
terreno de 122,09 m?;

Unidades n* 1301-M e 1302-M localizadas no décimo terceiro M pavimento das pétalas

"D* (torre oeste) & “B” (torre leste) respectivamente composta cada uma de 01 (uma)
sala de estar para funciongrios, 01 (uma) copa, 01 (um) compartimento para ar
condicionadeo, 02 (duas) instalacdes sanitdrias, sendo, uma masculina e outra feminina,

01 (uma) drea de escritorios contendo 04 (quatro) instalacdes sanitarias e previsdes de
armirios localizadas sob as esquadrias laterais e escada de acesso ao décimo terceiro \
pavimento. Cabem a cada um destas unidades as seguintes areas reais: area privativa :
de 643,66 m?, area de uso comum proporciona de 184,48 m*, area total de 828,14 m*, /
fragdio ideal de 0,0077355 e cota parte ideal do terreno de 43,51 m?;

Unidades n' 1402, 1403 e 1404, 530 sitvadas no décimo quarto pavimento ou cobertura

das pétalas "D" (torre ceste), “C" (torre sul), "BY (torre leste) respectivamente,
compostas cada uma de; 02 (duas) circulagBes cobertas, 01 (uma) sala com 02 {duas)
instalacties sanitérias e um terrago gue envelve cada tomre, As unidades 1402 e 1404
possuem 05 (cinco) vagas e garagem e a unidade 1403 possui 04 (guatro) vagas de
garagem localizadas nos subsolos. Cabemn a cada uma destas unidades as seguintes
areas reais: Unidades n*s 1402 e 1404 privativa de 749,62 m?, drea de uso comum
proporcional de 282,95 m?, &rea total de 1.032,58 m?, fracdo ideal de 0,0118644 e cota
parte ideal do terreno de 75,93 m?, Unidade n* 1403 - 4rea privativa de 737,13 m?, 4réa

0,0116240 e cota parte ideal do terreno de 74,39 m*; .Ir
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OBS: Na drea privativa de cada unidade autdnoma encontrarm-se taém hclufidses:
{ r e
&reas relativas as vagas de garagem das mesmas. =4 ﬁ J—é‘ -I

PARAGRAFO PRIMEIRD
O direito ao uso de vaga para estacionamento sd podera ser diretaments alienado por
sen titular a outro conddmine, por forca de sua vinculagdo obrigatoria a unidade
autdnoma, sendo vedada, em consequéncia, terminantemente, a transferéncla a
pessoas estranhas ao condominio. Poderd, entretanto, esse direito, ser objeto de
locagdo ou comodato @ terceiros, em cardter permanente, mas unicamente a pessoas
estabelecidas no edificio ou gue nele trabathem.

PARAGRAFO SEGUNDOD

A cada titular do direito 4s vagas, competira, em interesse comum, ndo dificultar a

manobra e o estacionamento dos demais veiculos nas dependéncias do condominio.

Dﬂﬂ'ﬂ'lﬂ”lﬂﬂ DAS VAGAS DE GARAGEM
{1/= Vagas Localizadas no 1* Subsolo)
{2/= Vagas Localizadas no 2* Subsola)

Pétala "A" (Torre Norte) =

Unidade Vagas  Ndameros:

26 211 212 2f13 214 /a1 22z 2/33;

101 215  2/16 2/17 2/18 2/46 2/56 2/57; \\‘Q\\

201 1/25 2/18 2/20 /24 B YW 227 \\i
2/28  2/29 2/30 2/31 2/53 2/78 2f112; :‘ﬁj

301 2147 2/48 2/49 2/50 2/s1 2752 254
2f55 2/81 2/82 2/83 2/84 2f107 2f141;

2/75 2/76 277 2fp9 2/80 2/85 1/86
2/113 27114 2/115 116 2117 2f118 2/

7




501 2/108 2109 2/110 2/111 2/143 2/184 2/1m5 /o -
2/146 2/147 2/148 2/145 2/150 2151 2/152;

601 /18 119 120 yn  yxn 13 124
1/30 1/31  1/32 1/33  1/34 135  1/36;

701 126 127 1/28 1f47 1/48 149 1/s0 1/51
/52 1/73 ifes 1106 1/107 1108 1/109;

801 1158 /16 117 129 172 174 1/93 1/94
1/95 1/97 1/98 1/99 1100 1/205 1/206;

901 /92 1/101 1102 1/103 17104 1105 1/123 17124
1/125 1/126 1127 1128 1/129 1f130 1/134;

1001 191 1/131 17132 1/133 17137 17138 17139 1/140
1/335 1191 1/142 1/143 1/144 1/145 1/146;

1101 1/53 1/54 155 1/56 157 1/58 1/135 1/136 }
1/162 1163 1/165 1170 1f171 1/172 1/209;

1201 1/164 1/173  1f178 1179 1186 1f187 1/188 1/194 \
1/195 1f1%6 1f202 1/203 1/204 1/207 1/208 \

Pétala "B" (Torre Leste)

Unidade  Vagas  Nameros: | :

120 1/327 1/3z8; / mh
204 2/229 2{230 2/231 2/232 2/241 2/242 2f243 2/2 “ﬁ/
2/245 2/246 2f316 2/317 2/318 2/319 IJSW




304 2/182 2/183 2/1B4 2/1B5 1/108 2/209 2/210 2{211-

2/212 2/213 2/214 2215 2/247 2/248 2/249:
404 2/167 2/168 2/169 2/170 2/171 2/172 2/173 2/174
2/175 2/176 23/177 2/178 2/178 2/180 2/181;

1/62 1/63 1/320 1321 17322 1/323 1/324 1/32%
1/326 2/238 2/239 2/240 2/281 2/282 2/283;

604 1/59 1/60 1/61 1/267 1/336 1337 2/235 2/236

2/237 2/275 2/276 2/TIT 2/278 2/279 2/280;

1/268 1269 2/233 2/234 2/271 2/272 2/273 2274
2/309 2/310 2/311 2/312 2/313 2/314 2/315;

1/174 1/175 1f176 1/177 1/184 1/185 2/199 2/200
2/201 2/202 2/203 2/204 2/205 2/206 2/207:

504 2/321 2/322 2f323 2386 2/387 2/38B 2/389 2/330

2/391 2/392 2/393 2/394 2/395 2/396 2/397; ;;)/

1/180 1/181 1f182 1183 1/189 1/190 1/191 1/192
1/193 1/197 1198 1199 1/200 1/201 1/255;

1004

1104 1/210 1/211 1/212 1/213 1214 1215 1/216 1217

1/718 1/219 1/220 1/221 1222 1/287 1/288;
1204 1/273 1/274 1/275 1/276 1/277 1/278 1/279 1/280 r 5"\
1/281 1/282 1283 1/284 1/285 1/286 2/198;

1303 1/240 1/241 1/242 1/243 1/244 1/245 1/246 Hﬁ/ &{,
1248 1/249 1250 1/251 2 1/253 1;154,.,, }-{1

Y




1404 1/256 1/330 1331 1/332 1/333;

Pétala "C" {Torre Sul)
Unidade Vagas  Ndmeros:
86 2/348 2/349 2/350 2/351 1/227 1/228 1329 1f334;

203 2/299 2/352 2/353 2/354 2/355 2/356 2f357 2/358
2/359 2/360 2/361 2/362 2/363 2/364;

303 2/250 2/251 2/284 2/285 2/286 2/287 2/288 2/289
2/290 2/291 2/292 2/293 2/294 2/295;

403 2/252 2/253 2/254 2/255 2f256 2f257 Zf258 2f259
2/260 2/261 2/262 2/263 2/264 2/265;

503 2/333 2/334 2/335 2336 2337 2/338 2/339 2/340
2/341 2/342 2/343 2/344 2/345 2/346 2/34T7;

603 2/186 2187 2f216 2/217 2/218 2/219 2/230 2f221
2/222 2/223 2/224 2/225 2/226 2/227 2/218B;
703 2/153 2/154 2/155 2/156 2/157 2/188 2/189 2190
2/191 2/192 2/193 2/194 2/195 2/196 2/197; \\:!IK\
803 2/304 2/365 2/366 2f367 2368 2/369 2/370 2/371 \r&j
2/372 2/373 2/374 2/375 2/376 /377 2/378; , :k(
903 1/316 1317 1/318 1/319 2/305 2/306 2/307 2/308

2/379 2/380 2/381 2/382 2/383 2/384 2/385; w

1/301 1/302 1/303 1/304 1/305 1/306 1/307 MWX




(&7 o=y N2
o e S
1/309 17310 1/311 1/312 17313 1314 1/315; = | ¥ ii:i'
-.':"F-‘; e
1103 1/257 1/258 1259 17260 17261 1/262 1/263 1/264 -
1/265 1/266 2/268 2/269 2/270 2/301 2/302 2/303;
1203 17166 1/167 1/168 1169 1/234 17235 1/236 1/237
1/238 1/239 1f270 1/271 1/272 2/i66 2267 2/300;
1302 1/229 1/230 1/231 1232 1/233 2/296 2/297 2/298;
1403 1/223 1224 2/335 1/326;
Pétala "D" (Torre Oeste)
Unidade  Vagas  Ndmeros:
52 1/119 1/120 1f121 1/122;
202 2/32 2/33 2/s58 2/59 2/e0 2f324 2/325 2/326
2/237 2/328 2329 2f330 2/331 2/33%;
302 2/01 2j02 2f03 204 2/05 2f06 Z2f07 /08 ‘)J/
2/08 2/102f34 2/35 2/61 2f6Z;
402 2/36 2/372/38 2/39 2/40 2/a1 2/63 2/64
2/65 2/66 2/67 2/158 2/159 2/160; %

502 2/42 2/43 2faa 2/a5 2f68 2/69 2/70 /11
2/72 2/73 274 2/161 2/162 2/163;

602 3/87 2/88 2/89 2/90 2/91 2/92 2/119 2/120 /

2/121 2122 2/123 2/124 2/125 2/126 2/164;

A
702 2/93 2/94 2/95 2/96 2/97 2f99 2/127 . 7 "{'

1 BK/N»h N




2/128 2/129 2/130 2/131 2/132 2/133 2/165; | = | &

< | |
SN |
o~
802 2/100 2/101 2/102 2/103 2f104 2105 2/106 2f134 ~~- * °
2135 2/136 2/137 2/138 2/139 2/140 2/166;
Qg2 1/75 1/76 1/77 1/289 1/2%0 1/291 1/292 1/293
1/294 1/295 1/296 1/297 1/298 1/299 1/300;
1002 1/01 ifoz 1/03 1f04 1fo5 1f06 1/07 1/08
1/09 110 1/11 1/12 1f13 1f14 1/37;
1102 1/38 1/39 1/40 1/41 1/42 1/43 1/a4 1/45
1/46 1/e4 1/65 1/66 1/67 1f68 1/69 1/71;
1202 1/70 1/78 1/79 1/80 1/81 1/82 1/83 1/84 1/85
1/861/87 1/88 1/89 1/90 1110 1/111 1/112Z;
1301 1/113 1/114 17115 1f116 1117 17118 1/147 1/148 1/149
1/150 1/151 1152 1/153 1/154 1155 1/156 1/338;
\
1402 1/157 1158 1/159 1160 1/161;
CAPITULO Il - Dos Direitos e Deveres
L
Art. 4° - 530 direitos dos conddminos: .
a) usar, gozar e fruir da Unidade Autdnoma de acordo com a respectiva destinacio, El\u

desde que ndo prejudiqgue a solider do edificio & ndo cause dancs aos demais

condbminos e n3o infrinja 28 normas legals o as disp desta Convencio e do, :’;_/_
.-'_-'

Regimento Intarno que integra a presente Conven :En 4
.-'

ﬁ (7//& w\\e%@



- F i ..‘:'.1.:'.-{?!
b falths
b) usar e gozar das partes comuns do Empreendimento de a::urd:_d_ £Om 35 normash

- sy
estabelecidas nesta Convencdo e desde que ndo impega idéntico lyii = ﬁﬂ:ﬁ@
Conddminos, ressalvadas as possibilidades de wrilizagdo em cardter eyclusivo’ de
determinadas dreas comuns por determinados conddminos, nas formas previstas nesta
Convengao @ no Regimento Interno;
¢) manter em seu poder as chaves das portas de Ingresso da(s) sua(s) unidade(s);

d} examinar a qualguer tempo os arquivos, contas e quaisguer outros documentos do
Condominio nas dependéncias da Administradora e mediante agendamento de data e
hardrio com antecedéncia e pedir esclaredmentos a Administradora ou ao Sindico sobre
questies atinentes 4 administragio do Condominio;

e) utilizar os servigos de portaria e garagem, desde que nio perturbem a sua ordem,
nem desviem os empregados para servigos intermos em suas unidades autbnomas;

fl comparecer as Assembleias Gerais do Condominio e nelas votar e ser votado, aprovar,
impugnar, rejeitar qualquer proposicdo, desde que em dia com o pagamento das quotas
condominiais, ordinarias e extraordindrias, multas e outros valores devidos ao
condominio, sendo, no entanto, garantido ao condémino em débito votar naguelas
matérias que envolvam direitos reais de propriedade para as quais se faz necessaria a
aprovagdo da unanimidade dos condéminos.

g} denunciar a Administradora ou ao Sindico, gualguer irregularidade observada;

h) dispor de sua Unidade Autbnoma, independente da anuénda dos demais j/
Conddminos;

i) propor & Administradora, sempre por escrito e com urbanidade, providéncias que lhe
parecam adequadas, bem como apresentar-the sugesties, queixas e reclamagies;

Ji aprovar em Assembleia Geral a formacdo de comissdes, atribuindo-lhes funcbes, para
implantar, gerendar e/ou fiscalizar normas, procedimentos, obras e tudo o mais que for
de interasse do Condominic;

k) praticar todos os demais atos inerentes a sua qualidade de CondOming;

Parigrafo Primeiro - Os drgdos complementares constituidos terdo carater temporario, 7
conforme os interesses do Condominio. Na Assembleia Geral que os instituir serdo

definidas suas atribuices e prazo para realizacio de suas atividades, sendo,sainda,

adotados os procedimentos referentes ao Conselho Fiscal, no que coubery™.)




: iz /S
Paragrafo Segundo — A rendncia de qualguer cond&ming aos seus direlrbé-f_gﬂl.:asn A

algum valera como escusa para exonera-lo de seus encargos e obrigagBes. o

Art. 5’ - Sio deveres dos conddminos:

a} Cumprir e fazer cumprir, por s, seus herdeiros, familiares, locatirins, servicais,
visitantes e sucessores a qualguer titulo, o disposto nesta Convencao e no Regimento
Interno que integra a presente Convencdo e regulamentagBes aplicaveis;

b) puardar decoro e respeito no uso das partes comuns do edificio, bem como, ndo usar
£ n&0 permitir que usem as respectivas unidades autdnomas para fins diversos dagueles
2 que se destinam;

¢} ndo usar as respectivas unidades autdnomas nem alugd-las ou cedé-las para
atividades ruldosas, ou a pessoas de maus costumes, ou para instalacio de gualguer
atividade ou depdsito de gualquer objeto capal de causar perigo ou dano ao prédic ou
incdmodo aos demais condbminos;

d) remover po de tapetes, cortinas ou partes das unidades autbnomas sendo com
aspiradores dotados de dispositivos que impegam a sua dispersdo;

g) ndo estender roupas, tapetes ou quaisquer outros objetos nas janelas, ou em

ouaisguer lugares que sejam visiveis do exterior, ou de onde estejam expostas ao risco

de cairem )/"H
fl ndo lancar guaisquer objetos ou liquidos sobre a via pablica, terragos, dreas ou pdtios
internos;

g} ndo decorar as paredes, portas e esquadrias externas com cores ou tonalidades
diversas das empregadas no edificio;

h) ndio usar toldos externos, nem colocar ou permitir gue cologuem letreiros, placas e
cartazes de publicidade ou quaisquer outros, salvo as lojas localizadas no térreo que
poderdo instalar apenas dois luminosos: um medindo dx2m a ser colocado na lateral de
granito da loja e outro medindo 2,32x0, 60m a ser colocado acima da porta da entrada

principal da loja. Devendo o projeto obrigatoriamente ser submetido e aprovado pela

administracdo do condominio;

i) ndo colocar, nem deixar que cologuem nas partes comuns do edificio gquaisguer d\r—’
induswe aparel de arl}t\l

WA

objetos de instalacbes, sejam de gue naturgza fore




condicicnadao, exceto a instalacio de antenas de recepcdo e transmissao

= ¥
serd condicionada a disponibilidade de espaco na area comum da mhertugs,em ‘,j'q |
A S

Lo,
sujeita a aprovacdo pela administragioe do condominio; ":" ) (

s -

|} ndo utilizar os empregados do edificio para servigos particulares;

k! no manter animais nas respectivas unidades autbnomas;

I} Somente para fins de locaglo serd permitido fracionar a unidade autdnoma em até

seis unidades, observando-$e o acesso comum a saida de emergéncia, devendo o

projeto obrigatoriamente ser submetido e aprovado pela administragdo do condominio,
considerando-se 3 NBR 16280 - Reforma em EdificagBes ou norma que venha altera-la

ou substitui-la.

m) contribuir para as despesas comuns do edificio e custeio de obras na proporcio de

suas respectivas fraghes ideais, efetuando os recolhimentos nas ocasiies oportunas;

n) nd3o executar reformas sem prévio conhecimento e aprovacdo do condominio,

devendo apresentar projeto a ser validado pelo condominio, tudo de acordo com a NBR

16280 — Reforma em EdificagBes ou norma que venha altera-la ou substitul-ia. Solicitar
autorizagdo escrita do Sindico para exscuclo de consertos e reparas que possam afetar

as partes de uso comum, consertos e reparos estes procedidos nas partes internas de

cada unidade autbnoma, referonte 3s instalagbes elétricas, hidraulicas, de gas, de

telefone e outras, bem como a pisos, esguadrias, janelas, persianas e gualsquer

acessorios, apesar de tals consertos e reparagies deverem ser feitos por Iniciativa e

conta dos respectivos conddminos. Os cond@minos deverdo permitir 2 entrada do

Sindicao, ou de pessoa por ele autorizada, em suas unidades autdnomas;

o) N3o fechar para uso privativo circulagBes, corredores, garagens e dreas de uso \1
comum do edificio, sem que haja prévia comunicacdo com justificativa e autorizac3o da
administragdo do condominio;

p) manter as fachadas conforme projetos de arquitetura, sem alteragbes estéticas ou -
voluptuérias coma grades, vidros, etc.; T}J b
g} contribuir para custeio de obras determinadas pela Assembleia, na forma e na u’i
proporcdo de suas fragles ideais; e,
r] permitir o ingresso em sua unidade autdnoma do Sindico do edificio, admirristral:lc5<‘ ..12?

Al ¥

ou prepastos seus, quando isso se tome indispensdvel 3 Inspecdo ou realizacda d




sua unidade autdnoma;

t} denunciar a0 administrador qualquer irregularidade que observem;
u} manter sempre, por questdes de seguranca, todas as portas de incéndio fechadas;

v) serd facultada a substituicio da porta de madeira que da acesso a unidade, por porta
de vidro, desde que o projeto obedeca ao padrdo estabelecido e aprovado pelo
cendominio.

%) utilizar os elevadores para transporte de cargas e mudangas, apenas nos horarios
determinados pela Administradora;

2} fazer constar nos contratos de locagdo ou qualguer outro tipo de cessdo de uso de
Unidades Autbnomas, mencio 4s normas previstas nesta Convencdo e ao Regimento
Interno, bem como 45 demais normas e procedimentos internos do condominio,
incluindo as orientagbes da administracdo;

aa) ndo sobrecarregar a estrutura e as lajes da edificagdo com peso superior ao
permitido no projeto estrutural, tampouco as instalagtes elétricas e outras, cujos limites
estio Indicados em Regimento Interno efou no Manual do Proprietario, consultando
sempre a Administradora;

(bb) ndo violar sob qualquer forma ou pretexto a lei do siléncio, nem usar instrumentos
musicals @ guaisguer outros em elevado som;

(cc) ndo usar radios transmissores e receptores que causem interferéncias nos demais
aparelhos eletrénicos existentes no Empreendiments;

{dd] ndo cuspir, nem langar papéis, cinzas, cigarros e outros objetos nas dreas comuns
ou sobre outras Unidades Autbnomas;

(ee] arcar com as despesas relativas aos danos que sua Unidade Autdnoma tenha

causado 3 outros Conddminos, Usuarlos ou ao Condominio, observadas no gue diz

I
respeito as unidades hoteleiras o quanto disposto em suas Normas Especificas; E i L‘.le
() manter atuali seu cadastro junto ao Condominio com copias dos document .

de identificagdo; ? M




e
{gg) atender, dentro de sua Unidade Auténoma, as normas impostas pel _ ﬁﬁnjﬂ{_? r"._:,
para adequar aos termos e ajustes feitos com concessiondrias de se if punii?ﬁ"e 4 e
El‘ 'I". ] fd
demais orgios da administragdo publica; A TR
o A0
#

{hh) abster-se da instalacdo e/ou utilizagio de equipamentos gue emitam quélqu;_r'ﬁ'ﬁf , k>
de radiagdo, vibragio efou ondas que possam prejudicar os demais CondGminos efou
Usudrios.

(i} permitir o acesso de oficiais de justica, fiscals, auditores ou outros representantes do
poder publico, guando devidamente identificados, devendo designar um representante
para receber a autoridade, sob pena de ser liberado o seu acesso com acompanhamento
de um prestador de servigos do condominio;

(i} abster-se de fumar e coibir o fumo nas instalagbes do Condominia dentro das areas
privativas, terragos, elevadores e dreas comuns internas dos edificios e a 8 metros de
distdncia de gualquer abertura e tomada de ar, sob pena de responsabilizar-se a unidade
em gue for verificada a violagdo 3 presente norma pelas penalidades previstas nesta
Convengao.

(kk] manter em perfeitc estado de conservacBo todas as instalaghes internas das
respectivas unidades autdnomas, de forma a evitar prejuizos ao Edificio ou a outros

condéminos, por infiltracfes, vazamentos ou problemas decorrentes;

(I} o conddmino em cuja unidade autdnoma forem realizadas obras, sera responsavel

pela limpeza dos corredores e outros locals onde transitarem materiais de construgdo I.a
ou entulhcs, os quals ndo poderdo ser depositados em gualguer espago de uso comum,
correndo por sua conta e risco, o5 dnus e prejuizos que resultarem nas partes comuns

do Edificio;

{mm} & proibido manter ou guardar nas unidades ou nas partes comuns substancias
perigosas & seguranga do Edificio ou de seus ocupantes, tais como Inflamavels,
explosivos, etc;

{rin) ressalvadas as ocasibes de obras, é proibido bater ou produzir impactos que afetem

as demais unidades; M A
(oo responder pelas penalidades aplicadas, por infragdo com provada desta Convencaa; \ %\
do Regimento Interno ou da legislagdo WEEN% :- ﬁ(




(pp) comunicar ao Sindico qualquer avaria ou mau funcionamen st }\
! " YT s
internas dos apartamentos que, por mativo de forga maior, rﬁl:'f,ﬂ pussghsfer i'.;%-
R 1 |
imediatamente reparadas. 1E';.-_-- é.n !

Parigrafe Primeire: Caso determinadas partes do empreendimento veni'rsrﬂ a ser
projetadas seguindo os requisitos do sistema de certificacio LEED O+M, ou outro
sistema de certificacio escolhido pelo condominio, para garantir a sua eficiéncia sera
obrigatdrio gue 05 seus ocupantes sigam exatamente as especificagbes de projeto e
desempenho constantes no manual do proprietario gue serd entregue aos Condbminos

e ao Sindico.

Pardgrafo Segundo: E vetada 2 administragdo a analise de projetos, aprovacao de obras,
liberaclio de carga e descarga, bem como mudanca para agquelas unidades gue ndo

estiverem rigorosamente em dia com suas obrigagbes condominiais.

Pardgrafo Terceiro: Os conddminos t8m o direito de wsar, administrar e usufruir suas

unidades autdnormas, segundo sua conveniéncia, sob a condicio de nfo prejudicar igual

direito ans demails, observando e farendo observar, por quem fizer as suas veres na

ocupacio da unidade autbnoma, os preceitos desta Convengdo e do Regimento Interno

que vier a ser aprovado e de ndo comprometer ou permitir que alguém por eles

comprometa a seguranga, categoria e nivel moral do condominio.

0B5:

B |tens "g" e "I": Texto alterado conforme ata da 28. Assemmbleia Geral Extraordindria \
de 26/02/97; AR

B itens "a%, "h", "v" e Pardgrafo Unico; Texto alterade conforme ata da Assembleia

Extraordindria de 15/04/97.

CAPITULD il - Das Assemblelas Gerais




A Assembleia Geral, orgdo soberano do condominic, serd convocada

i ==l
Convocagdo, com data e heraindicados, a ser afixado nas dreas :nmn.hn:dn pﬁzﬂe r.-nrl .-*;.

-'H-

meia eletrnico pelo Sindico ou por conddminos que representam pel&ﬁqms..ﬂ.{u
guarto} dos condéminos, proporcional as fracfes ideais. As CONVOCaChes se-rﬁn
encaminhadas para o endereco eletrénico cadastrado pelo conddmino junte 3
Administracdo Predial.

Pardgrafo Primeiro - As convocacBes das Assembleias indicario o resume da ordem do
dia, a data, o horério e o local da Assembleia, e serdo assinadas pelo Sindico ou pelos

conddminos que as fizerem,

Pardgrafo Segundo - As convocaches das Assemblelas Gerais Ordindrias serdo
acompanhadas de copias do relatorio de contas do administrador ou preposta de
orcamento relativo ao exercicio respective, com material de apolo relativo aos itens da

pauta. Os itens elencados neste pardgrafo ser3o encaminhados por meio eletrdnico,

Parigrafo Terceiro - Entre a dats da convocacio e a data da Assembleia Ordindria ou

Extraordinaria, devera mediar um prazo de 30 {trinta) dizs no minimo,

Paragrafo Quarto - As Assembleias Extraordinarias poderdo ser convocadas com
antecedéncia minima de 07 (sete) dias (teis, quando houver comprovada urgéncia. No

caso de urgéncia comprovada, as despesas devem ser aprovadas pelo Conselho Fiscal,

juntamente com o Sindico.
Parigrafo Quinto - E licito, no mesma antncio, fixar o momenta em gue sa realizara a
Assembleia em primeira e em segunda convocacio, mediando entre ambas o perfoda

de 30 (trinta) minutos, no minimao.

Pardgrafo Sexto - As decisBes dos conddminos em Assemblela serdo lancadas em ata,
rubricadas pelo Presidente e Secretirio da Mesa, ficando a mesma & disposiclo dos

proprietarios por meio fisico, para qualguer exame na Administracdo Predial e por meio

digital, no software de gestSo da empresa admmistt:ﬁdnr do condomipio para acesso
pelos condéminos, mediante uso de login e senha. M \/i
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Pardgrafo Sétimo - A manifestacdo em contrario, por parte de aligrt cﬂﬁ{ﬁunu? ™)
o
poderd significar recurso & praxima Assembleia Geral, muito embora, a @ﬁﬁq_ﬁ

obedecids, desde logo, por todos os condominos, inclusive pelo impugnante ool

Paragrafo Oitavo - Quando a ata refletir alteracio ou 2erdscima de dispositivo constante
desta Convenglo, sera averbada no Cartdrio do Registro de Imdveis competente.

Art, 7
As Assembleias serlio presididas por um conddmino especialmente aclamado, o gual
escolherd entre o5 presentes o secretdrio que lavrard a ata dos trabalhos. £ defeso ao

Sindico presidir ou secretariar os trabalhos da Assemblaia.

Art. 8°
Mas Assemblelas Gerais, os votes serdo proporcionais 3s fragbes ideais do terreno e

partes comuns pertencentes a cada conddmino do Condaminic.

Paragrafo Primeiro - Serd exigida maioria qualificada, ou unanimidade, para as matérias

que o exijam por lel. =

Parégrafo Segundo - 5e uma unidade autOnoma pertencer a varios proprietarios,
elegerio estes o condmino que os representard, credendando-o, por escrito, que serd
exibido na Assembleia.

Paragrafo Terceiro - Nio poderdo votar nas Assembleias os condéminos qgue astiverem G

em atraso no pagamento de suas contribuicBes ou multas que the tenham sido
impostas, &.}
|

Pardgrafo Quarto - A inadimplénda a qualguer titulo, com relagio as obrigages

S

o

condominais, ordinarias ou extracrdingrias, & fato impeditivo para o exerciclo de car 57[

ou fungdo na esfera condominal, aplicando-se o previsto no artige 13°, alinea “&", 3

W "



- ltem Paragrafo Quarto: Texto alterado conforme ata da 72, Assembl
de 15/04/97.

Pardgrafo Quinto — Em caso de matéria que requeira unanimidade, portanto, ndo
obstante o disposto nos Pardgrafos Tercelro e Quarto, supra, poderio tomar parte nas
assembléias e votar es condéminos que estiverem em atraso no pagamento de suas

contribuigdes ou multas que The tenham sido impostas.

Art. 9°

E licito fazer-se o conddmino representar, nas Assembleias, por procurador
devidamente habilitade, munido de instrumento revestido das formalidades legais, com
poderes especiais, conddmino ou nio, desde que ndo seja o préprio admistrador ou

membro do Conselho Fiscal, bem como seus respectivos parentes até o terceiro grau,

Art. 10

As assembleias gerals ordindrias serdo realizadas em novembro e em abril de cada ano.
Antes da realizagio das respectivas assembleias os condéminos assinardo a lista de
presenga, @ uma vez realizada, sera lavrada a respectiva ata, que serd assinada,
cbrigatdriamente, pelos componentes da mesa diretora, sendo facultativa a assinatura

dos demais presentes.

Pardgrafo Primeiro - Na Assembleiz Geral Ordindria a ser realizada em novembro,
compete
a} analisar e deliberar sobre a Previz3o Orgamentiria, contendo as receitas e as despesas
ordindrias e extraordindrias para o exercicio seguinte e o respectivo plano de pagamento
pelos conddminos;
a.1) Laso a assembleia ndo aprove a Previsdo Orcamentdria apresentada, o sindico
manterda @ administragdo do condominio consid erando 3 ditima Previsdo
Orgamentaria aprovada acrescida da inflagdo do period n.}/




e AN
b oy - N0
b} delegar poderes ao Conselho Fiscal ou a0 Conselho Consultive _ dﬂxmﬂ en "r_
cabivel, para o acompanhamento da implementacio de decitaes | tomadas aﬂ:__:_:
assembleia geral: 1.-“~+ i ; f.'.'n
iy
(¥ A

c) eleger os membros efetivos e suplentes do Consetho Fiscal e do Conselho t'.’ﬂ'hsultiuu.

guando for o caso, para posse no més de janeiro: e

d) votar as demais matérias constantes da ordem de dia.

{*) OBs:

- Texto alterado conforme ata da 28 Asssembléia Geral Extraordindria da 26/02/97,

Pardgrafo Segundo - Na Assembleia Geral ordinéria a ser realizada em abril, compete:
a) analisar e deliberar sobre o relatério e as contas da administragdo, relativos ao
exercicio findo;

b} eleger o Sindico, fixando-lhe remuneracio, se for o caso;

c) aprovar a contratagdo de auditorla externa para auditar 3 prestac3o de contas do
Sindico, em espedal as relacionadas com ENCATEOs & cespesas do Condominio, diretos
ou repassados;

d} delegar poderes an Conselho Fiscal ou ao Conselho Consu livo, quando entender

cabivel, para o acompanhamento da implementacdo de decisfes tomadas em

Assembleia Geral; )/
e} criar grupo de trabalho, com a participacdo do Sindico, outorgando-lhe poderes para

elaboracio de plana diretor, visando a modernizagdo do empreendimento, gue defibers
por unanimidade de seus integrantes, sobre sua implementagdo, definindo as fontes de

FECUTSDS, & 3 ;‘k'\
fi votar as demais matérias constantes da ordem do dia. .

M
Pardfrafo Terceiro - O Sindico, nos 15 (quinze} dias subsequentes 3 Assembleia, enviara #J %
copia da ata devidamente registrada em cartério aos representantes dos prnprleti:ius,{}(/l : ‘jl

por meio eletrénico.

Art. 11%/ |I /
A




T &
= ; ..-,
Salvo quando exigido qudrum espedal, as dellberagBes da Assembl I Drd;nﬁ:ﬁa z
serdo tomadas, em primeira convocacdo, por maioria de dos con ming ;'%
presentes, que representem, pelo menos, metade das fraghes idEiE,, E nd 2

convocacdo, a assembleia podera deliberar por maioria dos votos dos ﬁéﬂe‘f&f"’

guando exigido qudrum especial.

Paragrafo Unico: As Assembleias somente considerar-se-3o instaladas, no horario pré-
fixado, se observado o guorum acima. Independentemente de referéncia no
instrumento de convocagdo, realizar-se-d nova chamada 30 (trinta) minutos apds,

guando se considerara instalada a Assembleia, com qualquer numero de presentes.

Art. 12

Salve guando exigido qudérum especial, as deliberagbes da Assembleia Geral
Extraordinaria serdio tomadas, em primeira convocagdo, por maioria de votos dos
cond&minos presentes, gue representem, pelo menos, metade das fragdes ideais. Em
segunda convocagdo, a assemblela poderd deliberar por maloria dos votos dos

presentes, salvo quando exigido qudrum aspecial,

Pardgrafo Primeiro: As Assembleias somente considerar-se-go instaladas, no horario
pré-fixado, se observado o quorum adma. Independentemente de referéncia no ‘E
Instrumentc de convecacdo, realizar-se-a nova chamada 30 (trinta) minutos apos,

guando se considerara Instalada a Assembleia, com gualguer nimero de presentes.

Paragrafo Segundo - As Assembleias Gerais Extraordinarias serdo convocadas pelo
Sindico, ou por conddminos gue representem no minimo um guarto do condominio,
pelo mesmeo processo e nos mesmos prazos exigidos para convocagio das Assemblelas
Gerais Ordinarias.

Art. 13
Compete as Assembleias Extraordinarias:

Fo !

a) deliberar sobre matéria de interesse geral do egificio ou dos conddmigps; . w‘.ﬁ



.-.:‘4.._ : :l-"_"..
eles levados a pedido do interessado ou dos interessandos: k)
€
t) apredar as demais matérlas constantes de ordem do dia; f*'q |
- -9
d} examinar os assuntos que [he sejam propostos por qualquer co & e

-~

e} destituir o sindico, independentemente de justificativa. Poder4 ainda d"membro do
conselho fiscal ou consultivo ser destituidos na ecorréncia do previsto no pardgrafo 4°
doartigo 8°.

0Bs:
- ftem “E”: Texto alterado conforme ata da 32 Assembleia Extraordinaria de 15/04/97;

Art, 14
Nas Assembleias Gerals, os votos serfio proporcionals 3s fracdes ideals do terreno e
partes comuns pertencentes a cada conddmino do Condaminio.

Paragrafo Primeiro - Serd exigida maioria qualificada ou unanimidade nos seguintes
CAS0S!

al serd exigida maioria absoluta dos membros presentes na assembleia, considerando a
proporcicnalidade das fraces ideals, para deliberar sobre a destiwico do Sindico de
acorde com o Artigo 1,349 do Codigo Civil;

b) sera exigida maioria que represente metade mais uma das fracdes ideais para
deliberar a ndo reedificagiio em caso de incéndio ou outro sinistro gue importe na
destruicio total de acordo com o artige 1.357 do Codigo Civil;

c) serd exigida unanimidade, ainda, para deliberar sobre o destine do edifico ou de suas s
unidades auténomas, bem como para decidir sobre as matérias que altere o direito de i
propriedade dos condbminos:

d} sera exigida maioria qualificada ou unanimidade, para as deliberacies para as quais

alel imponha uma ou outra;

Pardgrafo Segundo: Serd exigida, para fins da distribuicio dos Recebiveis aos 0
conddmines, 2/3 dos votos dos conddminos, nos termos do Art. 31, Pardgrafo Segundo, c’_’:'ﬁ--"f f"‘ﬁl

|
item “(ii)[. -
N [;( )/




Art. 15
As deliberagdes das Assembleias Gerais ser3o obrigatdrias a todos

- L AR

# ﬂ'}-.__

independentemente de seu comparecimento ou de seu voto, cumprin

executa-las e fazé-las cumprir.

Parigrafo Unico - Nos 15 (guinze) dias que se seguirem & Assembleia, o administrador
afixara as deliberacbes nela tomadas em lugar visivel no edificio e no site do Centro
Empresarial Varig, onde permanecerdo no minimo por 10 (dez) dias e enviard copia a

todos os conddéminos por meio eletrénico.

Art. 16

Das Assembleias Gerais serdo lavradas atas, as quais serdo assinadas pelo Presidents e
Secretdrio. Os conddminos presentes terdo sempre o direito de fazer constar as suas
declaragdes de voto, guando dissidentes.

Pardgrafo Unico - As despesas com a Assemblela Geral serSo inscritas a débito do

condominio, mas as relativas 3 Assembleia convocada para apreciacio de recurso de
condbming serdo pagas por este, se o recurso for desprovido. )/

CAPITULO IV - Da Administragio Geral

Art. 17

O CONDOMINIO DO CENTRO EMPRESARIAL VARIG, este sera administrade em conjunto
por um SINDICO, pessoa fisica ou juridica, conddminoa ou ndo, com mandato de 02 {dois)
anos e pelas Assembleias Gerais do CONDOMINIO, sendo auxiliados por 01 (uma)
administradora de empreendimentos imobilidrios, empresa com expertise comprovada
nomercado de gestdo de servicos prdprios de condominios comerciais, gue deverd ge

Io de forma a manter o padrio de qualidade do CONDOMINIO, mantEnl:!n fum;ﬁ-es




administrativas operacionals do Condominio e mais outras que p

%{.
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confiadas.

e

Pardgrafo Unico: Poderd admitir-se que uma mesma pessoa juridica desémpenhe as
funghes de SINDICO e administracio de CONDOMINIO, desde que obedecides os

requisitos enunciados no caput deste artigo.

Capitulo V = Do Sindico

Art. 18

O Sindico sera eleito em Assembleia Geral, preferencialmente pessoa juridica com
comprovada experiéncia na administragio de condominios semelhantes ao presente,
conddming ou ndo, com mandato com prazo de 02 (dois) anos, podendo ser reeleito, o

mesmo se aplicando ao Subsindico, se houver, e aos membros do Conselho Consultivo.

Paragrafo Primeiro: O Sindico, por este instrumento, nos termos e para os fins previstos

nesta Convencdo, podera transferir suas funces administrativo-operacionais 3

Administradora. )/ ]

Paragrafo Segundo. E proibido ao Sindico:

Retirado o item {a) constante na versdo anterior

(@) desenvolver atividades comerciais ou de seu interesse para o Empreendimenta, salvo
se houver autorizacdo dos Condéminos, aprovada em Assembleia Geral, por maioria
simples, e a concordancia da Administradora. As disposigBes constantes deste subitem
sdo extensivas ap Subsindico, se houver, aos membros de Conselho Consultivo e de

outros drgdos existentes no Condominio.



Pardgrafo Quarto: S¥o fungBes do Sindico, desenvalvidas com recursos gg prﬁi;\ms :}%
|a) representar ativa e passivamente o Condaminio, em juiza ou fo Ei&, eﬁ:r 0
atos de defesa dos interesses comuns, nos limites das atribuigBes ‘ﬁgalsﬁjfsta Lq f
Convengdo, podendo, para tal fim, constituir advogado, wtnrgandn—lhe%pﬂ:km—d’a., .
cldusula ad judicia e outros que se fizerem necessarios;

(b} praticar atos administrativos, quando previstos nesta Convencio, aginde sempre em
harmonia com os interesses gerals do Condominio;

ic) fiscalizar as atividades da Administradora;

(d) defender os Interesses condominials, cumprindo e fazendo cumprir a Convengio,

bem assim as regulares deliberaces tomadas em Assembleia Geral;

(e) revisar o orgamento anual elaborado pela Administradora relativo ao Ano Cvil
subsegquente, inidando-se em 12 de janeiro de cada ano e encerrando-se no dia 31 de
dezembro do mesmo ano;

{f} fiscalizar o encaminhamento aos Condéminos da demonstragio mensal elaborada

pela Administradora, contendo as despesas efetuadas e receitas condominiais do més
imediatamente anterior e valores a serem distribuidos, sclicitando que seja apresentada

aos conddminos, quando solicitada, documentacio correspondente, a qual deverd estar
arguivada no Condominio;

(g} submeter & aprovacdo do Conselho Consultivo, as despesas extra orcamentarias
necessarias diante de situacbes que envolvam risco de vida, exigéncias legais, H{
manutencio da solidez e seguranca da edificagdo, salvo se emergencials;

(h} dar quitacio em nome do Condominlo, quando ndo tiver transferide tal atribuicBo a
tercairos;

(i) abrir, manter & movimentar a conta corrente condominial em estabelecimento
bancario, emitindo e endossando cheques, depositando Importindas recebidas em
pagamento, 2tc., e aplicando respectivos valores, inclusive parcelas referentes ao fundo "'.

de reserva, em instituicdo financeira, na hipdtese do término do contrato de

administragdo;
(j) contratar seguros em nome do Condominio com auxilio da Adminkstradora, indus|
contra riscos de incéndios e de responsabilidade civil contra terceiros, bem mmu -

aqueles ajustados no contrato com a Administradora. Na respecﬂu‘g,an:frhce quando f{:r

.i'

‘x._a'ﬁ!nf
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0 Caso, devera constar previsdo da reconstrucdo do prédio, na h!ﬂﬁtﬂﬂe -ﬂe&mﬁ;in"'

total ou parclal; %: !r"" .I
(k) fiscalizar o pagamento das taxas de servigos publicos utilizados pelo Curqq,m ais ‘."'-"'
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comao telefone, luz, gds, dgua, esgoto, elc.;
{l) quando ndo previsto no contrato de administragio como atrib uicio da
Administradora, determinar a execucio de obras e servigos autorizados pelo Conselho

Consultivo, quando Inadidveis, cu pela Assembleia Geral nos casos genéricos, tanto nas

dreas e coisas comuns, guanto nas proprias unidades autGnomas:

{m) fiscalizar a admissdo e demissdo de empregados do Condominio, com o auxilio e

orientaciic da Administradora, inclusive pessoal de nivel gerencial, procedends ao

respectivo registro;

(n) fiscalizar a manutencdo dos registros e documentos necessarios 3 administracio do
Condominio, que deverdo ser, obrigatoriamente, transferidos aos seus sucessores:

(o) providenciar, guando necessdrio, termos de abertura e encerramento de livros
condominiais que, com os demais documentos, dever3o ser guardados durante o prazo

legal, seja para verificagdo contdbil, seja para fiscalizacdo em geral;

{p) convocar ou fiscalizar a convocacio de Assemblela Geral Ordindria efou
Extraordindria, bem como reunifo de Conselho Consultive e de outros drgdos
eventuaimente criados, quando necessario, expedindo ou determinando que sejam: (i) ]
expedidas as respectivas convocagdes; e, (i) registradas e encaminhadas ags /
Conddminaos as respectivas atas,

{g} tomar medidas competentes para solugio de casos ndo previstos, expressamente,

na lei ou nesta Convenclo, por si ou através da contratacdo de servigos administrativos

ou de consultoria de terceiros, mediante prévia aprovacio da Assembleia Geral: N
(r) na hipotese de termino do contrato de administragdo firmado com a Administradora,

assumir diretamente as fungbes delegadas a esta, formalizando ou prorrogande )
contratos com terceiros, seja de operagdo, seja para manutencde e conservacdo dos

equipamentos de instalagbes especiais necessdrios & manutencio da operacio do '
Condominio, até a realizacio de Assembleia Geral ok . Cé’,

Is) fiscalizar a emissdo e envio gde carnés ou formuldrios de cobranga das despesas
condominiais a cada Condéming

i y o




{t) submeter a aprovacio de Assembleia Geral autorizacdo para
empreéstimo em nome do Condominio; o
{u) assinar o3 documentos necessarios, inclusive procuragdes, quﬁ: _Em'l ._’i_rg
Administradora a abertura, manutengio e movimentagio das mﬁfﬁ"'r;ﬁrrﬂa
condominiais junto as instituigbes financeiras, bem como administrar @ promover o
regular funcionamento do Condominia.

(v} envidar todos os esforgos possiveis para estabelecer e manter um alto padrdo téonico

& comercial do Empreendimento;

{w] cumprir e fazer cumprir a lei, 8 presente Convencdo, ¢ Regimento Interno, demais
normas e procedimentos internos do condominio e as deliberagbes das Assembleias
Gerais;

{x) ordenar os reparos urgentes e adguirir o cue for necessdrio 3 seguranga e
conservacdo do Empreendimento bem como ordenar a paralisacdo de obras, que
estiverem em desacordo com esta Comvengdo e demals normas e procedimentos
internos do condominio, sujeitando o infrator dessa disposicdo as penalidades previstas

na convencao;

(y) prestar, a qualquer tempo, informagfies aocs condéminos sobre os atos da

administracio .
(aa) prestar a Assemblela Geral contas da sua gest3o acompanhadas da documentacio : /
respectiva e, oferecer proposta de orcamento para o exercicio seguinte; ;'IP :

(z} cobrar, inclusive em juizo, as cotas gue couberem em rateio aos Conddminos nas
despesas normalts ou extraordindrias, aprovadas pela Assemblela Geral, bem como as
multas impostas por infracio de disposicBes legais ou desta Convenc3o;

(aa) comunicar a Assembleia Geral as citacBes que receber e constitulr procurador para
defesa dos interesses comuns;

(bb) procurar, por melos suasdrios, dirimir as divergénclas entre Conddminos;

[cc) acompanhar as concorréncias ou tomadas de pregos feitas pela Administradora para

as despesas do condominio, principalmente aguelas que forem extraordindrias;
(dd) fiscalizar a3 manutenc3o do arguive permanente de todos os documentgs de . _
propriedade do Condominio, inclusive documentos fiscais e trabalhistas; rB( &

[ee) estipular o montante das multas a serem impostas aos Cond iﬂﬂi.. de acordo com

0% [imites fixados nesta Convencdo e nos Regim Internos;
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(ffl nomear prepostos para representi-lo em eventuals audié .g’s';im q'ui'_i__-_"

Condominio seja parte e das quais n3o possa se fazer presente. e! Fri)
(gg) notificar, por escrito, o conddmino infrator de qualquer Eisﬁasﬁ._dﬁs_.“ /
A :
- L'- L J o
Convencdo, do Regimento Interno que integra a presen%?gn@n_ggi_

regulamentagies especiais.

Paragrafo Quinte: Em caso de faléncia ou dissolucdo, inadimpléncia ou impedimenta do
sindico, assumird o cargo o Subsindico, s& houver, e, na sua falta, o Conselheiro
escolhido pelos demais Membros do Conselho Consultive, sendo gue em qualquer caso,
no praze de 10 (dez) dias da posse, deverd ser convocada uma Assermbleia para eleicin
do novo Sindico, o qual exercerd as funcBes inerentes ao cargo, pelo prazo do mandato

do antecessar,

Paragrafo Sexto: Findo o mandate, ou em caso de rendnda ou destituicdo, o Sindico
aguardara em seu cargo a posse do seu substituto, gue devera ocorrer nos 15 (quinze)

dias subsequentes 3 eleiclio, salvo se de modo diferente dedidir a Assemblela Geral.

Paragrafo Sétimo: Das decisdes do Sindico cabera recursa, com efeito devolutivo, para
a Assembleia Geral subsequente.

Parégrafo Oitavo: Nenhum dos eventos a que se referem os artigos anteriores afetard
a administrac3o do Condominic uma vez que tal tarefa estara, mediante contrato,

delegada a respectiva Administradora, ficando inalterado, o contrato correspondente.

Paragrafo Nono: Na hipotese de término do contrato de administracio firmado com a
Administradora, o Sindico assumira diretamente todas as fungles delegadas,
formalizando ou prorrogando contratos com terceiros, sefa de operagdo, seja para

manutencdo e conservaclo dos equipamentos de instalaghes, mediante prévia

Pardgrafo Décimo: A funcdo dedindico poderd ser remunerada, caso a Assembieia Geral

{

aprovagdo da Assembleia Geral,

do Condominio assim decida.
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Art. 19 - !
0 Sindico ndo € responsavel pessoalmente pelas obrigagbes contrald anmm e
I._' L

condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribulces; rzsp'nndyé
porém pelo execasso de representacio e pelos prejuizos 3 que der causa, por dolo ou

culpa.

CAPITULO Vi - Da Administradora

Art. 20
A Administradora serd pessoa |uridica especializada em administragao de condominios,

levando-se em consideracao a Idoneldade téconica e financelra, bem como o preco dos

servigos contratados.

Art. 21

Als) empresals) contratada(s) para o5 servigos operacionals compete:

a) manter servigo permanente na portaria e exercer a vigilancia continua do edificio;

b} manter em perfeitas condigbes de conservacdo e asseio as partes comuns do edificio;

c} guardar as chaves da entrada e das dependéncias comuns do edificio;

d) receber correspondéncias e encomendas destinadas ao edificio ou aos seus
conddminos, colocando-as acs destinatarios: '\
e) determinar as tarefas e atribuighes dos demals empregados do edifico, e fiscalizar o \
seU comparecimento e assiduidade 3o senvigo;

f} comunicar ao Sindico imediatamente quaisquer irregularidades havidas no edificio ou *\;&4’!

na sua utllizagdo pelos conddminos, bem como qualquer circunstancia que lhe parega

anormal; g) executar as instruces do Sindico
h} fiscalizar o acesso de pessoas as shafts, DG, casas de maquinas, aos recintos em que & .

se acham localizadas as bombas de recalque, quadros gerais de luz e forga do prédln

Cdixas d'agua, astemas, barrilete geral em qualquer outras dEpEI'IdEnCIa ue girvarm -|:|
% @ ‘//M% s
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rJ pE‘s.E"ﬁ'ﬁ ‘ir-_Eﬂn
encarregado da conservagdo dos elevadores e dos citados Equrpamagtﬁs % Sindico Elig |

sede 3 instalaghes similares s quals, de resto, 56 poderdo ter a

empregados que forem por este designados; _..-;, o ____.. -‘

i] manter a vigilancia ostensiva do edificio;

J) manter os servicas de recepcio em funcionam ento, com cadastro e registro de todas
©§ visitantes que acessarem o prédio pela recepglo;

K} manter servigos de brigada de incéndio de acordo com a legistacdo vigente;

) disponibilizar funcicndrio 24h por dia na central de monitoramento  para
acompanhamento do sistema de CFTV do edificio;

m) manter PMOC do sistema de dgua gelada atualizado e em wigor de acordo com a
legislacio vigente:

n) manter o sistema de incéndio do edificio em fundionamento 24h:

0} manter a manutencdo do edificio em dia o que indul todos os sistemas da prédio
(elétrica, hidriulica, bombas, estruturas, etc.);

p) 2 expensas do Condominio, pagar pontualmente as taxas de servigos publicos
utilizados peio prédie, tais como telefones, luz, dgua, esgotos, ete;

4} impor, diretamente aos conddminos, a fiel ohservincia da Convengiio, do Regimento
Interno e do(s) Regulamento(s) de Conduta(s) do Condominio, de forma a assegurar os
direitos e obrigagdes mutuas quando da utilizag3o das partes comuns e das unidades

autdnomas; \]
r) elaborar o creamento para cada exerciclo, justificando-o e submetendo-a ao Sindica
e a0 Conselho Fiscal, para posterior apresentagdo e aprovacio pela Assembleia Geral,

emitindo e enviando os carnés de cobranga a cada canddmino e/ou proprietdrio;

5) cobrar, inclusive judicialmente as quotas, multas e demais contribuigies devidas pelo \
conddmino, dando-lhes a conveniente aplicacdo, prestando orientacdo e assessoria %
juridica, excluidos os procedimentos contenciosos que serdo propostos e '%f’r
acompanhados pelos advogados contratados as expensas do condominio; : !

t} administrar os servicos e interesses da coletividade condominial, prﬁmndﬂ-lhl!!- conta

de sua administracio, anualmente, em Assembléia Ordindriz: }é .
s
u) abrir, movimentar e encerrar contas bancirias exclusivas do Condomini M ’J /

[ e
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v) por si ou por guem assim livremente determinar, fazer emn boa orde tur
das despesas da coletividade condominial, em livros adeguados, la ! 'l';d
operagbes relativas & administragdo do Condominio; = \ é‘
w} mensalmente disponibifizar ao Sindico e ao Conselho, e a cada 'ti;rﬂﬁmﬂ'lﬁ'

J’

|

trimestralmente, o demonstrativo das contas do Candaminia:

x) manter em seu poder, como depositario, o arquive do Condominio e os lvras de sua
contabilidade, indusive os relativos aos exercicios findos, fornecendn copias
autenticadas ao conddmino que as solicitar, langando o respectivo custo coma despesas
ordinarias;

y} manter os Uivros de Reclamacbes do Condominio, assim caomo dos servicos prestados
por terceiros em local de facil acesso, com respectiva indicacSo, ficando a
Administradora obrigada 3 assinar sob cada redlamag3o através do seu representante,
dando tiénda e tomando as devidas providéncias. As reclamacgBes também poderiio ser
registradas pelos e-mails cperacional@ed|ficiovarig. com.br e

gaministrador@edificiovarig.com.br_¢ serdo respondidas no mengr tempo

possivel,;

Pardgrafo Primeiro - Compete sinda a administradora operacional de Condominio,
fiscalizar permanentemente as dreas comuns arrendadas ou locadas a tercelres para
outras atividades, no que tange a limpeza, conservacio, qualidade dos servigos,
gualidade dos produtos, e precos, homolegando previamente e a seu critério, empresas,
prestadores de servigos e terceiros que atenda operacionalmente o condominio e

conddminos, sobretudo como forma de seguranca da coletividade condominial:

Pardgrafo Segundo - Dado as caracteristicas do Empreendimente "Centro Empresarial

VARIG" em seu todo e, de sorte a promover uma maior agilidade e versatilidade

operacional e com vistas a melhor convivéncia, complementard e mais bem explicitara
o Regulamento Interno do Condominio, ofs) Regulamentols) de Uso e Conduta d

diversas areas e servigos, instrumento este, a ser formulado somente quando o di a}<‘ ,:///“

dia do Condominio mostrar fundamentalmente necessario, cabendo ser elaborado pela

Administradora e Aprovada pelo Sindico e Conselho Riscal, de sorte a ::.u;.F rtfnu elrdrrg&ﬂ’f i}p

K

| Q/f/ £




instrumentos e, s& detectado no momento da efetiva instalacdo da v&tn nlal/ 5 2
ou ainda, com o fito de manter o Condominio atualizado quanto as mel‘%;t"'hﬁﬂ";f

de convivio & sensivel as transformagBes dos valores eulturais da sociedade, a qual o

Empreendimento encontra-se inserido.

08s:
@ Artigo 22: Texto alterado conforme ata da 3% Assembleia Extraordinaria de
15/04/97;
CAPITILO VIl - Do Conselho Fiscal e Cansultivo
Art. 22

A cada dols ancs a Assembleia Geral Ordindria elegerd o Conseftho Fiscal, composto de

03 (trés) membros efetivos e 03 (trds) membros suplentes, entre os Conddminos os

quais exercerdo gratuitamente as suas fungdes. O Conselho Fiscal serd presidido por um

dos seus membros, escolhido fivremente entre seus titulares. Cabe aos suplentes f,"'
exercer automaticamente a substituicdo dos membros efetivos de acordo com a ordem )

registrada em ata (primeiro, segundo e terceiro suplente).

Pardgrafo Primeiro - A presidéncia do Canselho Fiscal caberd ao que for eleito pelos
Seus pares.

Pardgrafo Segundo - Caberd ao presidente de cada Conselho Fiscal promover a
realizagdo das reunides regulares e extracrdinarias do Conselho.

Art. 23
Compete ao Conselho Fiscal:

a) fiscalizar as atlvidades do administrador, e examinar as suas contas, relatdrios e

comprovantes; /?/ ) W‘@f% }.(" |
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c) dar parecer sobre as contas do Sindico e do administrador, hﬂh oﬁ;ohf " !
proposta de ercamento para o subseguente exercicio, informando & %\HE‘E'G&!T

d) abrir, encerrar e rubricar o livro-caiva;

) comunicar aos conddminos, por carta registrada ou protocolad
havidas na gestdo do condominio;

e) Autorizar previamente o Sindico a proceder qualsquer movimentacBes bancirias nas
aplicacBes e poupanca em nome do Condominio

f) Auditar e gerenciar os Recebiveis, incluindo as providéncias para distribuicdo do
Recebiveis aos condOminos, se & guando aprovada, nos termos do Art. 31 desta
Convencdo.”

Pardgrafo Primeiro - Dadas as caracteristicas particulares ef/ou peculiaridade do
Lendominio Centro Empresarial VARIG, este contratara as suas proprias expensas, até

31 (trinta e um| de janeiro do ano seguinte, a verificacio das contas condaminiais,

através de empresa de auditoria independente e especlalizada, de reputagdo ilibada,
reconhecida pelo mercado, a qual devera apresentar ao Conselho Fiscal, suas
consideragdes, avaliaglies, estudos e recomendacdes sobre ags contas avalladas.

Paragrafo Segundo - Observando-se o que dispfes o Pardgrafo Primeiro supra, fica

desde ja, facultado ao Conselho Fiscal, emitir seu parecer sobre as contas do
Condominic, conforme item “c” do presente Artign, com base exclusivaments em »
parecer técnico de Empresas de Auditoria idonea e especializada, para esse fim
eontratado pelo CONDOMINIO, nos termos do pardgrafo anterior, sendo seu custo,
considerado sempre despesa ordindria de CONDOMNIO. R

Pardgrafo Terceiro - Casc a Assembléia Geral Ordindria do Condominio, por qualguer
[ 1

motive, ndo institua o0 CONSELHO FISCAL conforme facultado no Art. 1.355 do Cadigo 'iu .

Civil Brasileiro, a Assembléia aprovard ou nio as contas do Condominio, com base _“ﬁ

exclusivamente em parecer técnico de Empresas de Auditoria iddneas e emecmlsmda,&\{/y/ﬁ i
r m do pelo CONDOMINIO, confo reconiza o Paragrafo Primei o
para esse fim contratado pelo rme p aragr iro Qi-"

do presente Artigd/ ! / : -
WY > o




b) as relativas & manutenc3o das partes e coisas; ),—/
¢) o prémio de seguro do edificic e dos emprepa#f ﬁ/ &gjrf {ﬁ(ﬂﬂﬁ' .

Pardgrafo Quarto - O Conselho Fiscal se reunira sempre que os -nﬁﬂ eﬁﬁ‘i‘dn
exigirem, devendo o Sindico e o representante da Administrado mé;éﬁﬁm}é"
presentes as reunides. As decisBes do Conselho Fiscal serdo tmna;:la: p “yoto dihm
maioria, devendo ser lavrada ata, obedecido o estabelecido, no que tmihhx.qpa Jﬁ;ﬁ"
Assembléia Geral.

Pardgrafo Quinto - Como drgdo de assessoria, as decisdes do Conselho Fiscal ndo
vinculam a atuagdo do Sindico. Quando a decis3o do Sindico contrariar aquela do

Conselho Fiscal, este podera recorrer a Assembléia Geral.

Art. 24

A Assembleia Geral elegerd um Conselho Consultive, compaosto de 03 (trés) conddmincs
com mandato por 02 (dois) anos, no qual compete:

a) assessorar o Sindico, quando solicitado, na solugdo dos problemas do condominio;
b) opinar em assuntos diversos do condominio;

¢) dar parecer em matéria refativa a despesas extraordinarlas.

d} aprovar Regulamento de Uso e Conduta, elaborado pela Administradora, conforme
dispBe o Paragrafo Segundo do Art.21, da presente Convencdo, que forem necessarios
para uso das Areas comuns, de uso exdusive ou ndo do condominio, se houver, sem
disposiches contrarias aos preceitos dessa Convencdo, o gual pbrigarda a todos os

conddmings.

CAPITULO VIii - Do Orgamento do Condominio \

Art. 25
Constituem despesas comuns do edificio:

2) relativas & conservacio, limpeza, reparacBes e reconstrugdo das partes e coisas
L
comuns e dependéncias do edificio; K
1




d) os impostos e taxas gue Incidam sobre partes comuns do edificio:

)
e) remuneragdo do Sindico, administrador e dos demais empregad _Il:hé'fn tﬁ?mﬂ _;.‘ ::ii;
relativas sos encargos estipulados em lei, -:" : ;J'"‘ Ji3]
f) as relativas as taxas e despesas feitas ou tidas com gqualquer prn::edlmerﬁn ﬂu,gi_g.ﬂ .-él |
defesa dos interesses do Condominio, em juizo ou fora dele, induindo-se huﬁnrﬁr]m
advocaticios

g} outras ndo especificadas, mas que sefam necessdrias ao funcionamento regular do
Condominio, no seu mais amplo sentido, incluindo a manutenglo dos servicos

condominiais referidos nesta Convengdo ou no Regimento Interno.

Pardgrafo Unico: Além das despesas ordindrias genéricas, existirio despesas ordindrias

especificas, ou seja, aguelas que serfo suportadas apenas e exclusivamente pelos

Integrantes da Pétala A. Assim, constituem despesas especificas:

a) as relativas aes tributos e as tarifas incidentes sobre as Areas Comuns de Uso

Exclusivo;

b) as despesas de conservaclo, manutencdo, seguranca, limpeza, reparagdo,
substituicdo de

consumo de 3gua e luz;

c) os seguros especificos; \\

d) outras que beneficiem com exclusividade os Conddminos da Pétala A ou que tenham v’
sido

geradas por ato imputivel a respectiva Pétala, desde que previamente aprovadas por
este,

Art. 26

Compete a Assembleia fixar o orcamento das despesas comuns e a forma de
contribui¢do para o fundo de reserva, cabendo ags conddminos concorrer para ::ustEI
das referidas despesas, realizando-se o rateio na pmpnrﬁﬁu das respectivas Fm;EE

ideais, seando o valor mensal fixado em Assembleia Geral.

: ﬁlﬂ/ ff;
Art. 27 " {.I




ot
Serdo igualmente rateados entre os condbminos as despesas extrae @ﬁqﬁq@; ;ie

4
for estabelecido prazo diferente, ou se forem adicionados 4 quota normalda cunﬂ_m9

15 {quinze) dias a contar da Assembleia gue as autorizar, salvo se nEﬁ% muﬂada ]

Art. 28

Ficarao a cargo exclusivo de cada conddming as despesas a que der causa. Neste caso 3
admistracdo do condominio fara tomada de pregos para o consarto/substituiclo,
processo este que poderd ser acompanhado palo condémino, fard o conserts &
apresentara conta ao condbming para guitagdo imediata.

Paragdfo Unico - O disposto neste artigo & extensivo aos prejuizos causados As partes
comuns do edificio, efou a outras unidades auténomas, pela omiss3e do condéming na

execucdo dos trabalhos ou reparacies na sua unidade autbnoma,

Art, 29

O saldo remanescente no orgamento de um exerciclo serd incorporado 3o exercicio
seguinte, se outro destino ndo for dado pela Assembleia Ordindria. O “déficit” verificado
sera reteado entre os condfminos, proporcionalmente s cuas respectivas fragBes
ideais, e arrecadado no prazo de 15 \quinze} dias, contados a partir da data da
Assemblela deliberativa do mendionado rateio.

Art. 30
0s conddminos do pavimento térren, com salda direta para a via pablica, concorrerio

nas despesas relativas & administracio do edificio,

(1) g;ﬁﬁ#‘"f

Cr‘






Art. 32

0 edifice sera segurado contra incéndio ou qualguer outro risco que o possa destrulr
em todo ou em parte em companhia de “primeira linha", discriminando-se na apolice o
valor de cada unidade. O prémio do seguro de incéndio e outros sinistros que possam
causar a destruicio total ou parcial do Empreendimento, tal coma previsto e exigido
pelo art. 1.348, 1X, do Cadigo Civil Brasileiro, bem como os dernais prémios de seguros
eventualmente contratados pelo Condominio, conforme capitulo X desta Ceonvencio.

Parigrafo Unico - E licito a cada condémino, individualmente 3s expensas prépria,
aumentar o seguro da sua unidade autdnoma ou segurar as benfeitorias e melharias por

ele introduzidas na mesma.

Art. 33
Em caso de incéndio parcial, recolhido o segure, procederse-d a reparagio ou

reconstrucdo das partes destruldas.

Art. 34 % J\

As despesas ordindrias condominlals, de qualquer natureza, deverdo ser pagas até a

data especificada pela Assembleia Geral Drdiniri'j? !{/ fj ;
Wﬂ |
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Pardgrafo Primelro — As despesas extraordinsrias condominials, de qualg qﬂﬁ.lE@iE{ l ,.-'

;’?

¥
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deverdo ser pagas dentro de 10 (dez) dias contados da data da Assemhle:a-mnﬂ q as’ |

‘?Lr'

s} :
autorizar, salvo se nessa oportunidade foi estabelecido prazo diferente. = 4
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Parigrafo Segundo — As despesas emergenciais condominiais, de qualguer natureza,
deverdo ser pagas dentro de 10 {dez) dias contados da data do evento gue lhe deu
origem.

Pardgrafo Terceiro - A Assembleia Geral podera determinar gue o ratelo das despesas
seja feito de forma indexada para compensar 05 efeitos inflaciondrios, assim come os
aumentos de despesas orlundas de dissidios ou de outras determinagbes legais.

Art. 35

Em ocorrendo déficit de caixa ou na certeza de sua ocorrdnda proxima, a
Administradora, depois de ouvir o Sindico e o Conselha Consultivo, devera em tempo
habil, estabelecer e cobrar cotas extras de despesas, em valor suficiente para cobrir o
déficit, remetenda aos Condéminos aviso de cobranga, com antecedéncia minima de 15

(quinze) dias do respective vendmento.

Art. 36 )
O saldo remanescente do orcamento de um Exercicio Fiscal cers incorporado ap L

Exercicio Fiscal seguinte, se outro desting ndo the for dado pela Assembleia Geral,

Art. 37

As diferencas de valores, positivas ou negativas, entre a previsio mensal e as despesas
efetivamente realizadas no més, ser3o compensadas pela Administradora na previsio
do mds subsequents.

Art. 38
Anualmente o sindico enviara E:-ndummns informativos referentes 35 quantias por

eje arrecadadas e aplicadas,
/
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L CAPITULO IX - Das Penalidades rdte *
Art, 39

0 awraso no pagaments de qualguer guantia condominial acarretard a Imediata
incidéncia de reajuste monetirio, de acorde com a variacdo percentual acumulada
positiva do Indice Geral de Frecos-Mercado (IGP-M), calculado e divulgade pela
Fundagiio Getdlle Vargas, tomando-se como indice-base o do més do inadimplementa
€ Como indice-reajuste o do més da efetiva Purgacdo da mora, sempre calculado pro
rata die, acrescido dos juros moratsrios previstos no art. 406 do Codigo Civil Brasileira
ou de 1,00% (um por cento) ao més, mais 3 multa de 2,00% {dois por centa).

Paragrafo Primelre - Se o indice acima eleita for extinto ou considerado inaplicivel,
haverd sua imediata substituigio pelo IPC da FIPE (Fundagdo Instituto de Pesquisas
Econdmicas) ou, na sua falta, por outro indice escalhido pelo Sindico, que reflita 2 P
desvalorizacio da moeda nacional.

i =5
Paragrafo Segunde - 0 Condémine em atraso arcara também com todas as despesas e \)/
custas [udiciais, assim como honorrios advocaticios na base de 20% |vinte por cento)
sobre o total do débito, se a cobranga se efetivar judidalmente oy extrajudicialmente
com interveniéncia de advogado ou de taxa de cobranca administrativa de 10% ze o \
tondominio necessitar recorrer a empresa de cobranca terceirizada. “%

L%
Pardgrafo Terceiro - A cobranga judicial dos valores devidos ao condaminia poders ser ?J : :
precedida de notificacBes verbals ou esCritas, protestos, ou, ainda, da adocio d p i
medidas coercitivas, tais como a inclus3o do nome do devedor nos cadastros rE'EtI"IﬁVG;{;l 4

de crédito,

i~




Com excecdo do disposto no artigo anterior, a falta de cumprimento ou Innhserﬁntla
de qualquer das estipulagbes desta Convengdo, normas e regulamentos internos,

que pela primeira vez, transitdria ou eventualmente, tornard o Condfmino ou pnﬁu’ﬁ
infrator passivel de adverténcia formulada pelo Sindico que, se ndo atendida no prazo
de até 05 (cinco) dias de seu recebimento, serd convertida em multa, sem prejuizo do
direito de o Condominio vir 2 postular indenizacio por eventuais perdas e danos, no

valor de 50% da cobranca condominial do més em curso.

Pardgrafo Unico - Na hipdtese de reincidéncia em infragio a essa Convengo, seja ela

generica ou especifica, a multa determinada no item acima serd cobrada em dobro.

Art. 41

Alemn das adverténcias e multas mencionadas nos itens acima, a Assembleia Geral, por
decisdo tomada por 3/4 (trés quartos) dos Condbminos restantes e nela representados,
poderd impor ao infrator multa correspondente a até o guintuple do valor atribuido &
contribuicdo para as despesas condominials de sua unidade autdnoma (somada & taxa
das despesas ordinarias genéricas e especificas), conforme a gravidade das faltas e a
reiteragdo, independentemente das perdas e danos que se apurem, conforme o
disposto no artigo 1.337, caput, do Cadigo Civil.

Art. 42

Na hipotese de comportamento anti-sodal do Condémino ou possuidor infrator passivel
de gerar incompatibilidades de convivéncia com os demais Conddminos ou possuldores,
aguele podera ser constrangido a pagar multa correspondente a 10 (dez) vezes o valor
da contribuicdo para as despesas condominiais ordindrias de sua unidade autdnoma

(somada a taxa das despesas ordinarias genéricas pecificas), conferme o disposto

"

no paragrafo dnico do artigo 1.337 do Cddigo Civi

;,.._____.-"’

e

oy,
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As multas devem ser impostas pelo Sindico, mediante prévia lavratu
Infragdo, gue contera o refato dos fatos e a identificagdo do responsavel, ﬂ'ﬁlnha&d{; ]
c |
urna copia deste 2o condémino infrator, f‘_,'iﬂ 'l?
{.T,_ ....-"‘f

Paragrafo Primeiro - Confirmada a imposicio da multa pelo Conselho Consultive, devera
ser expedida comunicagdo ao Conddmino infrator, para que este, no prazo de 10 {dez)
dias do recebimento da comunicagio, em sendo de seu interesse, interponha recurso 4
Assembiela Geral subsequente, o qual tera, apenas, efeito devolutivo. O recurso devera
ser apresentade ao Sindico, com copia 8 Administradora e ao Consefho Flscal e devers
conter de forma dara as razdes e alegagbes da defesa, acompanhadas de provas do
contraditdrio, bem assim solicitagio para convocacio de Assembleia Geral especifica
para apreciacdo do recurso ou informacio de gque se aguardara até a proxima

Assembleia Geral a ser realizada no Condominio.

Parigrafo Segundo — Finde o prazo indicado no parggrafo anterior, o Conddming

perderd o direito de interposiclo de recurso,
Pardgrafo Tercelro - Caberd ao conddmine infrator, sob pena de ndo conhedmento do o

Seu recurso, pagar a multa cobrada e apresentar o respectivo comprovante juntamente I_}"

COm Seu recurso.

Parigrafo Quarto - Uma Assembleia Geral especifica para apreciacio e Julgamento do

FECUrso sera convocada em cardter extraordinario, em prazo ndo superior a 30 (trinta) b

dias contados da datz de Interposicdo do recurso, em caso de requerimento do :

Condoming. Para tanto, o Condéminoe deverd arcar com as despesas de convocagdo e '?S;-/J \

realizagdo de referida Assemblela Geral, depositando-as previamente em favor do | A

Condominio, sob pena de perda do exercicio de ver o recurso apreciado e Julgado na ”~3."||
r /

Assemblela Geral especifica.

Paragrafo Quinto - No julgamento do recurso, a Assembleia Geral procederd a uma
instru¢do sumaria e oral sobre os fatos que deram origem 2 multa, ouvindo g ‘b("f }r
Condomingo infrator e as testemunhas presentes e tomado conhecimento dos dmalax )

o X



elementos necessarios a uma dedsdo justa, em seguida, pelo quorum
Convencdo, cabera aos Conddminos presentes 3 Assembleia Geral

reformular a penalidade aplicada pelo sindico, total ou pardalmente.

Art, 44

O pagamento da multa n8o exime o infrator de sua cbrigagdo de purgar a mora, de
ressarcir os prejuizos que tiver causado, fazer voltar 2 coisa a situacdo de origem, custear
as despesas que se fizerem necessarias por forga do ato ilicito efou responder pelas

multas que forem aplicadas ao Condominio pelo Poder Publico em razdo de seu ato.

Art. 45
A multa sera cobrada em recibo em separado da contribuicdo mensal, com vencimento
para 10 (dez) dias apds a aplicacio da pena, incidindo as mesmas penalidades aplicadas

a0 caso de mora.

Art. 45

Em caso de alienagdo ou, se e quando aplicivel, de compromisse de alienacio da
unidade autbnoma, o Conddmino alisnante obriga-se a cientificar o Condominio para
gue o5 boletos relativos as despesas condominiais sejam emitidos em nome do
adquirente, Até que seja realizado o registro da transferéncia da propriedade no registro
de imdveis competente, o alienante respondera solidariamente com o adguirente pelas

despesas condominiais perante o Condominio.

Pardgrafo Unico - N3o obstante o disposto no caput, o adquirente de unidade responde
pelos débitos do allenante em relacdo a0 Condominie, inclusive multas e Juros

moratarios.

Art. 47
Os Conddminos serdo responsabilizados civil e criminalmente pelos prejuizos e danos
causados aos outros Conddminos e a terceiros, por atos por ele praticados ou por

pessoas de sua responsabilidade, que possam decorrer de agdo ou omissSo, em




Assembleias Gerais e da Administracio do Condominio, arcando, as suas ex
as despesas decorrentes destes danos ou prejuizos.

o A D
Pardgrafo Primeire - O Sindico notificard a ocorréncia do dano ou prai'ﬁ'hﬁ.,g:_:‘.l - 7
Conddmino, por carta com aviso de recebimento ou notificacdo extrajudicial,

concedendo-lhe prazo para proceder aos reparos.

Paragrafo Segundo — O ndo atendimento no prazo estipulado autorizara ao Sindico a
proceder aos reparos por conta do Condémino, mediante coleta de trés orgamentos,
enviando cdpia ao mesmo. O ressarcimento far-se-a por cobranga imediata, aplicando-

se as penslidades previstas em caso de mora.

Art. 48

0 condominio poderd exercer o direito a execucdo da divida em juizo, conforme Lei
13.105 de 16 de marge de 2015 Cddigo de Processo Civil, a partir de 3 (trés)
parcelas/mensalidades em atraso, sejam seguidas ou intercaladas ou quantidade de
parcelas/mensalidades Inferior 3 3 (trés) desde gue pelo menos uma esteja com

vencimento superior a 180 (cento e citenta) dias de atraso.

0BS \j e
Artigo 38: Texto alterado conforme ata da 39, Assembleia Extraordinaria de 15/04/97; :
= ~ CAPITULO X - Dos Projetos e Obras a ‘ §
b}
Das regras aplicaveis ans Projetos e Obras de todos os Conddminos:
&

Art, 49

Quaisquer ohras, reformas, ou intervenclies construtivas de qualquer naturera nas
Unidades Auténomas, somente poderdo ser feitas pelo Condf&mino, depois de aprovada ‘;ﬁi’, _
pelas autoridades competentes e da prévia autorizagdo do Sindico, apos apresentacdo

das Anotagles de Responsabliidades Técnicas de Projeto e Execugdo, devendo s



Pardgrafo Primeiro — © Sindico ou a Administradora, se investida de pndems\q#dprﬂ .-"

ndo conceder autorizacdo para a realizacio de obras, reformas, ou intervengbes
construtivas de qualguer natureza nas Unidades Autbnomas se: (a) afetarem a solidez
da edificacdo na qual se acham inseridas; {b) comprometerem as instalagBes; (c)
causarem mudanga de fachada; (d) prejudicarem as partes comuns; (e} contrariarem das
espedficagBes de certificacio Leed M+0, caso o condominio venha a ter a certificagdo
mencionada, e/ou; (F) contrariarem disposicies legais & convencionais e demais normas

e procedimentos internos do Condominie, incluindo as orientacBes da administracdo.

Paragrafo Segundo — Todos os acessorios, tais como pisos, janelas das esguadrias,
aparelhos sanitdrios, etc, bem como as instalagbes internas de luz, energla, telefania,
esgoto e dgua de cada unidade autbnoma serdo reparados as expensas do respectivo
Conddmino. Se o estrago se verificar nas linhas-troncos e ndo for causado por qualguer
Conddmino ou Usuario, os reparos correr3a por conta do Condominio. Quanda ficar

provado que os estragos verificados nas linhas-troncas forem causados por qualguer

Conddmino ou Usuario, os reparos correr3o por conta do respectivo causador.

Pariagrafo Terceiro ~ Fica esclarecido que a autorizagdo de gue trata esta cldusula tera
carater administrativo, ndo podendo seu concedente ser responsabilizado por eventuais Y
danos que decorram das obras, reformas, ou intervenges construtivas realizadas nas
Unidades Autdnomas, salvo se ficar comprovado que o concedente agiu de forma

imprudente, negligente ou imperita, f’l

ki

Pardgrafo Quarto - Fica consignado que independentemente da autorizagdo de que / Fill
%

trata este artigo, o Cenddmino deverd respeitar & cumprir o Manual de Obras e
Reformas, disponivel na administragio do Condominio, para execugdo de Obras,
Reformas ou Instalacdes no Centro Empresarial Varig, ou intervengBes construtivas em
5ua Unidade Autdnoma, a analise técnica e assuncdo de responsabilidade p::-r
profissional habilitado, com recolhimento de An o de Hespnnsabll.ldade Tél:nn:a,

¥l \ﬁj




que por elas responda, incusive em aspectos estruturais, de instalacies, vedagbes e

demals garantias. O conddminoflocatirio deve submeterse a Conven f'&fﬁb‘?_:f':e'.q,_i
Cendominio, ao Regimento Interno em todas suas exigéncias e atender a 'is}}a@‘ i—i,‘n,:%
vigente as normas técnicas, principalmente a3 NBR 16.280 - GestSo de B a5 Bm .; = !f“,l
Edificaches, que visa regulamentar a execuco de obras de fachada, dreas ct%m _:‘:.'1__‘11
também interior dos imaveis. O Conddming ficars responsavel perante o Enndnﬁiiﬁ ':f N
tercelros por atos e omissdes decorrentes das obras, reformas, ou Intervencdes

construtivas implementadas.

Pardgrafe Quinte - Considerande que a limpeza da parte externa dos vidros, & feita pelo
condeminio, fica assegurado a empresa contratada, conforme toda documentacio
entregue, principalmente Normas Atinentes, o acesso e a fixac3o de "balandnhos” nos

terragos de todas as Pétalas,

Art. 50

Quando o Condémino responsdvel por determinada obra feita em desacordo com as
normas desta Conven¢do ou com as demais normas e procedimentos Internos do
condominio recusar-se a demoli-la ou a retird-la, estars sujeito a multa didria no valor
equivalente @ metade do valer da cota condominial da unidade do condéming em
questdo, ate a total adequacdo da obra as normas aplicadas pelo sindico, sem prejuize

de a mesma peder promover a demolicio ou retirada, as expensas do conddéming

infrator. \
W

W
Art. 51 \}

'.l"l.
A execucdo de obras nas Unidades Autdnomas obedecerd, além do disposto nos demais Q;/ X
artigos deste Capitulo € Regimento Interno do Condominio no qual a Unidade AutGnoma

se acha inserida, aos hordrios, métodos e cautelas recomendados pelo sindico.




praticados, suportara ispladamente ¢ excesso correspondente, o qual serda cobrado

juntamente com sua cota condominial, "l Ay
] '__.I _:"
e o (WL
s P
el )\
CAPITULD XI - Dos Seguros e Sinistros el 3 8.
=1 yf Zd
{"J:r'-' ~ "
A.I't. 5-! - - - e

O Sindico contratara, em nome do Condominio, os seguros das edificacdes gue
compdem o Empreendimentn, abrangendo todas as Unidades Autdnomas, conforme
abalxo indicado, sem embargo de poder contratar outros previamente aprovados pelo
Conselho Consultive:

(a} contra incéndio ou outro sinistro, gue cause destruic3o no todo ou em parte do
Empreendimento;

|b} seguro de responsabilidade civil, sobre vidros, efevadores, garagens e atos ilicitos;
[c} seguro contra riscos diversos para eguipamentos que sejam de propriedade do
Condominio, tais como: eguipamento de ar condidonado central [Chiller), central
telefanica, computadores, etc.;

{d) Seguro de responsabilidade civel do Sindico e Administradora

Paragrafo Primeiro— O prémio serd computado nas despesas ordindrias do Condominio. \/

Paragrafo Segundo — E obrigatdria a efetivagio do seguro em valor adeguado e

suficiente para repor os bens sinistrados. . '“‘x.

.H
Pardgrafo Terceiro — E licito a cada Condmino, individualmente e 3s suas expensas n A
aumentar o seguro de sua Unidade Autdnoma efou segurar as benfeitorias, / \\
melhoramentos e utensilios por ele introduzides na mesma. :

Art. 54
Os Conddminos comprometem-se & obrigam-se a ndo exercer qualquer tipo de

ocupagdo, bem como a ndo manter, usar, vender ou CONservar em suas g{mﬁ

Autdnomas coisas que sejam vedadas pelas Chiusulas d Apﬁﬂces de Seguro .
s




Paragrafo Primeiro - Caso o destino dado por qualquer Conddmino a sua Unldar,lh..l ,.J

H'E J = \
¥ ' W |
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Paragrafo Segundo - Caso as referidas atividades deem ou pessam dar causa a ..--"r

dos contratos de seguro pela seguradora ou a redugdo das garantias do seguro, poderd

Auttnoma ou as atividades nela exercida, ainda gue permitida, dé causa ao
dos prémios dos segurcs, o Conddémino pagard o correspondente a esse a I"fl-ﬂl'éﬂ

prémio, como encargo adicional,

r"xn ;

a8 Administradora, mediante as cautelas legais, Inclusive documentando e fazendo
testemunhar o fato, ingressar na unidade autdnoma e corrigir a situacio causadora do
cancelamento do seguro ou reducio de sua garantia, comunicando a ocorréncia as
autoridades competentes e cobrando do Canddmino responsavel os gastos incarridos,
ndo podendo o Condominio ser responsabilizado por gualguer dano ou avarias causadas

pela diligéncia realizada na Unidade Autdnoma e nos bens que a compdem.

Art. 55

Ceorrido sinistro que destrua menos do que 2/3 (dois tercos) do Condeminio, a
Assembleia Geral se reunird dentro de 15 [quinze) dias e elegera uma comissio de 03
[trés) Conddminas, investida de poderes para:

{a) receber a indenizagdo e depositd-la em nome do Condominio, no estabelecimento
bancério designado pela Assembleia Geral; 9/

{b} abrir concorréncla para a reconstrugdo das partes destruidas, comunicando o

resultado a Assemblela Geral para a devida defiberacio; \\
(c) acompanhar os trabalhos de reconstrucdo, até o final, representandao os Condéminas ;

junto aos construtores, fornecedores, empreitelros e repartiches pablicas.

0 /J A"
Parégrafo Unico - Se a Indenizag3o paga pela companhia seguradora ou consércio ndo ?L %,
for suficiente para atender aos gastos de reconstrugBo, concorrerfo os Condéminos

para o pagamento do excesso, de acordo com as respectivas fragies |deais de terreno, : p
salvo se a minoria recusar-se a fazé-lo, cedendo & maioria os seus direitos, na forma, d

(A e
&ﬂ”‘ﬁ N
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Na ocorréniia de sinistro total ou gue destrua mais de 2/3 (dois tercos) do Co

seus Conddminos reunir-se-3o em Assembleia especial e deliberar3o s A sua, 1| ,:l =\
R Ty 'i.,...
reconstrucdo ou venda do termeno e materiais, por quorum minimo d 5 qg’ 1;_]
representem metade, mais uma das fragdes ideais do respective terreng. ""-F; _..-f""'::.
i e i
"'[_,-f R

Pardgrafo Primeiro — O preco da venda do terreno e dos materiais, bermn como o valar
do segurg, serdo partilhados entre os Conddmines, na proporcio das suas respectivas

fragBes ideals de terrena,

Pardgrafo Segundo — Deliberada a reconstrucio da edificaco, podera o Condbmino
eximir-se do pagamento das respectivas despesas, alienando seus direitos a outros

Conddminos, mediante avaliacio amigavel ou judicial, conforme disposta em lei.

Pardgrafo Tercelro - Pela maioria que represente metade mais uma das fragBes ideais
do terreno, poderd a Assembleia deliberar que o edificio n3o seja reconstruido, caso em
que autorizard a venda do terreno, partithande-se entre os conddmines, o valor liquido
recebido € a2 indenizagdo do seguro, observando-se 3 proporcionalidade das fracdes

ideais.

CAPITULO Xi - Do Regimento Interno

Art. 57 ‘*-.l
Ficam os condominos obrigados a repeitar e cumprir o Regimento Interno do prédio, :
gue sera redigido pelo Sindico e submetido a apreciagdo e deliberaciio dos conddminos, V -

em Assembleia Geral especialmente convocada para tal fim dentro de 90 (noventa) dias '
14"

postericres a instalacdo do Condominio, exigindo para sua aprovagdo, o "guorum” de

maioria simples de vates proparcionais a fragdo ideal. > g/

Paragrafo Primeire - O Regimento Interno, disciplinader da conduta interna dos ”']
condtminos do "CENTRO EMPRESARIAL VARIG" e usudrios, 3 qualguer titulo, de mﬁ-’@(




do Codigo Civil Brasileiro, ndo contrariando as disposicbes desta Co

prevalecem para todos os fins e efeltos de direito.

Pardgrafo Segundo - O Regimento Intermno complementa o presente instr ':E'd’é; -
Convengac Condominial e ndo pode conter disposigbes que o contrariem, sob pena de
nulidade de pleno direito, assim como os Regulamentos de Uso e Conduta das diversas
areas e servigos, instrumento este, a ser formulado somente quando o dia-a-dia do
Condominio mostrar fundamentalmente necessario, cabendo ser elaborado pela
Administradora e Aprovaeda pelo Sindico e Conselho Consultivo, de sorte a corrigir efou
elidir reiteradas faltas ou ainda preencher lacunas, seja da Convengio de Condominio,
seja do praprio Regimento Interno do Condominioc, eventualmente n3o previstos
nestes instrumentos e, 56 detectado novas necessidades de regulacdo, no momento da
efetiva Instalagdo da vida Condominial, ou ainda, com o fito de manter o Condominic
atualizado gquanto as melhores praticas de convivio e sensivel as transformagGes dos

valores culturais da sociedade e do tempo, a qual o Empreendimento encontra-se

insarido.

3 ~ CAPITULO X1l - Disposicdes Gerais e Transitorias

Art. 58

A presente Convencdo, que sujeita todo ocupante, ainda que eventual, do edificic ou de ' \"

gualguer de suas partes, obriga a todos os conddmines, seus sub-rogados e sucessores
a titulo universal ou singular, e somente pode ser modificada pelo voto dos condominos
proprietarios de, pelo mencs, 2,3 (dois terpos) das fragbes ideais, ao tempo da
alteracdo.

Pardgrafo Primeiro - A tolerdncla quanto & demora, atraso ou omiss3o no cumprimento
de quaisquer das obrigagies ajustadas nesta Convencio, ou a ndo aplicacdo, na ocasido | M
oportuna, das cominapbes dela constantes, ndo importara em nuua;ﬁfnﬁf\

> by R f% .

.




implica em precedente, novagdo ou modificagdo de gualsquer das c jFE
disposicfies desta Convenclo, as quais permanecerdo Integras e em plena wl%r,c ""-:E"
se nenhum favor houvesse intercorrida. \fgﬁ]""" -r_"":':‘

Paragrafo Segundo - O condominio e a Administradora, esta desde que tenham agido
com a diligénda necessaria no desempenho de suas atribuigbes, ndo serd(3o)
responsavel(is): a) por prejuizos ocomidos ou decorrentes de furtos ou roubos
acontecidos em gualguer de suas dependéncias, inclusive dentro das unidades; b) por
sinistros, decorrentes de acidentes, extravios & danos que venha a sofrer os
conddminos; ¢} por extravios de gualsquer bens entregues pelos condfminos, aos

empregados do condominio.

Art. 59
O prédio terd destinacdo exclusivamente comercial, ndo podendo a qualguer pretexto
Ihe ser dada destinac3o residencial ou industrial,

Art. 60

Os Conddminos &/ou Uisudrios serdo responsavels por todos os danos e prejuizos a gue
derem causa, correndo por sua conta e responsabilidade exclusiva, os custos, Onus e
encargos para a correspondente reparagdo e para a satisfagdo de perdas e danos. No

caso de visitante ou locatario responderd o proprietirio pelas despesas.

Art. 61

E expressamente vedado ao Condtmino alterar a destinacdo de sua Unidade Autdnoma,
em atendimento ac quanto dispde esta Convengdo de Condominio, e o art, 1336, IV d%
Codigo Civil Brasileiro, ressalvadas as disposicBes expressamente previstas nesta

Convengdo em Disposicfes Transitdrias,

7y pr 2
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Aos proprietarios, seus dependentes, locatarios ou servicais a qualquer titulo, é w;ﬂadn

o0 usp das partes comuns do Condominio para depositos de qualquer,
especialmente entulhos, mdveis, etc, bem como € expressamen

ajuntamento ou reunido de pessoas, exceto nas reunides do condominio;

Art. 63 e T
Independentemente de guem tenha sido o Infrator, as multas ser3o sempre aplicadas
ao proprietario da unidade, que podera aclonar regressivamente o causador do dano,
apos pagar a multa.

Fica eleita a Circunscricio Judicidria de Brasilia, com renincla expressa de qualquer
outro, para dirimir quaisquer questBes que, direta ou indiretamente, derivern da
celebragdo desta Convengdo ou aplicagio dos seus preceitos.

Foram alterados e/ou atualizados os seguintes itens: Atualizag3o dos proprietarios, incluslo do
item "DEFINICOES", stualizagio do texto no capitulo |, artigos 12, paragrafo lnico e 2% texto,
artigo 3¢ Petala A unidades 201,301,401,501,601,701,801,901,1001,1101 & 1201, Pétala B, Ce
D unidades 202, 303 e 204, artigo 47 letrag &, B, C, De F, inclusdo das letras G, H, 1§, K, paragrafo
primeiro e paragrafo segundo. Artigo 52 atualizacdo do texto das letras A, B, C, D, E, F.G. H, I, J,
L, N, O, R, inclusdo das letras X, Z, AR, BB, CC, DD, EE, FF, GG, HH, II, 11, KK, LL, MM, NN, 0O, PP,
paragrafo primeiro, parégrafo segundo e paragrafo terceire. Artigo 62 atualizacio do texto no
paragrafo segundo, paragrafo terceiro, alteraco do pardgrafo sexto e sétimo. Atualizacdo do
texto no Artigo 72 e 98, Atualizacdo do texto no artigo 82 e inclusdo do pardgrafo guinto. Artigo
10¥ inclusdo do item A1 no pardgrafo primeire & atualizagdo do texto no paragrafo segundo e
paragrafo terceiro. Artigo 112, atualizacio do texto e Inclusdo do pardgrafo (nkco. Artigo 128,
atualizagio do texto, exclusio do pardgrafo dnico e inclusdo do pardgrafo primeiro e paragrafo
segunde. Artigo 132, atualizacio do texto. Artigo 149, atualizagdo do texto e inclusd3o do
pardgrafo segundo. Artigo 152, alterag3o do texto. Atualizacdo do texto do artigo 162, Capitulo
IV, atualizag3o texto do artigo 17 e exclusdo dos artiges 18 a 21, Inclusio do Capitulo V Do
Sindico com os ertigos 18 € 19. Inclusdo do Capitulo VI Da Administradora com os artigos 20 a
23, Exclusdo do Capitule V Do conselho fiscal @ consultivo & incluslio do capitulo Vil com a mesm
nomenclatura com os artiges 22 & 24, Alteragdo do capitulo VI para o capitulo VIl Do m;amentn;

R N |

/\

do condominic artigos 25 a 38.Alkeragio do capitlo VIl para o capitulo X Das penalidades ¢ M\‘P—‘
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05 artiges 39 ao 4. Inclusio do capitulo X Dos Projetos e Obras com os artigos 49 i‘ﬂ]'.,.lﬂﬂuﬁﬂ

do capitulo X Dos Seguros e Sinistros com os artigos 53 a 56. Alteracdo do r.dip.ilrl pard o "' N

Capitulo XIl Do Regimento Internc com o capitulo 57. Alteragdo do Capitu p&rnﬁﬁnﬁtﬂiﬁ e
|

XIIi Disposigfies Gerais e Transitorias com os artigas 58 a 63, e o |
L El " [=1

_.-:, ; i

DELIBERACOES: A PETROS pediu a palavra: sugestionou a suspensio :la’u'gre?rafﬁjﬂu

CONVENCAQ, para aprimoramento da redacdo; solicitou acesso aos guestionamentos dos
demais Condéminos sobre a nova redagio da CONVENCAD, os quals relatam que ndo teriam
sido encaminhados previamente. A PRESIDENTE DA MESA pediu a palavrar solicitou que fosse
wolada a nova CDN"-'EH-;.E.-D, tendo am vista que ja passou pelo crivo de todos os Condéminos &
da Comissioformada com este fim e ainda destacou que foram quase 2 {doiz) anos de trabalho
para confecclonar a redagSo, neste ato, a ser votada; sugestionou votar primeiro 2 inclusio ou
ndo do artigo 31 do texto sugestionado na CONVENCAC e apds isso votar a redacdo da 32

ALTERACAO DA CONVENCAD DE CONDOMINIO. Os PRESENTES concordaram com a votacio

rima.

VOTACAD: Colocada em pauta de votagio o artigo 31 da Convengido sugestionada. O artigo 31
tem = seguinte redacio: "Art. 31 As informagdes sobre todos e quaisquer valores
recebidos pele condominio decorrentes de reembolsos, indenizacBes efcu aches,
acrescidos das correcles e juros aplicdveis (em conjunto, doravante dencminados
“Recebiveis”) estardo a disposicio dos condéminos para consulta, nos termos desta
Convengao. Pardgrafo Primeiro - Os Recebiveis serdo depositados em conta do
condominio e serdo auditados e gerenciados, conjuntamente, pela Administragioepelo
Conselho Fiscal. Pardgrafo Segundo - O condominio convocard Assembleia Geral
Extragrdinaria no prazo de até 60 (sessenta) dias contados do recebimenta dos
Recebiveis, para gue os conddminos deliberem, exceto na hipdtese do Paragrafo Oitave
deste art. 31, sobre (i) a constituicdo de fundo de reserva e utillzagdo dos Recebiveis A
como fundo de reserva, zinda que de forma parcial: ou (i) a distribuigio total ou parcial §
dos Recebiveis entre os conddminos, proporcionalmente 3 fracdo ideal. Parigrafo '
Terceiro — A Assembleia Geral Extraordinaria serd convocada na forma estabelecida no .
Capitule Il desta Convengdo e a deliberacdo devera ser de 2/3 dos votos dos
conddminos, nos termos do artigo 1.351, do Codigo Civil brasileiro. Pardgrafo Quarto — L_,._-____‘_I__,

Na hipdtese de n3o haver gudrum, ros termos do Paragrafo Terceiro acima, serd
constituide o fundo de reserva do condominio, onde os Recebiveis serdo depositados e M i
revertidos em beneficio do condeminio. Pardgrafo Quinto — Se a Assembleia Geral ﬁ'

Extraordinaria deliberar pela distribuigio dos Recebiveis aos conddmines, a/

w;g 1{3'
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Administracdo e o Conselho Fiscal tomardo, no prazo de até 30 (trinta) dias cont gﬁvda
deliberacao, as providéncias necessarias para os calculos dos montantes, de a
a fragdo ideal de cada conddmino e o pagamento, por meio de transferén

serdio informadas, oportunamente, pelos condéminos. Pardgrafo Sexto — Fafdd §
Quota parte dos Recebiveis apenas os conddminos quites com o condominio ;:Er
realizacao da Assembleia Geral Extraordingria. Paragrafo Sétimo — As quotas-partes dns
conddminos ndo quites com o condominic, em virtude do descumprimento de suas

deduzidas as despesas bancirias para a3 execucao das transferéncias, para ..Jlt‘“ #‘
.---"r ¢

obrigaches condominiais, sero depositadas em juizo ou no fundo de reserva e
revertidas em favor do condominio. Pardgrafo Oltavo - As guotas-partes dos
conddminos que, no momento da distribuicio dos Recebivels, estiverem sendo
executados pelo condominio, em processo judicial, serdo necessariamente transferidas,
até a quitacio integral do valor exequendo, para conta Judicial vinculada & respectiva
EXECUCA0 ou cumprimento de sentenca, independentemente das deliberacbes dos
conddmines referentes aos Pardgrafos Segundo, Terceiro e Quarto deste art, 31"

A PRESIDENTE DA MESA solicitou o5 votos PARA APROVACAO DA CONVENCAD -

EXCLUIN 0 AR 31 E LIMENT. NOVAMENTE A RE

SUGESTIONADA, os quais foram registrados pelos presentes da seguinte forma: A
PETROS registrou voto contririo, nio sprovando a redagdo sugestionada; Os DEMAIS
PRESENTES foram favordveis; A PETROS solicitou o seguinte registro em ata; “Diante
das consideraches apresentadas pela PETROS referentes a CONVE NCAD como um todo,
mas em especial ao artigo 31, afirma que ndo concorda com o guérum descrito no artigo

31, bem como com a inexistencia de ressalva do ressarcimento dos valores dispendidos
4 8poca e descritos no artigo™; A SERPROS aprova a Convencio, realizando o seguinte
registro em ata: "A distribuicdo dos valores recebidos em razdo da decis3o judicial
considere apenas os Condéminos que efetivamente realizaram o desembolso 3 época™;
b7.2% dos Conddminos foram favorivels a aprovacio da CONVENCAQ DE
CONDDOMINIO, atingindo o quorum necessario de 2/3 dos Conddminos. RESULTADO:
AFROVADA A CONVENCAO CONDOMINIAL SEM O ARTIGO 31 que tratava
especificamente sobre a distribuig3o dos recebivels, matéria que SERA ANALISADA EM
FUTURAS ASSEMBLEIAS.

{2} Deliberagio e aprovagio da proposta para realizar a alteracdo do Regimento Interno do
Condominio do/Centro Empresarial Varlg, encaminhada ac e-mail de todos os Condémines no
dia 15.012020:1
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