32 ALTERACAO E REVISAO DE cuwﬁucﬁ.crnt
CONDOMINIO
ATA 162 AGE DE 06 DE FEVEREIRO DE 2020

Centro Empresarial VARIG
Setor Comercial Norte Quadra 04 Bloco B

O CONDOMINIO DO CENTRO EMPRESARIAL VARIG 5ito no SETOR COMERCIAL NORTE,
QUADRA 04 BLOCO B, assim como os proprietdrios VARIG 5.A (VIACAD AEREA RIO-
GRANDENSE) empresa com sede na RUA DEIQITO DE NOVEMBRO Nt B0O -
NAVEGANTES ~ PORTO ALEGRE RS inscrita no CNPJ sob o numero 92.772.821/0001+ . |~
64, FUNDACAD PETROBRAS DE SEGURIDADE SOCIAL PETROS, fundacdo com sede na /
RUA DO OLVIDOR N2 98 — CENTRO — RIO DE JANEIRO = RJ, Inseritz na CNPJ sob o nimero

34.053.942/0001-50, SERPROS FUNDO MULTIPATROCINADO, com sede na RUA |,\ ".\\
FERNANDES GUIMARAES N2 35— BOTAFOGO ~ RIQ DE JANEIRC - RJ inscrita no CNPJ sob .'\

o ndmero 29.738.952/0001-99, PREVINORTE - FUNDACAO DE PREVIDENCIA \;’%
COMPLEMENTAR, fundacdo com sede no SCN QUADRA 01 BLOCO C SALAS B01/813 - ? ' -."m
ASA NORTE - BRASILIA - DF inscrita no CNPI sob o ndmero 03.637.154/0001-87, :

FUNDACAO REDE FERROVIARIA DE SEGURIDADE SOCIAL REFER, com sede na RUA DA

QUITANDA N2 173 — CENTRO — RIO DE JANEIRO inscrita no CNPJ sob o némero
30.277.685/0001-89; INSTITUTO AERUS DE SEGURIDADE SOCIAL, com sede na RUA Ilﬂl. '{3\
ASSEMBLEIA N2 98 SALA 1801 - CENTRO — RIO DE JANEIRD — RJ inscrita no CNPJ sob o j

numerg 27.901.713/0001-50, SMQUEIRA CASTRO - ADVOGADOS empresa com sede n
SCN QQUADRA D4 BLOCO B SALA 1303 EDIFICIO CENTRO EMPRESARIAL VARIG — ASA
NORTE — BRASILIA - DF inscrita no CNPJ sob o nidmero 07.187. 444/0001-27, VICTORIA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., empresa com sede no SIA TRECHO 17

. RUA 20 LOTE 80 PARTE A - GUARA - BRASILIA — DF inscrita no CNPY su7um H'P
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SN
05.699.767/0001-74, RB CONSTRUTORA E INCORPORADORA L "mﬁe%aﬁ.:'-; <
no SHC/ SUL EQ 414/415 BLOCO A LOJA 248 TERREQ - EMSIUA’%,II?F &ita n?!%
sob o numero 09.091.574/0001-97, GSA PATRIMONIAL Jﬁlmﬁf? E
ADMINISTRACAO LTDA., empresa com sede no ST SHIS 0l § BLOCO F é.uft_a..}_:-![: ~ LAGD
SUL — BRASIUA — DF inscrita no CNPJ sob o ndmero 08.531.982/0001-50, LOCAR —
LOCACAO DE IMOVEIS LTDA., empresa com sede na AVENIDA DAS INDUSTRIAS N2 1344
~ SAD JOAQ = PORTO ALEGRE - RS inscrita no CNFI sob o nimero 12.546.752/0001-31,
IMOBILIARIA COLINA LTDA. empresa com sede na RUA RAFAEL MARIANO NETO N2 600
SALA 70 - JARDIM KARAIBA - UBERLANDIA — MG, END. ADMINISTRATIVO: AEROPORTO
INTERNACIONAL DE BRASILIA HANGAR N2 35 — BRAS[LIA ~ DF inserita no CNPI sob o
nimerp 19.926.930/0001-07, IMOBILIARIA MONTE CARLO LTDA., empresa com sede
no SRTVS QUADRA 701 CONJUNTO E BLOCO 01 SALA 209 ED. PALACIO DOS RADIOS -
ASA SUL — BRASILIA DF, END. ADMINISTRATIVO: AEROPORTO INTERNACIONAL DE
BRASILA HANGAR N® 35 - BRASILIA — DF, inscrita no CNPJ sob o nimero
04.651.616/0001-83, GRUPD OK CONSTRUCOES E INCORPORAGOES LTDA., empresa
com sede no SHIS Q) 15 CHACARAS 49 A 56 — LAGO SUL = BRASILIA - DF inscrita no CNPJ
sob o ndmero 01.535.160/0001-06, SOHESTE PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., empresa com sede no SC/SUL QUADRA 02 BLOCO B 20 SALA 707
ED. PALACIO DO COMERCIO — ASA SUL — BRASILIA — DF inscrita no CNPI sob o nimero
00.236.958/0001-58, GISELE MENDES DE CENARO, pessoa fisica com enderego no
CONDOMINIO JARDINS DO LAGO QUADRA 09 RUA DAS ORQUIDEAS CASA D6 LAGD SUL
BRASILIA — OF inscrita no CPF sob o nimero 122.503.998-32, SANTA TEREZA
ADMINISTRADORA DE BENS LTDA., empresa com sede na AV, PAULISTA 854 CONJUNTO
1014 - BELA VISTA - SAO PAULD-5P inscrita no CNPJ sob o nimero 23.4492.155,/0001-
98, FIPECQ-FUNDACAQ DE PREVIDENCIA COMPLEMENTAR DOS EMPREGADOS OU
SERVIDORES DA FINEP, DO IPEA, DO CNPQ, DO INPE E DO INPA com sede no SCN .@\
Quadra 1, Bloco "D, sala 119, Ed. Vega, CEP 70711-040, Brasllia-DF inscrita no CNPI sob \\

o numero 00.525.958/0001-74, JIC SUPORTE EMPRESARIAL 5.A. empresa com sede no
SHN , Conjunto A, Quadra 01, Bloco D, Entrada A, Sala 910 - ASA NORTE - BRASILIA - DF

inscrita no CNPJ sob o numero 22.825.126/0001-38; resolvem entre si, estabelecer 3 38 ,';
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pelo Decreto Federal n? 55.815, de 08 de marco de 1 t&i‘bnﬁ*&ﬁi
&
posteriores, pelo Cddlgo Civil brasileiro e demals normas ﬂltﬁm I
'En
segulntes clausulas e condigbes que, apds o seu registro, dE#HﬁT?PME& p-elu:s.

proprietarios, promitentes adquirentes ou agueles que a gualguer trtan venh:am a ser

investidos na posse das unidades imobiliarias que constituem o referido edificio.

DEFINICOES

Para melhor compreensdo desta Convenclo s3o adotadas as designaches e definices
abaixno, as quais, quando utilizadas no singular ou no plural, em letra maidscula,

negritada ou ndo, t8m o sentido particular que ora thes € atribuido:

{1) Administradora — & a empresa contratada para administrar o Condominio;

{2) Areas Comuns — sdo consideradas as dreas, partes, instalagbes, bens e
equipamentos de uso de todos os Conddminos e Usuarios, devendo as despesas delas
decorrentes serem suportadas por todos os Conddminas, sem excecdo. Da mesma
forma, eventuais receitas advindas das Areas Comuns serdo revertidas aos cofres do
Condominio e beneficiaro a todos os Conddmines, sem distinglo;

{3)  Areas Comuns Nio Proporcionais (Pétala A) - s3o consideradas as 4reas, partes,

instalagdes, bens e eguipamentos deferidos ao uso exdusivo dos Condéminos da Pétala
A, conforme previsto nesta Convengdo, devendo as despesas delas decorrentes serem
suportadas por quem delas se serve. Da mesma forma, eventuais receitas advindas das
Areas Comuns N3o Proporcionals serdo revertidas aos cofres da respectiva Pétala A, e
se beneficiardo desses recursos apenas os Cond&minos de tal Pétala;

()  Assemblela Geral de Conddminas (ou "Assembleia Geral") - reuniSio por meio da

qual os conddminos podem manifestar suas opinibes e deliberar sobre o5 assuntos

constantes da ordem do dia. A Assembleia Geral tem atribuicio deliberativa quandu“\q‘,
[ ¥

decide assuntos administrativas e, legislativa, quando cria normas;

{5) Condominio (ow "Empreendimento™ — & o empreendimento imobilidrio

fins desta Convencao, a expressdo Condominio EHD?VE;EE gue envolvam todas 'ﬁ:"‘"’ \ {l

os Conddmings do Empreendimento, sem pxcegdo



(6} Condbming - é considerada o proprietdrio, o titular de direifod [Hﬁ@pi!’jh '.
unidade autdnoma ou aguele gque tiver algum tipo de direito &aﬂ sob
autbnoma, Para os fins desta Convengao, excepcionalmente, aLgu
Condéminns poderdo alcancar aqueles que forem Usuarios de umdadé’s-aufﬁnmas o
argas comuns;

(7) Convencdo de Condominlo - & o instrumento juridico gque redne as normas

reguladoras do Condominio, de forma a conjugar a liberdade individual dos Conddminas

e as restriglies Impostas pelas normas legais e contratuais gue nommatizam o uso

coletivo,
(8) Despesa:
{8.1) Despesas Ordinarias {comuns): aquelas relacionadas exclusivamente com

as coisas € servigos 5o0b a administragdo e ingeréncia diretas e exclusivas do
Condominio: a) relativas 4 conservaclo, limpeza, reparacbes e reconstrugdo das
partes e coisas comuns e depend@nclas do edificle; b) as relativas 3 manutengio
das partes e coisas; ¢) o prémio de seguro do edificio e dos empregados; d) os
tributos que incidam sobre partes comuns do edificio; e) remuneragdo do
Sindico, administrador e demals empregados, bem como as relativas aos
encargos estipulados em lei.

{8.2) Despesas Extraordinarias aquelas de cardter extrazordindrlo, mas ndo

emergenciais, ndo previstas no orgamento anual, atinentes ao Condominio;

{8.3) Despesa Emergencial: aquelas despesas necessarias para fazer frente a
eventos emergencials, atinentes ao Condominio;

(8) Regimento Interno - & o conjunto de normas disciplinadoras da conduta

cotidiana da vida do Condominio, de seus Condéminos e Usudrios a qualguer titulo;
(10) Unidades Autdnomas — 530 as salas comerciais e lojas do Empreendimento;
{11} Usudrio— £ a pessoa que a qualguer titulo detém, temporariamente, a posse das
unidades auténomas efou areas comuns, sem animus domini, bem como se utiliza de

servicos existentes ou postos a disposicao no ambito do Condominio,

v
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Art, 1° . dg; ;H:
A Regulamentacio do condominio do edificio CENTRO EMPRESA sl::q_.?.'
SC/NORTE, QUADRA 04, BLOCO "B", desta capital, composto de 02 (d nﬁsﬁ suhsnf;h e
27), 01 (um) pavimento (terreo), 01 {um) mezzanino {do terrea), 04 {quatro) pavimentos
{1°, 2%, 13°, 14" - cobertura), 10 (dez) pavimentos tipo (3" ac 127), 01 (um) mezzanino
{do 13°) e casa de maguinas, fica submetido ao regime instituido pela Lei n* 4.591, de
16 de dezembro 1.964, pela Lel 10.406 de 10 de janeire de 2002 - Cadigo Civil Brasileiro,
atualizagdo da Lei 10,931 de 02 de agosto de 2004 e demais atualizagbes posteriores.

PARAGRAFO UNICO
0 empreendimento tem a denominagdo de CENTRO EMPRESARIAL VARIG, vetada

alteracdo a qualguer titulo e a qualguer tempo.

Art. 2°
530 partes comuns do Edificio, inaliendveis e indivisiveis:

a) O sclo em que o mesmo se acha construido, com drea de 6.400,00 m?;

b) As fundagBes, a estrutura de concreto armado, a estrutura metalica, a cobertura e o

telhado, as caixas d'agua, as escadas, os elevadores, os compartimentas destinados as )/
concessiondrias, os halls e corredores de circulagdo, rampas, casas de maguinas de t
exaustdo mecanica, casa de bombas de esgotamento, central de dgua gelada, as
instalactes de dgua, luz, forca, esgotos, dguas pluviais, telefones, até as calxas ou ramais

de entrada de cada unidade autdnoma, e todas as dependéncias, equipamentos e :\‘\"
instalagdes destinadas ao bom funcionamento do prédio, destinadas ao uso comum pela

sua prépria natureza, conforme art. 3° da Lei 4.591 de 16/12/1964, Lei 10406 de 10de |
janeiro de 2002, Cadigo Civil Brasileiro, atualizagio da Lel 10.931 de 02 de agosto de ‘?J[

2004 e demais atualizagBes posteriores.

Art, 3%

530 partes de propriedade exclusiva de cada conddmino a respectiva unidade autbénoma
e as fraches ideais de terreno a que s& acham vinculadas ditas acessBes, compostas

sua individualidade orgénica pelas respectivas d ndéndas, m;tﬂl;:;ﬁ&s internag

‘O//qu
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dispositivos, aparelhos e aquipamentos outros, tubulagbes !;nn‘-'"' 'asef:f ¥

constitutivas que delas fazem parte, redes e sistemas que mragﬁa’;s pﬁiﬁ@fﬁ

ou de meacdo com as unidades autbnomas vizinhas, indir:aEa nﬁ iumeﬁqj
correspondente, com a descricdo e drea a segulr indicada: e i .._..-' -‘

- PETALA “A” (torre norte)

Unidade loja n* 26 localizada no pavimento térreo é composta de 01 (uma) loja, 02

(duas) instalagles sanitérias, sendo, uma masculina e outra feminina, 01 (um)
compartimento para ar condidonade e 01 (um) compartimenta para arquivo. E uma

escada que da acesso ao mezzanino que @ composto de: 01 (um) mezzanino
propriamente dito, 01 (uma) copa e 02 (duas] instalagbes sanitarias, sendo, uma

masculina e outra feminina, 01 (um) compartimento para ar condicionada e 01 (uma)

escada gue da acesso ao 17 pavimento. Possul esta unidade 07 (sete) vagas de garagem

nes subsolos, Cabe a esta unidade as  seguintes. areas  reais:

drea privativa de 594,94 m?, drea de uso comum ndo proporcional de 108,82 m?, drea

de uso comum proporcional de 311,07 m?, drea total de 1.014,83 m?, fracdo ideal de

0,0130438 e cota parte ideal do terreno de 83,48 m7;

Unidade n* 101, localizada no primeiro pavimento, € compasta de 01 (uma) area de
escritorios, 01 (um) compartimento para Raio X, 01 (um) compartimento para ar
condicionado, 03 (trés) instalagBes sanitarias, sendo, uma masculina e outra feminina e

D1 {um) para escritdrio, 01 (uma) copa e 01 {uma) escada de acesso ao mezzanino.

Possul esta unidade 07 (sete) vagas de garagem localizadas no subsolo. Cabe a esta

unidade as seguintes dreas reais; drea privativa de 341,22 m?, drea de uso comum nio W
proporcional de 22,24 m?, 4rea de uso comum proporcional de 123,63 m? drea total de

487,09 m* fracdo ideal de 0,0051841 e cota parte ideal do terreno de 33,17 m*;

Unidades n* 201, 301, 401, 501, 601, 701, 801, 901, 1001, 1101, e 1201 dispostas do b-l—j 1_,1"

segundo ao décimo-segundo pavimento compostas cada uma de hall/pertaria, 01 (uma) ; "*"5:'1

copa, 01 (um) compartimente do ar condicdonado, 02 (duas) instalagbes sanitarias,

sendo uma masculina & outra feminina e a area de escritdrios contendo 04 (quatro) f ;
instalactes sanitdrias e previsdo de armarios localizados sob as escadarias {%y

Possuem as unidades de n” 201, 301, 401, 501, 601, cada uma 14 (quatorze) vagas de/|
garagem. Possuem as unidades de n® 701 801, 501, 1001,1101 e 1201, cada uma

N




(quinze) vagas de garagem, localizadas nos subsalos. Cabe a estas unjfaties, assegain
areas reais: = I:' ._"H‘r"_'f; L)%
& i :E
Unidades n® 201 - 4rea privativa de 769,40 m?, 4rea de uso comum gﬂpﬁcrnnalﬁfé‘ 1
104,21 m?, drea de uso com orcional de 471,53 m?, drea totgiga.] 345
e Bz
fragdo ideal de 0,00197720 e cota parte ideal do térreo de 126,54 m?; :

Unidade n® 301 - rea privativa de 776,30 m?, drea de uso comum nao proporcional de

131,71 mi drea de uso comum proporcional de 488 83 m?, drea total de 1.396,84 m?,
fracio ideal de 0,0204974 e cota parte |deal do terreno de 131,18 m?;

Unidade n® 401 - drea privativa de 779,86 m?, drea de uso comum ndo proporcional de
132,36 m* drea de usa comum proporcional de 491,18 m?, Area total 1.403,40 m®, fracdo
ideal de 0,0205959 e cota parte ideal do terreno de 131,81 m¥;

Unidade n® 501 - drea privativa de 784,76 m?, drea de uso comum ndo proporcional de
133,19 m?, drea de uso comum proporcional de 494,40 m?, drea total de 1.412,35 m?,
fragio ideal de 0,0207308 e cota parte ideal do terreno de 132,68 m7,

Unidade n® 601 - drea privativa de 788,32 m’, area de uso comum ndo proporcional de
133,81 m?, drea de uso comum propordonal de 496,74 m?, drea total de 1.4018,87 m?,
fracdo ideal de 0,0208291 e cota parte ideal do terreno de 133,31 m?,;

Unidade n® 701 - &rea privativa de 805,76 m?, area de uso comum ndo proporcional de
134,69 m?, drea de uso comum propordonal de 505,73 m?, drea total de 1.446,18 m?,
fragdo ideal de 0,0212060 e cota parte Ideal do terreno de 135,72 m?;

Unidade n° 801 - 4rea privativa de B09,32 m?, area de uso comum ndo proporcional de
135,33 m?, drea de uso comum proporcional de S0B,08 m? drea total de 1.452,73 m?,
fragio ideal de 0,0213045 e cota parte ideal do terreno de 136,35 m?;

Unidade n® 901 - area privativa de 814,20 m?, drea de uso comum nao proporcional de
511,28 m?, area total de 1.461,64 m*, fracdo ideal de 0,0214389 ¢ cota parte ideal dfh”
terreno de 137,21 m’; /
Unidade n® 1001 - rea privativa de 817,82 m?, area de uso comum ndo proporcional
136,82 m?, drea de uso comum proporcional de 513,67 m®, drea total de 1.468,31 m?,

fragao ideal de 0,0215391 e cata parte ideal do terreno de 137,85 m?; )i '
Unidade n® 1101 - drea privativa de 822,70 m?, drea de uso comum ndo propercional de ’;7//
137,65 m?, drea de uso comum proporcional de 516,88 m?, drea totalde 1.477,23 m?,

fracio ideal de 0,0216735 e cota parte idegl do te:rei?;le 138,71 m%
| .
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Unidade n® 1201 - drea privativa de 826 28 m?, drea do uso com uE gﬁqﬂpmmrﬂcr&}g\

138,29 m?, drea de uso comum proporcional de 519,28 m’, ar i E@"’mh;’}m:a
17

= |
fracdo ideal de 0,0217725 e cota parte terreno de 139,34 m*, -~ | i } t?

'3'; ~ -
- PETALAS “B" (torre leste), “C” (torre sul) e "D” (torre oeste):
Unidades lojas n* 52, 86, 120 - localizadas no pavimento térreo das pé&talas "D" (torre
oeste) "C” (torre sul) e “B” (torre leste) respectivamente, compostas cada uma de: 01
{uma) drea de loja, 01 {um) compartimento para ar condiclonado, 01 {uma) copa, 02
(duas) instalagBes sanitdrias, senda uma masculina e outra feminina e uma eseada
Interna que da acesso aoc mezzaning, que € composto de: 01 {um) mezzanino
propriamente dito, 01 (uma) copa, 01 (um] compartimento para ar condicionado 02
(duas) Instalacdes sanitirias, sendo, uma masculina e outra feminina e 01 {(uma) escada
gue dd acesso a0 1° pavimento. A unidade 85 possul 08 (oito) vagas de garagem, &
unidade 52 possui 04 (gquatro) vagas de garagem e a unidade 120 possui 02 {duas) vagas
de garagem localizadas no 1* e 2* subsolos. Cabe a cada uma destas unidades as
Seguintes dreas reals:
Unidade n® 86 - &rea privativa de 596,94 m?, drea do uso comum proporcional de
250,20m?, drea total de 856,14 m?, fraclo ideal de 0,0108686 e cota parte ideal do 1

terreno de 69,56 m?; /
Unidade n® 52 - drea privativa de 353,90 m?, drea de uso comum proporcional de 182,40 ¢
m?, area total de 536,30 m?, fracdo Ideal de 0,0076485 e cota parte ideal do terrenc
48,95 m%

Unidade n' 120 - drea privativa de 343,40 m?, drea de uso comum proporcional de
177.59 m?, area total de 520,99 m?®, fracdo ideal de 0,0074466 e cota parte idesl do
terreno de 47,66 m?;

Unidades n" 102, 103 e 104 - localizadas no primeiro pavimento das pétalas "D" (torre :
oesta), “C* (torre sul) e “B" (torre leste), respectivamente compostas cada uma de: 01 I
(uma) area de escritdrios, 01 (um) compartimento para ar condicionado, 01 (uma) copa,
02 (duas) instalacBes sanitirias, sendo, uma masculina e outra feminina e D1 (um

gscada de acesso ao mezzaning. Cabe 3 uma destas unidades as seguintes areas’,

o
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reais: drea privativa de 253,72 m?, drea de uso comum propor al f?l T2 ﬂ;?

total de 326,44 m?, fracdo ideal de 0,0030492 e cota parte ide f‘errenﬁ e ‘1}9
Unidades n"202, 203 - localizadas no segundo pavimento das pﬂglas

“C* [tarre sul), respectivamenta, compostas cada uma de: haﬂ.l"pﬂrﬁ}n“‘ﬂhﬂﬁsﬁ\mpa.
01 (um} compartimento do ar condicionado, 02 (duas) instalaches &a:nltarlas sendo, uma
masculina e gutra feminina, 01 (uma) drea de escritérios com 04 (quatro) instalagbes
sanitarias e previsdo de armarios localizados sob as esquadras laterals.

Possuem as unidades 202 e 203 14 (quatorze) vagas de garagem cada, localizadas nos
subsolos e a unidade 204 possui 15 [quinze) vagas de garagem localizadas nos subsolos.
Cabe a cada uma destas unidades as seguintes dreas reais:

Unidade 204 - localizada no segundo pavimento da pétala “B" (torre leste) composta
de: hall/portaria, 01 ([uma) copa, 01 (um) compartimente do ar condicionado, 02 {duas)
instalagBes sanitirias, sendo, uma masculina e outra feminina, 01 (uma} area de
escritdrios com 04 (quatro) InstalagBes sanitarias e previsdo de armarios lecalizados sob
as esquadrias laterais. Possui 15 (quinze) vagas de garagem localizadas nos subsoles.
Cabe a cada uma destas unidades, as seguintes areas reais.

Unidades n® 202, 203 - drea privativa de 763,40 m?, area de uso comum proporcional
de 420,97 m?, drea total de 1.190,37 m? fracio ldeal de 0,0176520 e cota parte ideal do

terreno de 112,97 m?

Unidade n® 204 - drea privativa de 781,%0 m’®, area de uso comum proporcional de .B
426,71 m?, area total de 1.208,61 m?, fracdo ldeal de 0,0178924 e cota ideal do terrenc
de 114, 51 m?;

Unidades n* 302, 402, 502, 602, 702, 802, 902, 1002, 1102, 1202 - dispostas do 3" ag
12" pavimento, respectivamente, da pétala "D" (torre oeste); 303, 403, 503, 603, 703,
803, 903, 1003, 1103, 1203, 1302, dispostas do 3° ao 13° pavimento, respectivamente,
da pétala “C" (torre sul] e 304, 404, 504, 604, 704, 804, 904, 1004, 1104, 1204, dispostas
do 3® ap 17° pavimento, respectivamente, da pétala "B" (torre leste) composta cada
uma de hall/portaria, 01{uma) copa, 01 (um) compartimento de ar condicionada, 02
(duas) instalagBes sanitdrias, sendo uma masculina e outra feminina e a drea de
escritdrios contendo: 04 (quatro) instalagBes sanitarias e previsdo de armarms
localizados sob as esquadrias laterais. Possuem as unidades de n” 302, 402 e 5:]2

localizadas na pétala "D" (torre osste) &, 303 e 403, Iu:-:allzad na pé pc” tr::rrra
@ n
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14 (quatorze) vagas de garagem cada uma. Possuem as uni
1002, localizadas na pétala "D (torre oeste), 503, 603, 7 t‘ﬁ"ﬂﬂ;“%ﬁﬁﬁj izadas
na pétala "C" {torre sul) e 304, 404, 504, 604, 704, Eﬂ&;épﬂ,ﬂ, 11@ 1204,
P /
localizadas na pétala "B" (torre leste), 15 (quinze) vagas %ﬁw uma. A

unigade de n" 1102, localizada na pétala *D” (tome leste), 1103 e ¥203, Igmlizaﬂas na

}?mz,'.}_ 802, 902,

petala “C” {torre sul), 16 (dezesseis) vagas de garagem, cada uma. A unidade de n® 1202,
localizadas na pétala "D" (torre oeste), possul 17 (dezessete] vagas de garagem. A
unidade 1302, localizada na pétala “C” (torre sul) possul 08 (oito) vagas de garagem.
Cabe a cada uma dessas unidades as seguintes areas reais:

Unidades n* 302 e 303 - drea privativa de 776,30 m?, area de uso comum proporcional
de 424,93 m*, drea total de 1.201,23 m?, fracdo ideal de 0,0178179 e cota a parte ideal
do terreno de 114,04 m%;

Unidade n"304 - drea privativa de 788,80 m’, drea de uso comum propordonal de
430,66 m?, area total de 1.219.46 m?, fragdo ideal de 0,0180552 e cota ideal do terreng
de 115,57 m?;

Unidades n"402 e 403 - drea privativa de 779,86 m?®, drea de uso comum proparcional
de 426,97 m?, drea total de 1.206,83 m?, fragdo ideal de 0,0179034 e cota parte ideal do
terreno de 114,58 m%;

Unidade n"404 - drea privativa de 792,36 m? area de uso comum proporcional de
432,70 m?, drea total de 1.225,06 m?, fracdo ideal de 0,0181438 e cota parte ideal de
116,13 m%;

Unidade n*502 - area privativa de 784,76 m’, drea de uso comum proporcional de
429,78 m?, drea total de 1.214,54 m?, fragdo ideal de 0,01B0212 e cota parte ideal do
terreno de 115,34 m?;

Unidades n® 503 e 504 - drea privativa de 797,26 m?, area de uso comum proporcional
de 435,51 m?, drea total de 1.232,77 m®, fragio ideal de 0,0182616 e cota parte ideal do
terreno de 116,87 m?;

Unidades n* 602, 603 e 604 - area privativa de BO0.B2 m® drea de
proporcional de 437,55 m?, drea total

parte ideal de terreno de 117,42 m¥;




Unidades n® 702, 703 e 704 - drea privativa de 80576 m?,
proporcional de 440,38 m?, drea total de 1,246,14 m?, fragdo ideal

w"

parte ideal do terreno de 118,18 m?, ,-"- s
Unidades n® 802, 803 e 804 - drea privativa de 809,32 m?, area a6 uso eorfium
proporcional de 442,42 m®, drea total de 1.251,74 m?, fracdo ideal de 0,0185514 e cota
parte ideal do terreno de 118,73 m?;

Unidades n* 902, 903 e 904 - drea privativa de 814,20 m?® drea de uso comum
proporcional de 445,22 m?, area total de 1.259,42 m?, fragdo de 0,0186687 e cota parte
ideal do terreno de 119,48 m?%;

Unidades n* 1002, 1003 e 1004 - Area privativa de B17.82 m®, drea de uso comum
proporcional de 445,22 m?, drea total de 1.265,11 m?, fragdo ideal de 0,0187557 e cota
parte ideal do terreno de 120,04 m?;

Unidades n* 1102 e 1103 - rea privativa de 835,20 m?, drea de uso comum proporcional
de 455,82 m?, &rea total de 1.291,02 m?, fragdo ideal de 0,0191134 e cota parte ideal do
terreno de 122,33 m?;

Unidade n® 1104 - drea privativa de 822,70 m®, drea de uso comum propordonal de
450,08 m?*, &rea total de 1.272,79 m?, fracao ideal de 0,01B8730 e cota parte ideal do
terreno de 120,79 m?;

Unidade n® 1202 - drea privativa de B51,28 m?, drea de uso comum proporcional de

PR,

463,61 m?, darea total de 1.314,89 m?, fracdio ideal de 0,0194398 e cota parte ideal do
terreno de 124,41 m?;

Unidade n°® 1203 - drea privativa de 838,78 m?, dérea de uso comum proporcional de
457,88 m?, &rea total de 1.296,66 m?, fraco ideal de 0,0191904 e cota parte ideal do N
terreno de 122,88 m?;

\
Unidade n* 1204 - drea privativa de 826,28 m® drea de uso comum proporcional de
452,14 ", drea total de 1.278,42 m’, fraglo ideal de 0,0189591 e cota parte ideal do \
terreno de 121,34 m%; . )

Unidade n' 1302 - drea privativa de 743,56 m?, drea de uso comum proporcional de

414,82 m® drea total de 1.158,48 m?, fracBo ideal de 0,0173939 e cota parte do terrﬁr}a
de 111,32 m?% /o
Unidades n® 1301, localizada no 13" pavimento da pétala "D" (torre ceste) e .HD éf"t M'
lpcalizada no 13" pavimento da pétala "B" (torre leste| compostas cada u Z«iﬂu hall II:L

0/ :/ @M"ﬁ 2 L;:.sﬁ
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instalages sanitarias, sendo, uma masculing e outra feminina e a arﬁﬁle Itarlm.j_;;
contendo; 04 (quatra) instalagBes sanitarias e previsao de armarios Inﬁjj;nsg@s .5'29“5"-:‘

esquadrias laterais e escadas de acesso ao mezzanino (13* M paﬂmEnl:ﬂ'lr Potsul a

portaria, 01 (uma) copa, 01 (um) compartimento de ar condi

ﬂ

unidade de n* 1301,17 (dezessete) vagas de garagem, e a unidade 1303, possul 15
(quinze) vagas de garagem. Cabem a cada uma destas unidades, as seguintes dreas reais:
Unidade n* 1301 - drea privativa de 856,16 m®, drea de uso comum proporcional de
466,41 m?, drea total de 1.322,57 m?, fragdo ideal de 0,0195571 e cota parte ideal do
terreno de 125,17 m?;

Unidade n* 1303 - drea privativa de 831,16 m?, area de use comum proporcional de
454,94 m?, drea total de 1.286,10 m?, fracio ideal de 0,0190764 e cota parte Ideal do
terreno de 122,09 m?;

Unidades n* 1301-M e 1302-M localizadas no décimo terceiro M pavimento das pétalas

“D" (torre oeste) e "BY (torre leste) respectivamente composta cada uma de 01 (uma)

sala de estar para fundondrios, 01 (uma) copa, 01 (um) compartimento para ar
condicionado, 02 {duas) instalacbes sanitdrias, sendo, uma masculina e outra feminina,

01 (uma) drea de eseritdrios contendo 04 (guatro) instalages sanitarias e previsdes de
armdrios localizadas sob as esquadrias [aterais e escada de acesso ao décimo terceira
pavimento. Cabem a cada um destas unidades as seguintes areas reals: area privativa

de 643,66 m?, drea de uso comum proporciona de 184,48 m’, drea total de 828,14 m?, »"'/
fracdo ideal de 0,0077355 e cota parte ideal do terreno de 49,51 m?;

Unidades n® 1402, 1403 e 1404, 530 situadas no dédmo quarto pavimento ou cobertura
das pétalas "D" [torre oeste), “C" (torre sul], "B" (torre leste) respectlvamente,
compostas cada uma de; 02 (duas) dreulagbes cobertas, 01 (uma) sala com 02 {duas)
instalagbes sanitdrias e um terraco que envolve cada torre. As unidades 1402 e 1404
possuemn 05 (cinco) vagas e garagem e a unidade 1403 possui 04 {guatro) vagas de
garagem localizadas nos subsolos. Cabem a cada uma destas unidades as seguintes
areas reais; Unidades n"s 1402 e 1404 privativa de 749,63 m?, drea de uso comum
proporcional de 282,95 m?, area total de 1.032,58 m?, fragdo Ideal de 0,0118644 e cota -
parte ideal do terreno de 75,93 m?, Unidade n” 1403 - drea privativa de 737,13 m?, 3 ;
de uso comum proporcional de 277,21 m?, drea total de 1.014,34 m?, fracdo jdgdl d ‘:5(’/ IJ;
0,0116240 e cota parte ideal do terreno de 74,38 m%;|) | 'I K




OBS: Na &rea privativa de cada unidade autdnoma encontram-se ta

dreas relativas as vagas de garagem das mesmas.

PARAGRAFO PRIMEIRO

O direito ao uso de vaga para estacionamento s4 podera ser diretamente alienado por
seu titular a outro conddming, por forga de sua vinculagdo obrigatoria a unidade
auténoma, sendo vedada, em consequéncia, terminantemente, a transferéncia a
pessoas estranhas ao condominio. Poderd, entretanto, esse direito, ser objeto de
locagdo ou comodato 3 terceiros, em cardter permanente, mas unicamente a pessoas
estabelecidas no edificio ou que nele trabalhem.

PARAGRAFO SEGUNDO

A cada titular do direito as vagas, competird, em interesse comum, nao dificultar a

manobra e o estacionamento dos demais velculos nas dependéncias do condominio,

DISTRIBUICAD DAS VAGAS DE GARAGEM
{1/= Vagas Localizadas no 1° Subsalo)
|2/= Vagas Localizadas no 2* Subsolo)

Pétala “A" (Torre Norte) )/

Unidade Vagas  MNameros:

26 211 2f12 2/13 /14 /21 {22 2/33;
101 2/15 2/16 2/17 2/18 2/a6 2/56& 2J5T;
201 1/25 2/19 2/20 2f2a 2/25 226 2/27

2/28 2/29 2/30 2/31 2/53 2/7B 2f112;

301 2/47 2/a8 249 2/50 2/51 2f52 12/54
2/55 2/81 1/82 32/83 1/Ba 2/107 2/141;

2/75 216 277 9 2/80 2/85 2/86
2/113 2/114 2/115 2j116 2117 2/118 zfm;‘ ]
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501 z/108 2/109 2f110 2/111 2/143 2f134 2/1a5 S . -

2/146 2/147 2148 2/149 2150 2/151 2/152;

601 1/18 1/19 1/20 121 /22 123 1/24
1/30 1731 132 1/33 1/34  1/35  1/3s;

701 if26 1/27 128 1/47 1f48 1/49 150 1/51
1/52 1/73 1/96 17106 1107 1f108 1/109;

BO1 1/15 1/16 1/17 /29 31/72 /74 1/93 1/94
1/95 1/97 1/98 199 1/100 1205 1/206;

901 i/92 1fi01 1102 1/103 1f104 17105 1/123 1/124
17125 17126 1127 1/128 1129 1/130 1/134;

1001 1i/91 1131 1/132 1/133 1/137 1/138 1/139 1/140
1335 1/141 1/142 1/143 1/144 1/145 1/146;

1101 1/53 1/54 155 1/s6 1/57 158 1/135 1/136 ﬁfwj/
1/162 1163 1/165 1/170 1/171 1/172 1/20%;

1201 1/164 1/173 1178 1/179 1/186 1187 1/188 1/194 \“x'x
1/195 1/186 17202 1/203 1/204 1/207 1/208 ™
Pétala "B" (Torre Leste) -:U

Unidade Vagas Mameros:

120 1/327 1/328; /‘
KT

204 2/228 2/230 2/231 2/232 2/241 2/2A2 2[243 2{244 ;] Lﬂ
2/245 2/286 2/316 2/317 2/318 2/319 zfaza;)%f

4

4

P
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304 2/182 2/183 2/184 2/185 2/208 2/209 2/210 /211 | 5 Jg
2f212 2/213 2/214 2/215 2/247 2/248 2/249; J-.,__..ﬂ"fhﬁ
404 2/167 2/168 2/169 2/170 2/171 2/172 2/173 2/174
2/175 2f176 2f177 2/178 /179 2/180 2/181;
504 1/62 1/63 1/320 1/321 17322 1/323 1/324 11325
1/326 2/238 2/239 2/24D 2/281 2/282 2/283;
604 1/59 1/60 1/61 1/267 1/336 1/337 2/235 2/236
2/237 2/I7s 2/276 2277 2/278 2/279 2/280;
704

1/268 1269 2/233 2/234 2/271 2/272 2f273 2274
2/309 2/310 2/311 2/312 2/313 2/314 2/315

804 1/174 1f175 1/176 1/177 1/184 1/185 2/199 2/200
2/201 2/202 27203 2/204 2/205 2/206 2/207
904 2/321 2/322 2/323 2/38 2/387 2/3B8 2/38% 2/390 =
2/391 2/392 2/393 2/394 2/395 2/396 2[397;
1004 1180 1/181 1/182 1/183 1/189 1/190 1/191 1/192
1/193 1/197 17198 1/199 1/200 1/201 1/255 R
'
1104 1/210 1/211 1212 1/213 1/214 1/215 1/216 17217

1/218 1/219 1/220 1/221 1/222 1/287 1/288;

1/273 1f274 1275 1/276 1/277 1/278 1f179 1/2B0
1/281 1/282 1/283 1/284 1/285 1/286 2/198;

1/240 1/241 1/242 1/243 1/244 1/245 1/246 :I.E

1/248 1/249 1250 1/251 2 1/253 1;1541,{, v ":"’i"_ fgp
M &él |'
O/// \Eh,p;,f

J
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1404 1/256 1/330 1/331 1332 1/333; 2 ISt

Pétala “C" (Torre Sul)
Unidade Vagas Mameros:
&b 2/348 2/349 2350 2/351 1/227 1/228 1f329 1/334;

203 2/299 2/352 2/353 2/354 2/355 2/356 2/357 2/358
2/359 2/360 2/361 2/362 2/363 2/364;

303 2/250 2/251 2/284 2/285 2/286 2/287 2/288 2/289
2/290 2/291 2/292 2/293 2/294 2/295;

403 2/252 2f253 2/254 2255 2/256 2{357 2{258 2/259
2/260 2/261 2/262 2/263 2/264 2/265;

503 2/333 2/334 2/335 2/336 2/337 2/338 2/339 2/34D
2/341 2/342 2/343 2/344 2345 2/346 2/347;

603 2/186 2/187 2/216 2/217 2/218 2/219 2{220 2/221
2/222 2/123 2/224 2/235 2/236 2/227 1/128;

703 2/153 27154 2/155 2/156 2/157 2/iBR 2/189 2/190
2/191 27192 2/193 2/194 2/195 2/196 2/197;

803 2/304 2/365 2/366 2/367 2/368 2/369 2/370 2/3N
2/372 2/373 2/374 2/375 2376 2/377 2/378; . &Q‘

903 1/316 1317 1/318 1/319 2/305 2/306 2/307 2/308

2/379 2/380 2/381 2/382 2/383 2/384 2/385; WI/ //\ L
'

|/

1/301 1/302 1/303 1/304 13¢5 1/306 1/307 1}3%

4
/-y
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1/309 1310 1/311 1/312 1/313 1/314 1/315; "«i . 1_?2‘.
% e 8
G~
1103 1/257 1/258 17259 1/260 1/261 1/262 1/263 1/264 i I
1/265 1/266 2/268 2/269 2/270 2/301 2/302 2/303;
1203 1/166 1/167 1/168 1169 1/234 1/235 1236 1/237
1/238 1239 17270 1/271 1/272 2/266 2/267 2/300;
1302 1/229 1/230 1/231 1232 1/233 2/296 2/297 2/298;
1403 1/223 1/224 2/225 1/2%6;
Pétala “D” (Torre Oeste)
Unidade  Vagas  Nuimeros:
52 1/119 1120 1/121 1/123;
202 2/32 2/33 2/58 2/5% 2/60 2/324 2/325 2/326
2/237 2/3z8 2/329 2f330 2/331 2/332;
302 2/01 2f02 2/03 2/04 2f05 2/06 2/07 2f08 ﬁ/
2/09 2/102/34 2/35 2/e1 2f62;
402 2/36 2/372/38 2/39 2/40 2fa1 2/63 2/64
2/65 2/66 2/67 2/158 2159 2/160; %
502 2/42 2/43 2/44 2/a5 2/68 2/69 2/70 2[71 W \
2/72 2/73 2/78 2161 2162 2/163; ‘ %
602 2/87 2/88 2/89 2/90 2f91 2/92 2/119 2/120 f
20121 2/122 2/123 2/124 2/125 2/126 2/164; __ - S5
702 2/93 2/94 2/95 2/96 2[/97 !Jul’ﬂi'.ill2,.!'117-'?5{< 6(“’

)
/L/JW i




& . --."‘;I_-ﬂ_..:‘
e E3Y ;;
2/128 2/129 2/130 2/131 2/132 2/133 2/165; | |, &' =
% Y h‘!‘ I .i‘é‘?-
.
B02 2f100 27101 2/102 2/103 2/104 2/105 2/106 2/134 R T
2/135 /136 2/137 2/138 2/139 2/140 2/166:
a02 1/75 176 1/77 1/289 1/290 17291 1/292 1/233
1/294 1/295 1/29% 1/297 1/298 1/299 1/300:
1002 /01 1/02 1/03 1/04 1f05 1/06 1/07 1/08
1/09 1/10 1/11 1/12 1/13 1/14 1/37:
1102 1/38 1/39 1/40 1/41 1/42 1/43 1/44 1/45
1/46 1/64 1/65 1/66 1/67 1/68 1/69 1/71;
1202 170 178 1/79 1/80 1/B1 1/82 1/83 1/B4 1/85
1/86 1/87 1/88 1/B9 1/90 1/110 1f111 1/11%;
1301 1113 1114 17115 1/116 1/117 1/118 17147 1/14B 1149
1/150 1/151 1/152 1/153 1/154 1/155 1/156 1/338;
1402 1/157 1/158 1/159 1/160 1/161; )/
R
CAPITULO Il - Dos Direitos e Deveres Wl
= = ,‘%‘_) \
Art. 4° - 550 direitos dos conddminos: . "~_
a) usar, gozar e fruir da Unidade Autinoma de acordo com a respectiva destinacdo, '\-J;:E

desde que ndo prejudiqgue & solidez do edificio e ndo cause danos aos demais

-

condéminos & n3o infrinja as normas legals e as dk dﬂta Convengado e do/
Regimento Interno que integra a presente Cum'Em;E /UT{/ H:|




b) usar e gozar das partes comuns do Empresndimento de acorde 8 com. .'
estabelecidas nesta Convengdo e desde que ndo impega idéntico ﬂ..;sqﬁg"
Conddminos, ressalvadas as possibilidades de utilizagdo em cardter exclusiva’ “de
determinadas dreas comuns por determinados conddminos, nas formas previstas nesta
Convencao e no Regimento Interna;

¢) manter em seu poder as chaves das portas de ingresso dals) suals) unidade(s);

d} examinar a qualquer tempo os arquivas, contas e quaisquer outros documentos do
Condominio nas depend@ndas da Administradora e mediante agendamento de data e
horario com anteced@nda e pedir esclarecimentos a Administradora ou ao Sindico sobre
guestifies atinentes 3 administracdo do Condominio;

) utilizar os servigos de portaria e garagem, desde gue ndo perturbem g sua ordem,

nem desviem os empregados para Servicos Internos em suas unidades autbnomas;

f) comparecer s Assembleias Gerais do Condominio e nelas votar e ser votado, aprovar,
impugnar, rejeitar qualquer proposicdo, desde que em dia com o pagamento das quotas
condominials, ordindrias e extraordindrias, multas e outros valores devidos ao
condominio, sendo, no entanto, garantide ao conddmino em débito votar naguelas
matérias gue envolvam direitos reais de propriedade para as quals se faz necessérla a
aprovacdo da unanimidade dos conddminos.

g} denunciar 3 Administradora ou ao Sindico, qualguer irregularidade observada;

h) dispor de sua Unidade Autdnoma, Independente da anuéncia dos demals /71/
Condbrminos;

i) propor & Administradera, sempre por escrito € com urbanidade, providéncias que lhe

parecam adequadas, bem como apresentar-lhe sugestbes, queixas e reclamagdes; g \
i} aprovar em Assemblela Geral a formagdo de comissBes, atribuindo-lhes fungBes, para

implantar, gerenciar efou fiscalizar normas, procedimentos, obras e tudo o mais que for \
de interesse do Condominio; :;-_.\.:/
k
k} praticar todos os demais atos inerentes a sua gualidade de Conddmino; A
0
]

Pardgrafo Primeiro - Os drglos complementares constituidas terdo carater temporario, ’57-":'

conforme os interesses do Condominio. Na Assemblela Geral gue oS Instituir serdo

definidas suas atribuigbes e prazo para realizacio de suas atividades, n inda, - :_{;I
adotados os procedimentos referentes ao Ecylhn Fiscal, no que tuuher

47/



Art. 5° - 530 deveres dos conddminos:

a) Cumgprir e fazer cumprir, por si, seus herdeiros, famillares, locatdrios, servicais,
visitantes e sucessores a qgualguer titulo, o disposto nesta Convencdo e no Reglmenta
Interno gue integra a presente Convengao e regulamentaces aplicivels;

b) guardar decoro e respeito no uso das partes comuns do edificio, bem como, ndo usar
& ndo permitir que usem as respectivas unidades autdnomas para fins diversos dagueles
a gue se destinam;

¢} ndo usar as respectivas unidades autdnomas nem alugd-las ou cedé-las para
atividades ruidosas, ou a pessoas de maus costumes, ou para instalacio de qualquer
atividade ou depdsito de qualguer objeto capaz de causar perigo ou dano ao prédio ou
incdmodo aos demais conddminos;

d} remover pd de tapetes, cortinas ou partes das unidades autdnomas sendo com
aspiradores dotados de dispositivos gue Impecam a sua dispersdo;

e) ndo estender roupas, tapetes ou guaisguer outros objetos nas janelas, ou em

guaisgquer lugares gue sejam visiveis do exterior, ou de onde estejam expostas ao risco

de cairem; )/
f} ndo langar quaisquer objetos ou liguidos sobre a via publica, terracos, dreas ou patios
Internos;

g) ndo decorar as paredes, portas e esquadrias externas com cores ou tonalidades
diversas das empregadas no edificio;

h) ndo usar toldos externos, nem colocar ou permitir gue cologuem letreiros, placas e
cartazes de publicidade cu quaisquer outros, salvo as lojas localizadas no térreo gue
poderdo instalar apenas dois luminosos: um medindo 4x2m a ser colocado na lateral de
granito da loja e outro medinda 2,32x0, 60m a ser colocado acima da porta da entrada

principal da loja. Devendo o projeto obrigatoriamente ser submetido e aprovado pela

administracdo do condominio;
i) ndo colocar, nem deixar que cologuem nas partes comuns do edificio quaisquer di—f’ 2

objetos de instalagbes, sejam de que natur hreﬁy mu:luswe aparelhgs de arbiﬂ
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condicionado, exceto a instalagio de antenas de recepclo e transmissio devados, qie-/

|

sera condicionada a disponibilidade de espago na drea comum da :ﬂhﬁ'n:gg.;_jasﬁy i
sijeita 2 aprovac3o pela administracdo de condominio; L":.'ﬂl,. - _..--"',I“'::|I
[} ndo utilizar os empregados do edificia para servicos particulares; B
k) ndo manter animais nas respectivas unidades autbnomas;

I} Somente para fins de locagio serd permitido fracionar a unidade autbnoma em ate
seis unidades, observando-se o acesso comum 2 saida de emergéncia, devendo o
projeto obrigatoriamente ser submetido e aprovado pela administragdo do condominio,
considerando-se a NBR 16280 - Reforma em Edificacfes ou norma que venha altera-la
ou substitui-la.

m) contribuir para as despesas comuns do edificio e custeio de obras na proporgio de
suas respectivas fragdes ideais, efetuando os recolhimentos nas ocasides oportunas;

n) ndo executar reformas sem prévie conhecimento e aprovagdo do condominio,
devendo apresentar projeto a ser validado pelo condominig, tudo de acorde com a NBR
16280 — Reforma em Edificacdes ou norma que venha altera-la ou substitui-la. Solidtar
autorizagio escrita do Sindico para execugdo de consertos e réparas que possam afetar
as partes de uso comum, consertos e reparos estes procedidos nas partes internas de
rada unidade auténoma, referente 3s instalacBes elétricas, hidraulicas, de gas, de
telefone e outras, bem como a pisos, esquadrias, janelas, persianas & Quaisquer
acesstrios, apesar de tais consertos e reparagles deverem ser feitos por inidativa e
conta dos respectivos conddminos. Os conddminos deverdic permitir a entrada do
Sindico, ou de pessoa por ele autorizada, em suas unidades autbnomas;

o} Nao fechar para uso privativo drculagbes, corredores, garagens e areas de usc
comum do edificio, sem que haja prévia comunicacio com justificativa e autorizacao da
administragdo do condominic;

g) manter as fachadas conforme projetes de arguitetura, sem alteragbes esteéticas ou

voluptuérias como grades, vidros, etc;

g} contribuir para custeio de obras determinadas pela Assemblela, na forma e na
proporgdo de suas fragbes ideais; e

r] permitir o ingresso em sua unidade autbnoma do Sindico do edificio, administrado 5")-_'-,-*.’
ou prepostos seus, quando isso se torne indispensdvel a inspecdo ou realiza7 d;’\/;

1 7



5) comunicar imediatamente ao administrador a ocorréncia de moléstia :%uta m 4,
r,?‘ a
sua unidade autdnoma; "n',-'

t] denunciar ac administrador qualguer irregularidade gue observem;

u) manter sempre, por guestdes de seguranga, todas as portas de incéndio fechadas;

v) ser facultada a substituicSo da porta de madeira que da acesso a unidade, por porta
de vidro, desde que o projeto cbedega ap padrdo estabelecido e aprovado pelo
condominio.

¥) utilizar os elevadores para transporte de cargas e mudancas, apenas nos horarios
determinados pela Administradora;

z) fazer constar nos contratos de locacdo ou qualguer outro tipo de cessdo de uso de
Unidades Autbnomas, mencdo as normas previstas nesta Convencao e aa Regimento
interno, bem como &s demais normas e procedimentos Internos do condominio,
incluindo as orientagbes da adminkstracdo;

aa) ndo sobrecarregar a estrutura e as lajes da edificacdo com peso superior ao
permitido no projeto estrutural, tampouco as instalagdes elétricas e outras, cujos limites
estio indicados em Regimento Interno efou no Manual do Proprietarlo, consultando
sempre a3 Administradora;

(bb) ndo violar sob qualguer forma ou pretexto a lel do siléncio, nem usar instrumentos
musicals e guaisguer outros em elevado som;

(cc) ndo usar radios transmissores e receptores que causem interferéncias nos demais
aparelhos eletrinicos existentes no Empreendimento;

(dd) nSo cuspir, nem langar papéis, cinzas, cigarros e outros objetos nas areas comuns
ou sobre outras Unidades Autdnomas;

{ee} arcar com as despesas relativas aos danes que sua Unidade Autnoma tenha

causado a outros Conddminos, Usuarios ou ao Condominio, observadas no que diz

respeito 4s unidades hoteleiras o quanto disposto em suas Normas Especificas; ; / \1_]

(Ff) manter atualiz /Dseu cadastro junto ao Condominio com coplas dos documen

de identificacdo; Y
L3 |




{gg] atender, dentro de sua Unidade Autbnoma, as normas impostas pel

para adequar aos termos e ajustes feitos com concessiondrias de servi 24 hge .E:}
demais drglos da administragdo plblica; ¢; S J_;G-:z
[hh) abster-se da InstalacBo efou utilizagdo de equipamentos que emitam qualqugrtmﬂ s

de radiag3o, vibragio efou ondas que possam prejudicar os demais Conddmines efou
Usuarios.

(ii) permitir o acesso de oficiais de justica, fiscais, auditores ou outros representantes do

poder plblico, quando devidamente identificades, devendo designar um representante

para receber a autoridade, sob pena de ser liberado o seu acesso com acompanhamento

de um prestador de servigos do condominio;

(ii} abster-se de fumar e coibir o fume nas instalages do Condominio dentro das areas
privativas, terragos, elevadores e areas comuns internas dos edificios e a B metros de
distancia de qualguer abertura e tomada de ar, sob pena de responsabilizar-se a unidade

em que for verificada a vielag3o a presente norma pelas penalidades previstas nesta
Convengao.

(kk) manter em perfeitoc estado de conservagdo todas as instalagbes internas das

respectivas unidades autdnomas, de forma a evitar prejulzos ac Edificio ou a outros

conddminos, por infiltraces, vazamentos ou problemas decorrentes;

(I} o conddmino em cuja unidade autdnoma forem realizadas obras, sera responsavel
pela limpeza dos corredores e outros locais onde transitarem materiais de construgdo
ou entulhos, 0s quals ndo poderdo ser depositados em qualquer espago de uso comum),
correndo por sua conta e risco, os Bnus e prejuizos que resultarem nas partes comuns
do Edificio;

{mm)} & proibido manter ou guardar nas unidades ou nas partes comuns substancias
perigosas a3 seguranga do Edificio ou de seus ocupantes, tais como inflamaveis,
explosivos, etc;

{nn) ressalvadas as ocasides de obras, é proibido bater ou produzir impactos que afetem
as demais unidades;

{oc) responder pelas penalldades aplicadas, por mfra{,Es:- comprovada desta {:urwen

da Regimento interno ou da legislagdo vigente.

‘rff—%
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(pp) eomunicar ao Sindico gualquer avaria ou mau funciohament

7 =al
internas dos apartamentos gque, por maotive de forca maior, "o phsse;l:‘m s’leq'

=L Lo
imediatamente reparadas. % gﬁ‘ ; c':?'

Hr~eit
Pardgrafo Primeiro: Caso determinadas partes do empreendimento vm;ﬁém 2 ser
projetadas seguindo os requisitos do sistema de certificacdo LEED O+M, ou outro
sistemna de certificaciio escolhido pelo condominio, para garantir a sua eficiéncia sera
obrigatorio que os seus ocupantes sigam exatamente as especificacbes de projeto e
desempenho constantes no manual do proprietario gue sera entregue aos Conddminos

g an Sindico.

Pardgrafo Segundo: E vetada a administragio a andlise de projetos, aprovacao de cbras,
liberac3o de carga e descarga, bem como mudanga para aguelas unidades que ndo

estiverem rigorosamente em dia com suas cbrigagbes condominiais.

Pardgrafo Terceiro: Os conddminos tém o direito de usar, administrar e usufruir suas

unidades autdnomas, segundo sua conveniéncia, sob a condigdo de ndo prejudicar igual

direito aos demais, observando e fazendo observar, por quem fizer as suas vezes na

ocupacio da unidade autbnoma, os preceitos desta Convengdo e do Regimento Interno

que vier a ser aprovado e de ndc comprometer ou permitir que alguém por eles

comprometa a seguranca, categoria e nivel moral do condominio.

OB5:

B tens “g" e “I": Texto alterado conforme ata da 23, Assembleia Geral Extraordindria W,

de 26/02/97, l\\\

B (tens "a", “h", *v" e Pardgrafo Onico: Texto alterado conforme ata da Assembleia

Extraordinaria de 15/04/97.

_EAFINLD il — Das Assembleias Gerals
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A Assembleia Geral, orgdo soberano do condominio, serd convocada

e
Convocacdo, com data e hora indicados, a ser afixado nas dreas c{:mdnﬂ!n p & por’

meio eletrdnico pelo Sindico ou por condbmings que representam petnﬁiqrm _{g.dﬂ

quarto] dos conddminos, proporcional as fracBes ideais. As :ﬂmruca;'ﬁs serﬁu

2
:
]

i'l.'[

encaminhadas para o endereco eletrfnico cadastrado pelo conddming junto a
Administracao Predial,

Pardgrafo Primelro - As convocagles das Assembleias indicaro o resumo da ordem do
dia, a data, o hordrio e o local da Assembleia, e serio assinadas pelo Sindico ou pelos

conddmings que as fizerem.

Pardgrafo Segundo - As convocagbes das Assembleias Gerals Ordindrias serSo
acompanhadas de cdpias do relatdrio de contas do administrador ou proposta de
orgamento relativo ao exerciclo respectivo, com material de apoio refativo aos itens da

pauta. Os itens elencades neste pardgrafo serio encaminhados por meio eletrénico.

Pardgrafo Tercelro - Entre a data da convocagdo e a data da Assemblela Ordiniria ou

Extraordinaria, devera mediar um prazo de 30 (trinta) dias no minimo.

Pardgrafo Quarto - As Assembleias Extraordindrias poderdo ser convocadas com
antecedéncla minima de 07 (sete) dias Gtels, quanda houver comprovada urgéncia. No
caso de urgéncia comprovada, as despesas devem ser aprovadas pelo Consalha Fiseal,
juntameante com o Sindico.

Pardgrafo Quinto - £ licito, no mesmo andncio, fixar o0 momento em gue se realizard a
Assembleia em primeira & em segunda convocacdo, mediando entre ambas o perindo &
de 30 (trinta) minutos, no minimae. t'):"l Y

Pardgrafo Sexto - As decisties dos condéminos em Assembleia ser3o lancadas em ata, . ) '
rubricadas pelo Presidente e Secretdrio da Mesa, ficando a mesma & disposicdo dos :
proprietarios por meio fisico, para gualguer exame na Administracio Predial e par meio ﬁ{_,—#

pelos conddminos, mediants uso de login e senha.\/ ]

digital, no software de gestdo da empresa admini Zdﬂ condemigio para acesso

]
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Parigrafo 5étimo - A manifestagdo em contrario, por parte de a’lﬁfla ﬁminn?
poderd significar recurso 3 praxima Assembleia Geral, muito embora, a ? ig devased
! =
obedecida, desde logo, por todos os condéminos, inclusive pela impugnanta = =

Paragrafo Ditavo - Quando a ata refletir alteraco ou acréscima de dispositivo constante
desta Convengdo, serd averbada no Cartdrio do Registro de Iméveis campetente.

Art. T
As Assembleias serfio presididas por um conddmino especialments aclamado, o qual
escolhera entre os presentes o secretdrio que lavrard a ata dos trabalhos. £ defeso ag

Sindico presidir ou secretariar os trabalhos da Assembleia.

Art. 8°
Nas Assembleias Gerais, os votos serdo proporcionais &s fraches ideais do terreno e

partes comuns pertencentes a cada condémino do Condominio,

Paragrato Primeiro - Serd exigida maioria qualificada, ou unanimidade, para as matérias

que o exijam por lei. : p‘lr/#_

Paragrafo Segundo - Se uma unidade autBnoma pertencer a virios proprietarios,
elegerdo estes o condBmine que os representard, credenciando-o, por escrito, que serd
exibido na Assembleia.

Pardgrafo Terceiro - Ndo poderdo votar nas Assembleias os condémines que estiverem
em atraso no pagamento de suas contribuicBes ou multas que lhe tenham sido

impostas.

Parcgrafo Quarto - A inadimpléncia a gualguer titulo, com reflacdo as obrigaces

candominais, ordindrias ou extraordinarias, & fato impeditivo para o exercico de cargo
ou fungde na esfera condominal, aplicando-se o previsto no artigo 13°, alinea “E". &4
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de 15/04/97.

Pardgrafo Quinto — Em caso de matéria que requeira unanimidade, purtaﬁtn, ndo
obstante o disposto nos Paragrafos Terceiro e Quarto, supra, poder3o tomar parte nas
assembléias e votar os conddminos que estiverem em atraso no pagamento de suas

contribui¢des ou multas gue Ihe tenham sido iImpostas,

Art. 9°

E licita fazerse o condémine representar, nas Assembleias, por procurador
devidamente habilitado, munido de instrumento revestido das formalidades legais, com
poderes especials, condéming ou ndo, desde que ndo sejs o proprio admistrador ou

membro do Conselho Fiscal, bem como seus respectivos parentes até o terceiro grau.

Art. 10

As assembleias gerais ordindrias serdo realizadas em navembrao e em abril de cada ano.
Antes da realizagdo das respectivas assembleias os condéminas assinardo a lista de
presenga, e uma vez realizada, serd lavrada a respectiva ata, que serd assinada,
abrigatoriamente, pelos companentes da mesa diretora, sendo facultativa a assinatura

dos demats presentes.

Pardgrafo Primeiro - Na Assembleia Geral Ordindria a ser realizada em novembra,
compete
2) analisar e deliberar sobre a Previs§o Orcamentdria, contendo as receitas e as despesas
ordinarias e extraordindrias para o exercido seguinte e o respectivo plano de pagamento
pelos conddminos;
a.1) Caso a assembleia n3o aprove a Previs3o Orgamentdria apresentada, o sindico
mantera a administragio do condominio mnsiderarldu a dltima Previsio
Orgamentaria aprovada acrescida da inflaglio do ,B'E'r'fndl].yl |




b) delegar poderes ao Conselho Fiseal ou ao Conselho Consultivo ydﬂgun}h’g

1 :c:'mg'a em
A P

c) eleger os membros efetivos e suplentes do Conselhe Fiscal e do Conselho Cosultive,

cabivel, para o acompanhamento da implementacio de dec
assembleda geral;

guande for o caso, para posse no més de janeiro; e

d} vatar as demais matérias constantes da ordem do dia.

{*) OBS:

- Texto alterado conforme ata da 22 Asssembléia Geral Extraordinaria de 26/02/97.

Paragrafo Segundo - Na Assembileia Geral ordinaria 3 ser realizada em abril, compete:
a) analisar e deliberar sobre o relatério e as contas da administracdo, relativos ao
exerdcio findo;

b) eleger o Sindico, fixando-lhe remuneracio, se for o Caso;

c} aprovar a contratacio de auditoria externa para auditar a prestacio de contas do
Sindico, em especial as relacionadas com encargos e despesas do Condominio, diretos
ou repassados;

d) delegar poderes ao Conselho Fiscal ou ao Conselho Consultivo, guando entender

cabivel, para o acompanhamento da implementagdo de decisBes tomadas em

Assemblela Geral; )/
e} criar grupe de trabalho, com a participagdo do Sindico, outorgando-lhe poderes para

elaboracic de plano diretor, visando a modernizagdo do empreendimento, que deliberd
por unanimidade de seus integrantes, sobre sua implementagdo, definindo as fontes de
recursos; e

f) votar as demais matérias constantes da ordem do dia,

Pardfrafo Terceiro - O Sindico, nos 15 (quinze) dias subsequentes a Assembleia, enviara
cépia da ata devidamente registrada em cartdrio aos representantes dos proprietarios,

por meia eletronico.




Salvo quandao exigide quérum especial, as deliberagdes da Assembl | rdlma’qm
serdo tomadas, em primeira convocagdo, por maioria de vot l"". 'E:ié;%”’j
presentes, que representem, pelo menos, metade das fragBes rde‘:Eq. E ung
eonvocacio, 2 assembleia poderd deliberar por maioria dos votos dﬂ&mﬂ"-
guando exigido qudrum especial.

Pardgrafo Unico: As Assembleias somente considerar-se-do instaladas, no horério pré-
fisado, se observade o quorum acima. Independentemente de referéncia no
instrumento de convocacdo, reallzar-se-d nova chamada 30 (trinta) minutos apds,

guando se considerara Instalada 2 Assembleia, com qualguer ndmero de presentes.

Art. 12

Salvo guando exgido quorum espedial, as deliberaghes da Assembleia Geral
Extraordingria serdo tomadas, em primeira convocacdo, por maioria de votos dos
conddminos presentes, que representem, pelo mencs, metade das fragbes ideais. Em
segunda convocacio, a assemblela podera deliberar por maioria dos votos dos

presentes, salvo quando exigido quorum especial.

Pardgrafo Primeire: As Assembleias somente considerar-se-do instaladas, no horano
pré-fixado, se observado o quorum adma. Independentemente de referéncia no
instruments de convocaclo, realizar-se-a nova chamada 30 (trinta) minutos apos,

guando se considerara instalada a Assembleia, com gualquer nimero de presentes,

Pardgrafo Segundo - As Assembleias Gerals Extraordinarias serdo convocadas pelo
Sindico, ou por conddminos que representem no minimo um guarto do condominio,
pelo mesmo processe & nos mesmos prazos exigidos para convocagdo das Assembileias

Gerais Ordinarias.

Art. 13
Compete as Assembleias Extraordindrias:
a) deliberar sobre matéria de interesse geral do edificio ou dos conddmipps; . E{Mj




b} decidir em grau de recurso os assuntos que tenham sido delibe

eles levados a pedido do interessado ou dos interessandos;

= { 7
c) apreciar as demais matérias constantes de ordem do dia; = é ,!':_-,_ '
e A
d} examinar os assuntos que lhe sejam propostos por qualquer eondér ine: O
w i e

e) destituir o sindico, Independentemente de justificativa. Podera ainda U'membro do
conselho fiscal ou consultivo ser destituidos na ocorréncia do previsto no paragrafo 4°

do artigo B°.

085s:
- Item "E”: Texto alterado conforme ata da 32 Assembileia Extracrdindria de 15/D4/97;

Art. 14
Nas Assemblelas Gerais, os votos serdo propordonais as fracBes ideais do terreno e

partes comuns pertencentes a cada conddmino do Condominio,

Pardgrafo Primeiro - Sera exigida maioria gualificada ou unanimidade nos seguintes
Casos:

2) sera exigida maioria absoluta dos membros presentes na assembleia, considerando a
proporcionalidade das fraches ideals, para deliberar sobre 3 destituic3o do Sindico de
acordo com o Artige 1.349 do Cédigo Civil;

b) sera exigida maioria que represente metade mals uma das fracdes ideais para
deliberar @ ndo reedificacio em caso de incéndio ou outro sinistro que importe na
destruicio total de acordo com o artigo 1,357 do Cddigo Civil;

cj sera exigida unanimidade, ainda, para deliberar sobre o desting do edificio ou de suas
unidades autbnomas, bem come para decidir sobre as matérias que aitere o direits de
propriedade dos condfminas:

d) sera exigida maioria qualificada ou unanimidade, para as deliberagées para as quais

a lel imponha uma ou outra;

Paragrafo Segundo: Sera exigida, para fins da distribuicio dos Recebiveis a

X

conddmines, 2/3 dos votos dos condémines, nos termos do Art. 31, Paragrain Segundo, {f:'l-"'ﬁ

Y =%



Art. 15
As deliberagBes das Assembleias Gerais serSo cbrigatdrias a todos

independentemente de seu compareciments ou de seu voto, cumprin

executa-las e fazt-las cumprir.

Pardgrafo Unico - Nos 15 (quinze) dias que <e sepuirem 4 Assembleia, o administrador
afixara as deliberagbes nela tomadas em lugar visivel no edificio € no site do Centro
Empresarial Varig, onde permanecerdo no minimo por 10 (dez) dias e enviard chpia a

tados a8 conddminos por meaio eletrfnico.

Art. 16
Das Assembleias Gerais ser3o lavradas atas, as quais serdo assinadas pelo Presidente e
Secretario. Os condéminos presentes terdo sempre o direito de fazer constar as suas

declaracfies de voto, quando dissidentes,

Pardgrafo Unico - As despesas com a Assembleia Geral serdo insuitas a débito do

condominio, mas as relativas 3 Assembleia convocada para aprediacdo de recurso de

condbmino serdo pagas por este, se o reourso for desprovido. )/

CAPITULOD IV - Da Administracio Geral

Art. 17

0 CONDOMINIO DO CENTRO EMPRESARIAL VARIG, este serd administrado em conjunto
por um SINDICO, pessoa fisica ou juridica, conddmine ou n3o, com mandato de 02 (dois)
anos e pelas Assembleias Gerals do CONDOMINIO, sendo auxiliados por D1 (uma)

administradora de empreendimentos imobilidrios, empresa com expertise comprovada
no mercado de gestdo de servicos proprios de condominios comerciais, que devers ger'
lo de forma a manter o padrio de qualidade do CONDOMINIO, manten fum;ﬁes
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administrativas operacionais do Condominio e mais outras gue tursThe ﬁmé
ng |

o 3

confiadas. h f.':"'"
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Pardgrafo Unico: Poderd admitir-se que uma mesma pessoa juridica desé’mPE'Flhe as
fungbes de SINDICO e administragio de CONDOMINIO, desde que obedecidos os

requisitos enunciados no caput deste artigo.

Capitulo V = Do Sindico

Art. 18

O Sindico sera eleito em Assembleia Geral, preferencialmente pessoa juridica com
comprovada experiéncia na administrac3o de condominios semelhantes ao presente,
cendémino ou ndg, com mandato com prazo de 02 (dois) anos, podendo ser reeleito, o

mesmo se aplicando ao Subsindico, se houver, e aos membros do Conselho Consultive.

Paragrafo Primeiro: O Sindico, por este instrumento, nos termos e para os fins previstos

nesta Convengdo, poderd transferir suas fungBes administrativo-operaclonais &

Administradora, 2/

Paragrafo Segundo: E proibido ao Sindico:

Retirado o item (a) constante na versao anterior

{a] desenvolver atividades comerciais ou de seu interesse para o Empreendimento. salvo
se houver autorizacdo dos Condbminos, aprovada em Assembleia Geral, por maioria
simples, e a concordancia da Administradora. As disposicbes constantes deste subitem
sd0 extensivas ao Subsindico, se houver, aos membros de Conselho Consultivo e de

outros orgdos existentes no Condominio.

Paragrafo Terceiro: O Sindico sera responsavel pela administragdo do Condo

gquestbes que, por sua natureza ou por contrato, ndo caibam & Administrador
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Paragrafo Quarto: 580 funcies do Sindico, desenvolvidas com recursos ;:iﬁ"_nlais‘* N r.J\\
(a) representar ativa e passivamente o Condominio, em juize ou for Elp eprﬁaQ
atos de defesa dos interesses comuns, nos limites das ﬂfﬂhUIgﬁesﬂasﬂ:ﬁm iI

Convengao, podendo, para tal fim, constituir advogado, nutnrgmdu—lhwﬂ.
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clausula ad judicia e cutros gue se fizerem necessarios;

(b} praticar atos administrativos, guando previstos nesta Convengio, agindo sempre em
harmonia com os interesses gerais do Condominio;

(c) fiscalizar as atividades da Administradora;

{d) defender os interesses condominiais, cumprinde e fazendo cumprir a Convenclo,
bermn assim as regulares deliberagies tomadas em Assembleia Geral:

{e) revisar o orgamento anual elaborado pela Administradora relativo ao Ano Chl
subsaguente, initiando-se em 12 de janeiro de cada ano e encerrando-se no dia 31 de
dezembro do mesmo ano;

\f} fiscalizar o encaminhamento aos Conddminos da demonstrag@oe mensal elaborada
pela Administradora, contendo as despesas efetuadas e receitas condominiais do mas
imediatamente anterior e valores a serem distribuidos, solicitando que seja apresentada
aos conddmineos, quando solicitada, documentagdo correspondente, a qual deverd estar
arguivada no Condominio;

(g) submeter a aprovacdo do Conselho Consultivo, as despesas extra orgamentarias
necessdrias diante de situagdes que envolvam risco de vida, exigéncias legais, J
manutencdo da solidez e seguranca da edificacdo, salvo se emergenciais;

(h) dar quitacdo em nome do Condominio, quando ndo tiver transferido tal atribuicdo a
terceiros;

{i} abrir, manter e movimentar a conta corrente condominial em estabelecimento
bancario, emitindo e endossando cheques, depositando importancias recebidas em
pagamento, etc., e aplicando respectivos valores, inclusive parcelas referentes ao fundo

de reserva, em instituicio financeira, na hipdtese do término do contrato de

administragio;
(j} contratar seguros em nome do Condominio com auxilio da Administradora, |ndu.-.i-|.r><,

contra riscos de incéndios e de responsabilidade civil contra terceiros, bem com ;é(
agueles ajustados no contrato com a Administradorg. Na respectiva-apdlice, q”a”dnh?g/
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0 caso, devera constar previs3o da reconstrugcio do prédio, na hi ﬁtex'é[
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total ou parcial; &7
{k) fiscalizar o pagamento das taxas de servigos publicos utilizados pelo Co Eéi';b I’k’“‘
1,_r "'-u-
como telefone, luz, gas, dgua, esgoto, atc.:
(I}l guande ndc previsto ne contratc de administragdo como atribuicdo da
Administradora, determinar a execugdo de obras e servigos autorizados pelo Conselho
Consultivo, quando Inadidveis, ou pela Assembleia Geral nos casos genéricos, tanto nas
areas e colsas comuns, guanto nas prdprias unidades autdnomas;
{m) fiscalizar a admissdo e demissdo de empregados do Condominio, com o auxilio e
orientacdo da Administradora, inclusive pessoal de nivel gerencial, procedendo ao
respectivo registro;
(n) fiscalizar a manutencdo dos registros & documentos necessarios 3 administracio do
Condominio, que deverao ser, cbrigatoriamente, transferidos aos seus sucessores;
(o) providenciar, quando necessério, termos de abertura e encerramento de livros
condominiais gue, com os demais documentos, deverdio ser guardados durante o prazo
legal, seja para verificagdo contabil, seja para fiscalizac3o em geral:
p) convocar ou fiscalizar a convecagdio de Assembleia Geral Ordindria efou
Extraordinaria, bem como reunido de Conselho Consultive e de outros drgios
eventualmente criados, quando necessario, expedindo ou determinando que sejam: (i)
expedidas as respectivas convocagbes; e, (i) registradas e encaminhadas aos
Conddminos as respectivas atas,
{q) tomar medidas competentes para solucdo de casos ndo previstos, exprassamente,
na lei ou nesta Convenglo, por si ou através da contrataglo de servicos administrativos
ou de consultoria de terceiros, mediante prévia aprovacso da Assembleia Geral:
(r) na hipdtese de término do contrato de administragdo firmado com a Administradora,
assumir diretamente as fungBes delegadas a esta, formalizando ou prorrogando
contratos com terceiros, seja de operacdo, seja para manutenclo e conservacdo dos
equipamentos de instalaghes especiais necessdrios & manutencdo da operacdo do
Condominio, até a realizacdo de Assembleia Geral:
(5) fiscalizar a emiss3o e envio u:arnés ou formularios de cobranga das dEEpEias

condominiais a cada Cond&min

£
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(1) submeter 4 aprovagfio de Assembleia Geral autorizag3o para/&:nbt _ﬁq{??’
il CE=
emprestimo em nome do Condominio; -E,1 '- 7 !%J
=
(u] assinar os documentos necessarios, inclusive procuragdes, qufxp 3R

Administradora a abertura, manutencdo & movimentacio das mntﬁ" mrﬁﬁrﬂ
condominials junto &s instituigBes financelras, bem como administrar e promover o

regular funcionamento do Condominio.

(v} envidar todos os esforcos possiveis para estabelecer e manter um alto padrio técnico

e comercial do Empreendimento;

(w) cumprir e fazer cumprir a lel, a presente Convencdo, o Regimento Interno, demais

normas e procedimentos internos do condominio e as deliberaces das Assembleias

Gerais;

(x) ordenar os reparos urgentes e adquirir o que for necessario & seguranca e
conservatdao do Empresndimento bem como ordenar a paralisacio de obras, gue

estiverem em desacordo com esta ConvenglBo e demais normas e procedimentos

internos do condominio, sujeitando o infrator dessa disposicao as penalidades previstas

na Convencao;

[y} prestar, a qualguer tempo, informagfes aos conddminos scobre os atos da
administragso; V.
[aa) prestar & Assemblela Geral contas da sua gestdo acompanhadas da documentacao /]/ :
respectiva e, oferecer proposta de orgamento para o exercicio seguinte; /

{z} cobrar, inclusive em juizo, as cotas que couberem em rateio ao0s Conddminos nas
despesas normais ou extraordinarias, aprovadas pela Assembleia Geral, bem como as
multas impostas por infragSo de disposiches legais ou desta Convenglo;

{aa) comunicar a Assembleia Geral as citagbes que receber e constituir procurador para
defesa dos interesses comuns;

{bb) procurar, por melos suasdrios, dirimir as divergéncias entre Conddminos;

{cc) acompanhar as concorréncias ou tomadas de pregos feitas pela Administradora para

as despesas do condominio, principalmente aguelas que forem extraordinarias;

{dd) fiscalizar a3 manutencdos do arguivo permanents de todos os docum 5 de
propriedade do Condominio, inclusive documentos fiscais e trabalhistas; mt}(
(ee) estipular o montante das multas a serem impostas aos Cond ln::rsj de acordo com M )

as limites fixados nesta Convencdo @ nos Regime Internos;




=

et

(fl nomear prepostos para representd-lo em eventuais audié gi M que - g,

l- l i
Condominio seja parte e das quais n3o possa se fazer presente, t" F'J =% T -. J

ﬁ SiB 05

(Bg) notificar, por escrito, o conddmino infrator de qualquer q-jsnum m:i-essdi
Convencdo, do Regimento Interno que integra a prﬁent&é&wﬂ_ﬂp S

regulamentagbes espadials. s

Paragrafo Quinto: Em caso de falénda ou dissolucdo, inadimpléncia ou impedimento do
Sindico, assumira o cargo o Subsindico, se houver, e, na sua falta, o Conselheiro
escolhido pelos demais Membros do Conselhe Consultive, sendo gue em qualguer caso,
no prazo de 10 (dez) dias da posse, devera ser convocada uma Ascembleia para eleicio
donovo Sindico, o qual exercera as funcdies inerentes ao cargo, pelo prazo do mandato

do antecessor,

Parigrafo Sexto: Findo o mandato, ou em caso de rendncia ou destituicdo, o Sindico
dguardard em seu cargo a posse do seu substituto, que deverd ocorrer nos 15 (quinze)

dias subsequentes & eleigdo, salvo se de modo diferente decidir a Accemblaia Geral.

Pardgrafo Sétimo: Das decisdes do Sindico cabers recurso, com efeito devolutivo, para

a Assemnbleia Geral subsequente.

Pardgrafo Oitavo: Nenhum dos eventos a que se referem os artigos anteriores afetard
a administracdo do Condominio uma vez que tal tarefa estard, mediante contrato,

delegada a respectiva Administradora, ficando inalterado, o contrate correspandente.

Paragrafo Nono: Na hipdtese de término do contrato de administracio firmado com a
Administradora, o Sindico assumird diretamente todas as funglies delegadas, \&_ .'"x.
formalizando ou prorrogando contratos com terceiros seja de operagdo, seja para '
manutencio e conservaglo dos equipamentos de instalagBes, mediante prévia

aprovac3o da Assembleia Geral. \ y %

b

Pardgrafo Décimo: A funcio d . dico poderd ser remunerada, caso a Assermnbleia Geral M \P

do Condominis assim decida. [ */




Art, 19

0 Sindico ndo & responsdvel pessoalmente pelas obrigagBes contraid n.n;n___ﬂg
condominio, desde que tenha agido no exercicio regular de suas atribuicfes: :es]:rmded
porém pelo execesso de representacdo e pelos prejuizos a que der causa, por dolo ou

culpa.

CAPITULO VI - Da Administradora

Art. 20
A Administradora serd pessoa juridica especializada em administrag3o de condominios,
levando-se em consideracio a idoneidade técnica e financeira, bem como o preco dos

servigos contratados.

Art. 21

Als) empresals) contratada(s) para os servigos operacionais compete:

k!

a) manter servico permanente na portaria e exercer a vigilncia continua do edificio;
k) manter em perfeitas condigfies de conservacio e asseio as partes comuns do edificio; )
c) guardar as chaves da entrada e das dependé&ncias comuns do edifido;

d) receber correspondéncias e encomendas destinadas ao edificio ou aos seus
conddminos, colocando-as aos destinatarios;

e) determinar as tarefas e atribuigBes dos demals empregados do edificio, e fiscalizar o

seU comparecimento e assiduidade ao servigo;

f) comunicar a0 Sindico Imediatamente quaisquer irregularidades havidas no edificio ou

na sua utilizacio pelos condbmings, bem como qualguer drounstinda que lThe pareca

anormal; g) executar as instrugtes do Sindico
h} fiscalizar o acesso de pessoas as shafts, DG, casas de maguinas, acs recintos em que ﬁl"-i,:-‘-\

se acham localizadas as bombas de recalque, quadros gerais de luz e forga do prédio, 1:‘5.;-"'"

) o¢
JM 4y

caixas d'agua, disternas, barrilete geral em qualgqugr outras dependénci ue sirvam d

.ﬁ.




J_r:r;.,}*"' w, "
sede a instalacBes similares as quais, de resto, s6 poderso tar 2 é“ cfﬂpgﬁhﬂ i;ﬁ::‘:::‘:}'é \
entarregado da conservaclo dos elevadores e dos ditados Equlpmqgms ﬁ:‘]rm E-Jaé‘."
empregados que forem por este designados: %':‘:’ o _.___...r'}"-f:

i) manter a vigilancia ostensiva do edificio;
il manter os servigos de recepglo em funcionamento, com cadastro e registro de todos
05 visitantes que acessarem o prédio pela recepcao;

k} manter servigos de brigada de incéndio de acordo com 3 legislagdo vigente:

l} disponibilizar funclondric 24h por dia na central de menitoramento para
acompanhamento do sistema de CFTV do edificio;

m) manter PMOC do sistema de dgua gelada atuslizado & em vigor de acorda com =
legislagdio vigente;

n) manter o sistema de incéndio do edificio em funcionamento 24h;

o) manter 8 manutengio do edificio em dia o gue inclui todos os sistemas do prédio
(elétrica, hidraulica, bombas, estruturas, etc.);

pl as expensas do Condominio, pagar pontualmente as taxas de servigos publicos
utilizados pelo prédio, tais como telefones, luz, 4gua, esgatos, etc.:

q} impor, diretamente aos condéminos, a fiel observncia da Convencdo, do Regimento
Interno e do(s) Regulamento(s) de Conduta(s) do Condominio, de forma a assEgurar os

direitos e obrigagfes mituas quando da utilizagio das partes comuns e das unidades

autfinomas -\‘
r) elaborar o oreamento para cada exercicio, justificando-o e submetendo-o aa Sindico

e a0 Conselho Fiscal, para posterior apresentaco e aprovaco pela Assembleia Geral,
emitindo e enviando os carnés de cobranga a cada condémino &/ou proprietaro,

s) cobrar, inclusive judiclalmente as quotas, multas e demais contribuigies devidas pelo %
conddmino, dando-lhes a conveniente aplicacdo, prestando orientacdo e assessoria
juridica, excluidos os procedimentos contenciosos que serdo propostos e
acompanhados pelos advogados contratados as expensas do condominio;

t) administrar os servicos e interesses da coletividade condominial, prestando-thes conta

de sua administrag3o, anualments, em Assembléia Ordinaria: 7

u} abrir, movimentar e encerrar contas bancirias exclusivas do Condominick

¥ ""&




v por si ou por guem assim livremente determinar, fazer em boa ord rac;.! t,
das despesas da coletividade condominial, em livros adequados, la muai* f"
operagBes relativas & administragio do Condominio; "-.:: " *":.;1

w) mensalmente disponibilizar ao Sindico e ao Conselho, @ a cada™ "{gﬂﬂ'ﬁnﬂnﬁ o
trimestralmente, o demonstrativo das contas do Condominio; -

xj manter em seu poder, como depositario, o arguive do Candominio e os livros de sua
contabilidade, inclusive os relativos aos exercicios findos, fornecendo cépias
autenticadas ao conddmino que as solicitar, langando o respectivo custo como despesas
ordinarias;

y} manter os Livros de ReclamacBes do Condominio, assim coma dos servicos prestados
por terceiros em local de fdcl acesso, com respectiva Indicagdo, ficando a
Administradora obrigada a assinar sob cada reclamacio através do seu representante,
dando ciéncia e tomando as devidas providéncias. As reclamacSes também poderdo ser

registradas pelos e-mails aperacional@edificiovarig com.br e

administrador@edificiovarig.com.br_e serdo respondidas no menor tempo

possivel;

Pardgrafo Primeiro — Compete ainda 2 administradora operacional do Condominio,
fiscalizar permanentemente as dreas comuns arrendadas ou locadas a terceiros para -
outras atividades, no que tange a limpeza, conservacdp, qualidade dos servigos,
qualidade dos produtos, e pregos, homologando previamente e a seu critério, empresas,
prestadores de servicos e terceiros que atenda operacionalmente o condeminio e

conddminos, sobretudo como forma de seguranca da coletividade condominial;

Paragrafo Segundo - Dado as caracteristicas do Empreendimento “Centro Empresarial
VARIG" em seu todo e, de sorte a promover uma maior agiiidade e versatilidade

operadional e com vistas a methor convivéncia, complementara e mais bem expiicitara

-

o Regulamento Interno do Condeminle, ofs) Regulamente(s) de Uso e Conduta das
diversas areas e servigos, instrumento este, a ser formulado somente quando o dia- a{.. Qr‘ ;
dia do Condominio mostrar fundamentalmente necessario, cabendo ser elaborado peia
Administradora e Aprovada pelo Sindico e Conselho Riscal, de sorte a mm‘lglr &/ou eEdlr

«mw
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reiteradas faltas ou ainda preencher lacunas, seja da Convengio de g_&‘m}@?;
préprio Regimento Interne do  Condominic, eventualmente ng E'emsms ?pe ESFE

instrumentos e, s¢ detectado no momento da efetiva instalacio da m&tuﬂiﬂmal,;éﬁ
ou ainda, com o fito de manter o Condominio atualizado quanto as mefﬁé;ﬂs“hﬁf‘l‘"
de convivio e sensivel as transformages dos valores culturais da sodedade, a gual o

Empreendimento encontra-se inserido.

OBS:
B Artigo 22: Texto alterado conforme ata da 3%, Assembleia Extraordiniria de
15/04/97;
CAPITILO VIl - Do Conselho Fiscal & Consultive
Art, 22

A cada dois anos a Assembleia Geral Ordinaria elegera o Conselho Fiscal, composto de

03 (trés) membros efetivos e 03 (trés) membros suplentes, entre os Condéminos os

quais exercerdo gratuitamente as suas funges. O Conselho Fiscal sera presidido por um

dos seus membros, escolhido livremente entre seus titulares. Cabe aos suplentes e
exercer automaticamente a substituicio dos membros efetivos de acordo com a ordem }

registrada em ata {primeiro, segundo e terceiro suplente).

Pardgrafo Primeiro - A presidéncia do Conselho Fiscal caberd ao gue for eleito pelos

'-.
Seus pares
Parigrafo Segundo - Caberd ao presidente de cada Conselho Fiscal promover a
realizagdo das reunides regulares e extraordinarias do Conselho.
<

?“

Compete ao Conseiho Fiscal: :
a} fiscalizar as atlvidades do administrador, e examinar as suas contas, relatirios e

_ g W‘% 0

Art. 23




b} comunicar aos conddmines, por carta registrada ou protocolad
havidas na gestdo do condominio; f:i' ,l
c) dar parecer sobre as contas do Sindico e do administrador, hﬁ_i;r ﬁ‘ahrg 5}_
proposta de orgamento para o subsequente exercicio, informando 3 %ﬂ}ﬁﬂh‘fﬂr

d) abrir, encerrar e rubricar o livro-caixa;

€] Autorizar previamente o Sindico a procedear quaisquer movimentacles bancarias nas
aplicacBes e poupanca em nome do Condominio

f| Auditar e gerendar os Recebiveis, incluindo as providéncias para distribuicdo do
Recebiveis aos conddminos, se e quando aprovada, nos termos do Art. 31 desta
Convencao.”

Pardgrafo Primeiro - Dadas &s caracteristicas particulares efou peculiaridade do
Condeminie Centro Empresarial VARIG, este contratard as suas proprias expensas, até
31 (trinta e um) de janeiro do ano seguinte, a verificaclio das contas condominiais,
atraves de empresa de auditoria independente e especializada, de reputacio ilibada,
reconhecida pelo mercado, a qual devera apresentar ao Conselho Fiscal, suas
consideragdes, avaliagdes, estudos e recomendacBes sobre as contas avaliadas.
Paragrafo Segundo - Observando-se o que dispBes o Pardgrafo Primeiro supra, fica
desde ja, facultado ao Conselho Fiscal, emitic seu parecer sobre as contas do
Condominio, conforme item “c¢* do presente Artigo, com base exclusivamente em }
parecer tecnico de Empresas de Auditoria iddnea e especializada, para esse fim
contratado pelo CONDOMINIO, nos termos do pardgrafo anterior, sendo seu custo,
considerado sempre despesa ordindria do CONDOMINIO,

Pardgrafo Terceiro - Caso a Assembléia Geral Ordindria do Condominio, por gualguer
motivo, ndo institua o CONSELHO FISCAL, conforme facultado no Art. 1.356 do Codigo

Civil Brasileiro, a Assembléia aprovara ou ndo as contas do Condominio, com base I Y

-;;'.r
exclusivamente em parecer técnico de Empresas de Auditoria iddnea e e::pecial]zada,(}l\'-.

para esse fim contratado pelo CONDOMINIO, conforme preconiza o Pardgrafo Primeiro f;ﬂ”ﬁ‘: >
do presente Artig / z/ E '5/ :
.-"r. ’ r
W
¢ /




Pardprafo Quarto - O Conselho Fiscal se reunird sempre gue os i %}E&zﬂé&iﬂﬂm
exigiremn, devendo o Sindico e o representante da Administrad a@

presentes as reunides. As decisfes do Conselho Fiscal serdo tnmadas pﬁ:ﬂtu d!n:-'
maiorla, devendo ser lavrada ata, cbedecido o estabelecido, no que mmﬂ.r__p_rrias@
Assembicia Geral,

Pardgrafo Quinto - Como Grgdo de assessoria, as decisdes do Conselho Fiscal ndo

vinculam a atuagdo do Sindico. Quando a decisdo do Sindico contrariar aquela do

Conselho Fiscal, este poderd recorrer 3 Assembléia Geral.

Art. 24

A Assemnbleia Geral elegera um Conselho Consultivo, composto de 03 (trés) conddminos

com mandato por 02 {dois) anos, no qual compete;

a) assessorar o Sindico, guando solicitado, na solugda dos problemas do condominio;

b} opinar em assuntos diversos do condominia;

c} dar parecer em matéria relativa a despesas extraordinarias.

d) aprovar Regulamento de Uso e Conduta, elaborado pela Administradora, conforme

dispfie o Pardgrafo Segundo do Art.21, da presente Convencdo, que forem necessarios

para uso das areas comuns, de uso exclusive ou ndo do condominio, se houver, sem
disposigbes contrarias aos preceitos dessa Convencdo, o qual obrigara a todos os Y

candbminos.

L CAPITULO VIl - Do Orgamento do Condominio |

Art. 25 %r/ *a

Constituem despesas comuns do edificio: 4
a) refativas a consarvacdo, limpeza, reparacbes e reconstrugdo das partes e coisas ;
comuns e dependéncias do edificio; ;}\} :

b) as relativas & manutengido das partes e coisas; ' 7 4("’ H‘}

t) o prémic de seguro do edificio e dos Empregadg%’ ﬁ/ F? ‘/ M '



g Tr.l i
d) as impostos e taxas que incidam sobre partes comuns do edificio: m{(
- Eﬂ'fmna_; X
:g: )

f) as relativas as taxas e despesas feitas ou tidas com qualguer pmmdimar@:‘qugﬂig.é

e) remuneragdo do Sindico, administrador e dos demais emprega

::'ul:hl'h”""r

relativas aos encargos estipulados em lei.

1,!"1 f

g

"-'*‘ﬂ

-

defesa dos interesses do Condominig, em Juizo ou fora dele, incluindo-se hoforarios
advocaticios;

g) outras ndo especificadas, mas que sejam necessarias ao funclonamento regular do
Condominio, no seu mais amplo sentido, induindo a manutencdo dos servigos

condominials referidos nesta Convengdo ou no Regimenta Interno.

Pardgrafo Unico: Além das despesas ordinarias genéricas, existirio d espesas ordindrias

especificas, ou seja, aquelas que serdo suportadas apenas e exclusivamente pelos

integrantes da Pétala A. Assim, constituem despesas especificas:

a) as relativas aos tributos e as tarifas incidentes sobre as Areas Comuns de Uso

Exclusivo;

b} as despesas de conservacio, manutencdo, seguranga, limpera, reparacio,
substituicao de

consumo de dgua e luz;

c} os seguros especificos; 3

d) outras que beneficiem com exclusividade os Condéminos da Pétala A ou que tenham
sido

geradas por ato imputavel a respectiva Pétala, desde gue previamente aprovadas por ,
este. ™,

Art. 26 ™
Compete a Assemblela fixar 0 orcamento das despesas comuns & a forma de ‘:;J
contribuicio para o fundo de reserva, cabendo aos condémines concerrer para custeio

das referidas despesas, realizando-se o rateio na proporcio das respectivas I‘ragﬁe:}d

Ideais, sendo o valor mensal fixado em Assembleia Geral.

gﬁ' 4—*

\




ﬁ'i't *ie g
15 {quinze) dias a contar da Assembleia gue as autorizar, salvo se nE% apo ﬁade j ;‘: .ll
for estabelecido prazo diferente, ou se forem adicionados 4 quota nurmafﬁi;m&d ﬁ'

r

-

Art. 28

Ficardo a cargo exciusivo de cada condéming as despesas 2 que der causa. Neste caso 3
admistracio do condominie fard tomada de preces parz o conserto/substitulclo,
processo este que poderd ser acompanhado pelo conddmine, fard o conserto e

apresentara conta ao conddmino para quitacdo imediata,

Paragifo Unico - O disposto neste artigo & extensivo aos prejuizos causados s partes
comuns do edificio, efou a outras unidades autdnomas, pela omiss3o do conddming na
execucdo dos trabalhos ou reparagdies na sua unidade auténoma.

Art. 29

0 saldo remanescente no orcamento de um exercicio sera incorporade ao exercicio
seguinte, se outro destino n3o for dado pela Assembleig Ordinaria. O "déficit” verificado
sera reteado entre 05 condfminos, propordonalmente as suas respectivas fracGes -
ideais, e arrecadado no prazo de 15 (quinze) dias, contados a partir da data da ?
Assembleia deliberativa do mendonada rateio,

Art. 30
Os conddminos do paviments térreo, com salda direta para a via publica, concorrerdo
nas despesas relativas 3 administragio do edificio,







Art. 32

O edificio sera segurado contra incéndio ou qualguer outro risco que o possa destruir
em todo ou em parte em companhia de *primeira linha", discriminando-se na apdlice o
valor de cada unidade. O prémio do seguro de incéndio e outros sinistros que possam
causar a destruicdo total ou parcial do Empreendimento, tal como previsto e exigido
pelo art. 1.348, IX, do Cddigo Civil Brasileiro, bem como os demais prémios de seguros
eventualmente contratados pelo Condominio, conforme capitulo X| desta Ceonvenclo.

Pardgrafo Unico - E licito a cada condbmino, individualmente &5 expensas propria,
aumentar o seguro da sua unidade autdnoma ou segurar as benfeitorias e melhorias por

ele introduzidas na mesma.

Art. 33
Em caso de incéndio parcial, recolhido o seguro, procederse-d a reparacao ou

reconstrucde das partes destruldas.

- X

As despesas ordindrias condominiais, de gualguer natureza, deveriio ser pagas até a
oata especificada pela Assembleia Geral Ordinéria
1




Pardgrafo Primeiro - As despesas extraordindrias condominiais, de qualg

oy
=

deverdo ser pagas dentro de 10 (dez) dias contados da data da Assembleia {mar qu .ﬁ
autorizar, salvo se nessa oportunidade fol estabelecido prazo diferente. ':;_,"r ! ‘i"ﬁ""

%~
Pardgrafo Segundo ~ As despesas emergenciais condominiais, de qualquer natureza,
deverdo ser pagas dentro de 10 (dez] dias contados da data do evento que lhe deu
origem.

Pardgrafo Terceiro - &4 Assembleia Geral podera determinar gue o rateio das despesas
seja feito de forma indexada para compensar os efeitos infladondrios, assim como os

aumentos de despesas oriundas de dissidios ou de outras determinacies legais.

Art, 35

Em ocorrendo défict de caixa ou na certeza de sua ocorréncia proxima, a
Administradora, depois de ouvir o Sindico e o Conselhg Consultivo, deverd em tempo
habil, estabelecer e cobrar cotas extras de despesas, em valor suficiente para cobrir o
déficit, remetendo aos Conddminos avien de cobranga, com antecedéncia minima de 15
{guinze} dias do respectivo vendmento.

Art. 36
O saldo remanescente do orcamento de um Exercicio Fiscal serg incorporado ao

Exercicio Fiscal seguinte, se outro destino ndo lhe for dado pela Assembleia Geral,

Art. 37
As diferengas de valores, positivas ou negativas, entre a previsdo mensal e as despesas
efetivamente realizadas no mes, serdo compensadas pela Administradora na previsdo

do més subsequenite.

Art. 38 X
J

Anualmente o sindico enviard Cnndﬁminm informativos referentes 4s quantias por

ele arrecadadas e aplicadas.
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CAPITULD IX - Das Penalidades 77: -

Art. 39

0 atraso no pagamento de qualguer quantia condominial acarretard a imediata
incidéncia de reajuste monetdrio, de acordo com 4 variagdo percentual acumulada
positiva do indice Geral de Precos-Mercado (IGP-M), caleulade e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas, tomando-se coma Indice-base o do més do inadimplemento
€ como indice-reajuste o do més da efetiva purgacdo da mora, sempre caloulado pra
rata die, acrescido dos juros moratdrios previstos no art. 406 do Cédigo Ciil Brasileirg
ou de 1,00% (um por cento) ao més, mais a multa de 2,00% (dois por cento).

Pardgrafo Primelro - Se o indice acima eleito far extinto ou considerado inaplicivel,
haverd sua imediata substituicio pelo IPC da FIPE (Fundacio Instituto de Pesquisas
Econdmicas) ou, na sua falta, por outro indice escalhide pelo Sindico, que reflitaa . ——

desvalorizagdo da moeda nacignal,

Pardgrafo Segundo - O Conddmino em atraso arcars também com todas as despesas e \)/
custas judiciais, assim como honoririos advocaticios na base de 20% {vinte por cento)
sobre o total do débito, se 2 cobranga se efetivar judiclalmente ou extrajudiciaimente
com interveniéncia de advogado ou de taxa de cobranca administrativa de 10% se o
condominio necessitar recarrer a empresa de cobranca terceirizada,

Paragrafo Tercelro — A cobranca judicial dos valores devidos ao condominio podera ser

precedida de notificagBes verbals ou escritas, protestos, ou, ainda, da adogio d I

A
medidas coercitivas, tals como a indus3o do nome do devedor nos cadastros restrl*tlvué{ |
de crédita, '
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Com excecdo do disposto no artigo anterior, a falta de cumprimento ou inuhs

de qualquer das estipulagbes desta Convencdo, normas e regulamentos internas, %da
gue pela primeira vez, transitdria ou eventualmente, tornara o Conddmino ou passuﬁgl’
infrator passivel de adverténcia formulada pelo Sindico que, se nSo atendida no prazo
de até 05 {cinco) dias de seu recebimento, serd convertida em multa, sem prejuizo do
direito de o Condominio vir a postular indenizacio por eventuais perdas e danos, no
valor de 50% da cobranca condominial do més em curso,

Pardgrafo Unico - Na hipdtese de reincidéncla em infracio a essa Convenglo, seja ela

genérica ou especifica, a multa determinada no Item acima serd cobrada em dobro.

Art. 41

Alem das adverténcias e multas mencionadas nos itens acima, a Assembleia Geral, por
decisSo tomada por 3/4 (trés quartos) dos Conddminos restantes e nela representados,
podera impor ao infrator multa correspondente a até o guintuplo do valor atribuido 3
contribuicao para as despesas condominials de sua unidade autbnoma [somada 2 taxa
das despesas ordinarias genéricas e especificas), conforme a gravidade das faltas e a
reiteracdo, independentemente das perdas e danos que se apurem, conforme o

disposto no artigo 1.337, caput, do Cadigo Civil.

Art. 42

Na hipitese de comportamento anti-social do Conddmino ou possuidor infrator passivel
de gerar incompatibilidades de convivénda com os demais Cand&minos ou possuldores,
aquele podera ser constrangido a pagar multa correspondente a 10 (dez) vezes o valar
da contribuicdo para as despesas condominiais ordinarias de sua unidade autdnoma
(somada a taxa das despesas ordindrias genéricas pecificas), conforme o disposto

no paragrafo unico do artige 1.337 do Cadigo Civil
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As multas devem ser impostas pelo Sindico, mediante prévia lavratur
infrag3c, que conterd o relato dos fatos e a identificagdo do responsdvel, e

uma copia deste ao condémino infrator. i AN

Pardgrafo Primeliro - Confirmada aimposicdo da multa pelo Conselho Consultivo, devers
ser expedida comunicagdo ac Condémino infrator, para que este, no prazo de 10 (dez)
dias do recebimento da comunicacdo, em sendo de seu interesse, interponha recurso 3
Assembleia Geral subsequente, o qual tera, apenas, efeito devolutivo, O recurso deverd
ser apresentado ao Sindico, com cdpia & Administradora e ao Conselho Fiscal e deverd
conter de forma dara as razdes e alegacbes da defesa, acompanhadas de provas do
contraditéric, bem assim solicitaglio para convocagio de Assembleia Geral especifica
para apreciacso do recurso ou informacdo de que se aguardard até 3 préwima

Assembleia Geral a ser realizada no Condominia.

Pardgrafo Segundo - Findo o prazo indicado no pardgrafo anterior, o Conddmino
perderd o direito de interposicio de recurso.

Pardgrafo Terceiro - Cabera ao conddmino infrator, sob pena de ndo conhecimento do }/-
SeU recurso, pagar a multa cobrada e apresentar o respectivo comprovante juntamente

COM 52U Fecurso.

Paragrafo Quarto - Uma Assemblela Geral especifica para apreciacio e julgamento do
recurso serd convocada em cardter extraordinario, em prazo ndo superior a 30 (trinta)

dias contados da data de interposicdo do recurso, em caso de reguerimento do

il
Conddmine, Para tanto, o Conddmino devera arcar com as despesas de convocacio e 1‘:}/
realizacdo de referida Assembleia Geral, depositando-as previamente em favor do II' %
- [
Condominio, sob pena de perda do exercicio de ver o recurso aprediado e julgado na 1
Assembleia Geral espedifica. " /
.
L= ":":\._.-.
Parigrafo Quinto - No julgamento do recurso, a Assembleia Geral procederd a uma P

instrucdo sumaria e oral sobre os fatos gque deram crigem & multa, ouvindo l{ Mﬂ
Condémino infrator e as testemunhas presentes &' tomado conhecimento dos dem aip"{; /‘?j
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elementos necessarios a uma decis3o justa, em seguida, pelo guorum
Convencao, cabera aos Conddminos presentes a Assembleia Geral

reformular a penalidade aplicada pelo sindico, total ou parclalmente.

Art, 44

O pagamento da multa ndo exime o infrator de sua obrigacdo de purgar a mora, de
ressarcir os prejuizos gue tiver causado, fazer voltar a coisa a situacdo de origem, custear
as despesas que se fizerem necessdrias por forga do ato ilicito efou responder pelas

multas que forem aplicadas 20 Condominio pelo Pader Pdblico em razio de seu ato.

Art. 45
A multa serd cobrada em recibo em separado da contribuigdo mensal, com vencdmento
para 10 (dez) dias apds a aplicacdo da pena, incidindo as mesmas penalidades aplicadas

ao caso de mora.

Art. 46

Em casc de alienagio ou, se e quando aplicavel, de compromisso de alienagio da

unidade autdnoma, o Conddmino alienante obriga-se a cientificar o Condominio para },«'
gque 05 boletos relativos as despesas condominiais sejam emitidos em nome do
adguirente, Até que seja realizado o registro da transferéncia da propriedade no registro
de Imdvels competente, o alienante respondera solidariamente com o adquirente pelas

despesas condominials perante o Condominio.

Paragrafo Unico - NSo obstante o disposto no caput, o adguirente de unidade responde

pelos débitos do alienante em relagdo ac Condominio, inclusive multas e juros

moratdrios.
\
M
Art. 47 |
Os Conddminos serdo respansabilizados civil e ariminalmente pelos prejuizos e danos . . ]
e
, -~
causados aos outras Conddminos e a terceiros, por atos por ele praticados ou por »74{;1

pesscas de sua responsabilidade, que possam decorrer de acdo ou omissdo, em

desacordo com o estabelecido nas normas emapadas da lei, desta Convencio, d




Assembleias Gerals e da Administracie do Condominio, arcando, as suas

as despesas decorrentes destes danos ou prejuizos.

e :
e e
Pardgrafo Primeiro - O Sindico notificard a ocorrénca do dano ou prefteo_go = °

CondBmino, por carta com aviso de recebimento ouw notificaclo extrajudidal,

concedendo-lhe prazo para proceder aos reparaos.

Pardgrafo Segunde — O ndo atendimento no prazo estipulado autorizara ac Sindico a
proceder aos reparos por conta do Conddmino, mediante coleta de trés argamentos,
enviando cdpia ao mesmo. O ressarcimento far-se-& por cobranga imediata, aplicando-

se as penalidades previstas em caso de mora.

Art. 48

O condominico poderd exercer o direito a execugio da divida em juizo, conforme Lei
13.105 de 16 de mar¢o de 2015 Cddigo de Processo Civil, a partir de 3 (trés)
parcelas/mensalidades em atraso, sejam seguidas ou intercaladas ou quantidade de
parcelas/mensalidades inferior a 3 (trés) desde que pelo menos uma esteja com

vencimento superior 3 180 (cento e oitenta) dias de atraso.

oBs ‘\b’(x"
Artigo 38: Texto alterado conforme ata da 32. Assembleia Extraordinaria de 15/04/97; -
l - CAPITULO X - Dos Projetos & Obras ‘ sg

._H
Dras regras aplicaveis aos Projetos e Dbras de todos os Conddminos:

L

. B

Art. 49 8!

Quaisquer obras, reformas, ou intervengdes construtivas de gqualquer natureza nas
Unidades AutGnomas, somente poderdo ser feitas pelo Condémino, depois de aprovada P
pelas autoridades competentes e da prévia autorizacdo do Sindico, apés apresentacao

das Anotagbes de Responsabilidades Técnicas de Projeto e Execugdo, devendo 5 M ‘tr'
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Paragrafo Primeiro — O Sindico ou a Administradora, se investida de pudere j P "‘

.

ndo conceder autorizagSo para a realizacBo de cbras, reformas, ou intewerh;ﬂes
construtivas de qualguer natureza nas Unidades Autbnomas se: (a] afetarem a solidez
da edificacdo na qual se acham inseridas; (b) comprometerem as instalacBes; (c)
causarem mudanga de fachada; (d) prejudicarem as partes comuns; (e} contrariarem das
especificacdes de certificagio Leed M+0, caso o condominio venha a ter a certificacio
mencionada, efou; {F) contrariarem disposicBes legais e convencionals e demais normas

e pracedimentos Internes do Condominie, incluindo as orientagBes da administragdo.

Pardgrafo Segundo — Todos os acessdrios, tais como pisos, janelas das esquadrias,
aparelhos sanitarios, etc, bem como as instalaghes internas de luz, energia, telefonia,
ESEOT0 € Agua de cada unidade autdnoma serdo reparados s expensas do respective
Conddmino. Se o estrage se verificar nas linhas-troncos e ndo for causado por qualquer
Condémino ou Usudrio, os repares correrdo por conta do Condominio. Quando ficar
provado que os estragos verificados nas linhas-troncos forem causados por qualquer
Condémino ou Usudrio, os reparos correrSo por conta do respectivo causador.

Paragrafo Terceiro - Fica esclarecido que a autorizacio de que trata esta cldusula terd
carater administrativo, ndo podendo seu concedente ser responsabilizado por eventuais
danos que decorram das obras, reformas, ou intervengies construtivas realizadas nas
Unidades Autdnomas, salvo se ficar comprovado gue o concedente agiu de forma

imprudente, negligente ou imperita.

Parigrafo Quarto - Fica consignado que independentemente da autorizaclo de que
trata este artigo, o Conddmino deverd respeitar e cumprir 0 Manuzal de Obras e
Reformas, disponivel na administragdo do Condominio, para execucio de Obras,
Reformas ou InstalacBes no Centro Empresarial Varig, ou intervencies construtivas em

sua Unidade Autbnoma, 2 andlise técnica e assungdo de responsabilidade por

profissional habilitado, com recolhimenta de A ¢3o de Ee-spunsablhdade Técnica,




que per elas responda, inclusive em aspectos estruturais, de instalages, vedacBes o

demais garantias. O conddminoflocatario deve submeter-se a Conven

Condominio, ao Regimento Intermno em todas suas exigéncias e atender a

vigente as normas técnicas, principalmente a NBR 16.280 - Gestio de Re as em ./ f;;;
EdificagBies, que visa regulamentar a execucio de obras de fachada, dreas cu’ﬁim A l:.;_"«:IL
L

tambem interior dos imédveis. O Condémino ficara responsavel perante o Cnndmﬁ'ﬁib B

terceiros por atos e omissbes decorrentes das obras, reformas, ou intervengies

construtivas implementadas.

Pardgrafe Quinto - Considerando que a limpeza da parte externa dos vidros, & feits pelo
condominio, fica assegurado @ empresa contratada, conforme toda documentacdo
entregue, principalmente Normas Atinentes, o acesso e a fixaclo de "balancinhos” nos
terracos de todas as Pétalas.

Art. 50

Quando o Conddmino responsdvel por determinada obra feita em desacords com ac
normas desta Convengdo ou com as demals normas e procedimentos internos do
condominio recusar-se a demoli-la ou 3 retira-la, estard sujeito a multa didria no valor

equivalente 3 metade do valor da cota condominlal da unidade do condémino em
questdo, até a total adequaclo da obra s normas aplicadas pelo sindico, sem prejuizo )’

de a mesma poder promaver a demelicio ou retirada, as expensas do conddmino

infrator. \\1

Art. 51
Aexecucdo de obras nas Unidades Autdnomas obedecerd, além do disposto nos demals *»—’Ir
artigos deste Capitulo e Regimento Interna do Condominio no qual a Unidade Autbnoma

se acha inserida, aos horarios, métodos e cautelas recomendados pelo sindico.

Art. 52
O Conddmino que agravar as despesas comuns do Condominio no qual sua Unidad

Autdnoma esteja inserida, com instalagdes de seu uso partigilar nu por ele ~

I'




praticados, suportard isoladamente o excesso correspondente, o qual serd cobrado

juntamente com sua cota condominial. Theny

CAPITULO Xi - Dos Seguros e Sinistros =

Art. 53 R
O Sindico contratara, em nome do Condominlo, os seguros das edificaches gue
compdem o Empreendimento, abrangendo todas as Unidades Autdnomas, conforme
abalxo indicado, sem embargo de poder contratar outros previamente aprovados pelo
Conselho Consultivo:

{a) contra incéndio ou outro sinistro, que cause destruigo no todo ou em parte do
Empreendimenta;

(b} seguro de responsabilidade civil, sobre vidros, elevadores, garagens e atos Hicitos:
{c) seguro contra riscos diversos para equipamentos que sejam de propriedade do
Condominio, tais como: equipamento de ar condicionado central (Chiller), central
telefdnica, computadores, etc.;

(d) Seguro de responsabilidade civel do Sindico e Administradora

Paragrafo Primeiro — O prémio sera computado nas despesas ordindrias do Condominio.

Parigrafo Segundo - £ obrigatéria a efetivagio do seguro em valor adequado e
suficiente para repor os bens sinistrados.

Pardgrafo Terceiro — E licito a cada Condémino, individualmenta e 4¢ suas expensas
aumentar o segurp de sua Unidade Autbnoma efou segurar as benfeitorias,

melhoramentos e utensllios por ele introduzidos na mesma.

Art. 34

Os Conddminos comprometem-se e obrigam-se a n3p exercer gualguer tipo de

pcupacdo, bem como 2 ndo manter, usar, vender ou l:nnsefn;u-:r em suas g{ﬁaﬁu
I

Autdnomas coisas gue sejam vedadas pelas Chusulas das Apdlices de Seguro

W .




Parégrafo Primelro - Caso o destine dado por qualquer Conddming & sua umdqgﬁ\ o ;

Autbnoma ou as atividades nela exercida, ainda que permitida, d& causa ao s ;{. ;\
e

dos prémios dos seguros, o Conddmino pagard o correspondente a esse 21t 'Ei;n.f‘f LJ !;

prémio, como encargo adicional, '. 'I‘;__, 4 ; {1:
Pardgrafo Segundo - Caso as referidas atividades deem ou possam dar causa a r‘gﬁgh .--"""
dos contratos de seguro pela seguradora ou a redugdo das garantias do segura, pm[e'ré' d

a Administradora, mediante as cautelas legais, inclusive documentando e fazendo
testemunhar o fato, ingressar na unidade autdnoma e corrigir a situagdo causadora do
cancelamento do seguro ou redugdo de sua garantia, comunicando a ccorréncia 3s
autoridades competentes e cobrando do Candémino responsével os gastos incorridos,

nao podendo o Condominio ser responsabilizado por gualguer dano ou avarias causadas

pela diligéncia realizada na Unidade Autdnoma e nos bens que a compdem.

Art. 55

Ocorrido sinistro que destrua menos do que 2/3 |dois tergos) do Condominio, a

Assembleia Geral se reunira dentro de 15 (quinze) dias e elegerd uma comissio de 03

(trés) Conddminos, investida de poderes para:

{a] receber a indenizagdo e deposita-la em nome do Condominio, no estabelecimenta

bancario designade pela Assembleia Geral; =

(b] abrir concorr@ncia para a reconstrucdo das partes destruidas, comunicando o )/
resultado 3 Assembleia Geral para a devida deliberacdo; n\\
(c) acompanhar os trabalhos de reconstrugSo, até o final, representando os Cond®minas \\;l

junto aos construtores, fornecedores, empreiteiros e repartiches pablicas.

n ,}
Parigrafo Unico — Se a indenizagio paga pela companhia seguradora ou consércio ndo i& b
for suficiente para atender ao0s gastos de reconstrugdo, concorrerdo os Conddminos L’%{

para o pagamento do excesso, de acordo com as respectivas fragbes Ideais de terreno,

salvo se a minoria recusar-se a fazé-lo, cedendo a maioria os seus direitos, na furm}d({ -
% -:".
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Na ocorréncia de sinistro total ou que destrua mais de 2/3 (dois tercos) do Con

seus Conddminos reunir-se-do em Assemblela especial e dellberario

reconstrugdo ou venda do terreno e materiais, por quérum minimo d ﬁms

representem metade, mais uma das fraches ideais do respectivo terreno. 'l-.-.,.r 'ﬁ;
"h - »

Pardgrafo Primeiro — O prego da venda do terreno e dos materials, bem coma o valor

do seguro, serdo partilhados entre os Conddmines, na proporcio dae suas respectivas

fragbes ideals d= terrena,

Paragrafo Segundo — Deliberada a reconstrucio da edificacio, podera o Condémino
eximir-se do pagamento das respectivas despesas, alienando seus direftos a outros

Conddminos, mediante avaliagdo amigavel ou judicial, conforme disposto em lei.

Paragrafo Terceiro - Pela maioria que represente metade mais uma das fragBes ideais
do terrena, poderd a Assembleia deliberar que o edificio niio seja reconstruido, caso em
gue autorizard a venda do terreno, partilhando-se entre os conddminos, o valor liguido
recebido e a indenizacdo do seguro, observando-se a proporcionalidade das fraghes

ideais.

CAPITULD X1l - Do Regimento Interno /

.l"".
Art, 57
Ficam os conddminos obrigados a repeitar e cumprir o Regimento Interno do prédio, Q
gue sera redigido pelo Sindico e submetido a apreciacdo e deliberagio dos conddminos, %J
em Assemblela Geral especialmente convecada para tal fim dentro de 90 (noventa) dias

posteriores a instalagio do Condominio, exigindo para sua aprovagdo, o “quorum” de
maiofia simples de votos proporcionais a fragdo ideal, 4 E;/
s

Pardgrafo Primeiro - O Regimento Interno, disciplinador da conduta interna dos
conddminos do "CENTRO EMPRESARIAL VARIG" e usu:lrlus a qualquer titulo, de suaﬁ(




% -
do Cddigo Civil Brasileiro, ndc contrariando as disposighes desta Confencio gue -*'\,_"-f..:,
|40
prevalecem para todos os fins e efeitos de direito. 7 *-;E
r

o =y .."n. g fﬂ.‘
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Pardgrafo Segundo - O Regimento Interno complementa o presente inst;}ﬂfﬂm? [ o

Convengdo Condominial e ndo pode conter disposigies que o contrariem, sob pena de
nulidade de pleno direito, assim como os Regulamentos de Uso e Conduta das diversas
dreas e servigos, instrumento este, a ser formulade somente quando o dia-a-dia do
Condominio mostrar fundamentalmente necessario, cabendo ser elaborado pela
Administradora e Aprovada pelo Sindico e Conselho Consultivo, de sorte a corrigir e/ou
elidir reiteradas faltas ou ainda preencher lacunas, seja da Convencdo de Condominio,
seja do proprio Regimento interno do Condominio, eventualmente ndo previstos
nestes instrumentos e, 56 detectado novas necessidades de regulacdo, no momento da
efetiva instalagBe da vida Condominial, ou ainda, com o fito de manter o Condominio
atualizado gquanto as melhores praticas de convivio e sensivel as transformagGes dos

valores culturais da sociedade e do tempo, a qual o Empreendimento encontra-se

inserido.

( © cAPITULO XIll - DisposigBes Gerals e Transitorias J :

Art. 58

A presente Convengdo, que sujeita tode ocupante, ainda que eventual, do edifido ou de Y \l"n

gualguer de suas partes, obriga a todos os conddminos, seus sub-rogados e sucessores
a titulo universal ou singular, e somente pode ser modificada pelo voto dos conddminos %} \
proprietarios de, pelo menos, 2/3 (dois tergos| das fragbes ideais, ao tempo da ™

alteracio.

-

Paragrafo Primeiro - A tolerdnda guanto & demora, atraso ou omissdo no cumprimento it
i
de quaisquer das obrigacBes ajustadas nesta Convencdo, ou a n3o aplicacdo, na nmsu.‘iu ; 'F-P

oportuna, das cominagies dela constantes, nao lrnpurt.am em novagad
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disposigies desta Convencdo, as guais permanecer3o integras e em pleno u%»]‘ Q&u J, '-'-'1‘.

se nenhum favor houvesse Intercorrido. \{Lf - "#

implica em precedents, novagdo ou modificacio de qualsquer das

-l"'-.

Pardgrafo Segundo - O condominic e a Administradora, esta desde que tenham agido
com a diligncia necessaria no desempenho de suas atribuigdes, ndo sera{do)
responsavel(is): a) por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos
acontecidos em qualguer de suas dependéncias, incusive dentro das unidades; b) por
sinistros, decorrentes de acidentes, extravios e danos gue wenha a sofrer os
cendoéminos; ¢} por extravios de quaisquer bens entregues pelos conddminos, aos

empregados do condominio.

Art. 59
O prédio tera destinacdo exclusivamente comercial, ndo podendo a qualguer pretexto
Ihe ser dada destinacdo residencial ou industrial.

Art. 60D ‘Il
Os Conddminos e/ou Ususrios serdo responsaveis por todos os danos e prejuizos a que f
derem causa, correndo por sua conta e responsabilidade exclusiva, os custos, dnus e

encargos para a correspondente reparacdo e para a satisfac3o de perdas e danos. No

caso de visitante ou locatdrio responderd o proprietério pelas despesas.

Art. 61
E expressamente vedado ao Condémino alterar a destinag3o de sua Unidade Autdnoma, ?"’. 1""
em atendimento ao quanto dispbe esta Convengdo de Condominio, e oart. 1336, IV d | h
Codigo Civil Brasileiro, ressalvadas as disposicies expressamente previstas nestg \
Convencdo em Disposicdes Transitdrias,

wf ¥ W =




Aps proprietarios, seus dependentes, locatarios ou servicais a gualguer titulo, é vedado

o™y al

i}
o uso das partes comuns do Condominio para depositos de qualquer fretureza; = o)
, A -

especialmente entuthos, mdveis, etc, bem como & expressament ibigF-gd | f_ﬁ‘
ajuntamento ou reunido de pessoas, exceto nas reunides do condominio; | % ,;;7’ |

2\ s 2

\ e 'S
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Art. 63 - T

Independentemente de quem tenha sido o infrator, as multas serdo sempre aplicadas

ac proprietario da unidade, que podera adonar regressivamente o causador do dano,

apos pagar a multa.

Fica eleita a CircunscrigSo Judicidria de Brasllia, com renlncia expressa de qualguer
outro, para dirimir quaisquer questies gue, direta ou indiretamente, derivem da

celebracdo desta Convencio ou aplicacdo dos seus preceitos.

Foram alterados efou atualizados os seguintes itens: Atualizagdo dos proprietirios, Inclusdo do
item “DEFINICOES", atualizagdo do texto no capitulo |, artigos 12, pardgrafo (nico e 20 texto,
artigo 3% Pétala A unidades 201,301,401,501,601,701,801,5901,1002,1101 e 1201, Pétala B, Ce
D unidades 202,203 & 204, artigo 4% letras A, B, C, D e F, Inclusdo das letras G, H, |, 1, K, paragrafo
primeiro e paragrafo segundo. Artigo 52 atualizacio do texto das letras A, B, C, D, E, F, G, H, |, J,
L, N, O, R, inclusio das letras X, Z, AA, BB, CC, DD, EE, FF, GG, HH, 11, 1], KK, LL, MM, NN, OC, PP,
pardgrafo primeire, pardgrafo segundo e pardgrafo tercelro. Artigo 60 atualizacSo do texto no
paragrafo segundo, paragrafo terceiro, alteragio do pardgrafo sexto e sétimo. Atualracio do .
texto no Artigo 72 e 99. AtualizagSo do texto no artigo 82 e inclusio do pardgrafo quinto. Artigo
102 inclusdo do item Al no paragrafo primeiro e atualizagdo do tesxto no pardgrafo segundo 2
pardgrafo terceiro. Artigo 112, atualizacdo do texto e inclus3o do paragrafo Onico. Artigo 12%,
atualizacdo do texto, exclusdo do pardgrafo dnice e inclusdo do paragrafo primeiro e parigrafo
segundo. Artigo 132, atualizacio do texto. Artigo 142, atualiracio do texto e incdes3o do
paragrafo segundo. Artigo 152, alteracio do texto. Atualizaglo do texto do artigo 162, Capitulo
IV, atualizagdo texto do artigo 17 e exclusdo dos artigos 18 a 21, Inclusdo do Capitulo v Do

Sindico com os artiges 18 e 19, Inclus3e do Capitula VI Da Administradora com os artigos 20 a

23, Exclus8o do Capitulo V Do canselbo fiscal @ consultivo e inclusio do capitula Vil tmames% il
namenclatura com os artigos 22 a 24. Alteracdo do capitulo V1 para o capitula VIl Doorga mentd: - v

do condominto artigos 25 a 38.Alteragdo do capitylo Vil para o capitulo 1X Das penalidades

ey
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03 3rtigos 33 ao 438, Inclusdo do capitule X Dos Projetos  Obras com os artigos 49 rE;'Jnch.lsan
do capitulo X| Dos Seguros e Sinistros com os artigos 53 a 56. Alteracio do 1 Vil ﬁma 3,-
Capitulo XIl Do Regimento Interno com o capitulo 57. Alteragdo do Capitu n%ra'ﬁ{.aﬁtglu —

'-";‘.I- |
T4y
e ]
DELIBERACOES: A PETROS pediu a palawra: sugestionou a suspensdo da we"Tuﬂf/
CONVENGAOQ, para aprimoramento da redaglo; solicitou acesso aos questionamentos dos
demais Conddminos sobre a nova redagio da CONVENCAQ, os quais relatam que ndo teriam
sido encaminhados previamente. A PRESIDENTE DA MESA pediu a palavra: solidtou que fosse

votada a nova CONVENCAD, tendo em vista que & passou pelo crive de tados os Condéminos e
da Comissdo formada com este fim e ainda destacou que foram guase 2 (dols) anos de trabalho

1

X0 Disposighes Gerals @ Transitdrias com os artigos 58 a 63. i

,.}.g‘q 0

para confeccionar a redaclio, neste ato, a ser votada; sugestionou votar primeairo a inclusSo ou
ndo do artigo 31 do texto sugestionado na CONVENCAD e apds isso votar a redagio da 32

ALTERACAD DA CONVENCAD DE CONDOMINIO. Os PRESENTES congordaram com 2 votacdo
desta forma.

UﬂT&g&E Colocada em pauta de votac3o o artigo 31 da Convenc3o sugestionada. O artlgo 31
tem a seguinte redagio: “Art, 31 As informacgBes sobre todos e guaisguer valores
recebidos pelo condominio decorrentes de reembelsas, indenizagBes efou aches,
acrescidos das corregdes e juros aplicdveis (em conjunto, doravante denominadaos
“Recebivels") estarfc a disposicio dos conddminos para consulta, nos termos desta
Convencdo. Pardgrafo Primeiro - Os Recebiveis serdo depositados em conta do
condominio e serdo auditades e gerenciados, conjuntamente, pela Administracio e pelo
Conselho Fiscal. Pardgrafo Segundo - O condominio convocard Assembleia Geral
Extraordinaria no prazo de até 60 (sessenta) dias contados do recebimento dos
Recebiveis, para que os conddminos defiberem, exceto na hipdtese do Parigrafo Oitave

deste art. 31, sobre (i) 3 constituicio de fundo de reserva e utilizacio dos Recebiveis A
comeo fundo de reserva, ainda que de forma pardal; ou (i) a distribulgio total ou parcizal h
dos Recebivels entre o5 conddminos, proporcionaimente & fragdo ideal. Pardgrafo 'y
Tercelro — A Assembieia Geral Extraordindria sera convocada na forma estabelecida no
Capitulo Ill desta Convencio e a deliberacio deverd ser de 2/3 dos votos dos
conddminos, nos termos do artigo 1,351, do Codigo Civil brasileiro. Pardgrafo Quarto -
Na hipdtese de ndo haver qudrum, nos termos do Pardgrafo Terceiro acima, serd 2
constituide o fundo de reserva do condominio, onde os Recebiveis serio depositadaos e ﬁ(/’#‘r‘g

revertidos em beneficio do condominio. Pardgrafo Quinto — Se a Assembleia Geral () A
Extraordinaria deliberar pela distribuicdo dos Recebiveis aos conddminos, a 7 ‘M A
| |
b k|




Administrago e o Conselho Fiscal tomardo, no prazo de até 30 {trinta) dias cont
deliberagdo, as providéncias necessarias para os caloulos dos montantes, de
a fraco ideal de cada conddmino e o pagamento, por meio de transferén
deduzidas as despesas bancirias para a execugio das transferéngias, para asi
serdo informadas, oportunamente, pelos condéminos. Pardgrafo Sexto — F
quota parte dos Recebiveis apenas os conddminos guites com o mndamln]a%

realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria. Pardgrafo Sétimo - AS quotas-partes dus
conddminos ndo guites com ¢ condominio, em virtude do descumprimento de suas

obrigaches condominiais, serfio depositadas em juizo ou no fundo de reserva e
revertidas em favor do condominio. Pardgrafo Oltavo - As quotas-partes dos
conddminos que, no momente da distribuicio dos Recebiveis, estiverem sendo
executados pelo condominio, em processo judidial, serSo necessariamente transferidas,
até a guitagdo integral do valor exequends, para conta judicial vinculada a respectiva
BXeCugao ou cumprimento de sentenga, independentemente das deliberactes dos
conddminos referentes aos Pardgrafos Segundo, Terceiro e Quarto deste art. 31"

A PRESIDENTE DA MESA solicitou os votos PARA APROVACAO DA CONVENCAOD -
EXCLUINDD O ARTIGO 31 E ENUMENTANDO NOVAMENTE A REDACAD

SUGESTIONADA, os quais foram registrados pelos presentes da seguinte forma: A
PETROS registrou voto contririo, ndo aprovando a redagdo sugestionada; Os DEMAIS
PRESENTES foram favoraveis; A PETROS solicitou o seguinte registro em ata: "Diante
das considerages apresentadas pela PETROS referentes a CONVENCAD como um todo,
mas em especial ao artigo 31, afirma que ndo concorda com o gudrum descrito no artigo

31, bem como com a inexisténcia de ressalva do ressargmento dos valores dispendidos
3 época e descritos no artige”; A SERPROS aprova a Convencdo, realizando o seguinte
registro em ata: "A distribuic3o dos valores recebidos em raz3o da dedsio judicial
considere apenas os Conddminos que efetivamente realizaram o desembolso & gpaca”;
67,2% dos Conddminos foram favoraveis 3 aprovagdo da CONVENCAC DE
CONDOMINIO, atinginds o quérum necessario de 2/3 dos Conddminos. RESULTADO:
APROVADA A CONVENCAD CONDOMINIAL SEM O ARTIGD 31 que tratava
especificamente sobre a distribuigio dos recebiveis, matéria que SERA ANALISADA EM
FUTURAS ASSEMBLEIAS.

(2) Delibaraglo e aprovagdo da proposta para realizar a slteracio do Regimento Interno do
Condominio dfﬂn Empresarlal Varlg, encaminhada ao e-mail de todos os Condéminos no

dia 15.01.2020,\
-I:l- |
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os artigos 39 ao 48. Inclusdo do capitulo X Dos Projetos e Obras com os artigos 49 5 52, inclusdo

do capitulo ¥| Dos Seguros e Sinistres com os artigos 53 a 56. Alteracio do Capitulo Il para o

Capitulo X1l o Regimento Interno com o capitulo 57, Alera

‘ ¥l Dizposicdes Gerais & Transitdras com os artigos 58a 63,

Marcio Ferreira - REFER

Paulo Padrdo e Jullano Amorim-— GSA
:.4—5:.."'&1-'1_'5_-’ "‘:R

r EALeddli M:"':}ﬂﬂ.{ Lp,glj;j"_-.r" i

Fernanda Mandarino Dornelas —

ﬂsnn Freftas & wchﬁam EMP NDiMEM‘I’ﬂS

"

D_.fnl:nla Canral Soares = MONTE CARLO e IHQEI%ARIH COLINA

oy !' Carthrin 197 Oficia de Motas
a5

e gy Arppd e WO Bleg 1 o b - Po ok deeeos - The T S0 -l

) ,F'l-i!'-l_'l :
WY - SYLON 30 010
L




SEPM DO M, D, MAMAMSE, LOS, s3001 14 -SRACiLIL OF B
FOMEET] BERRT, IR0, T DN . O ) SEEE 1 g
W

E 4% CARTORIO ASA NORTE

:-!'-'. !n‘flu.u.l;r B
ﬂ.gl'ﬂ."ﬂaﬂ--lhuﬂ -

guﬂln MENDOMGA

RECOM-ECD E r.l'l-l.lﬂ Hl'll!.l Al

SIZLELA - FRANCIELDD JUETI

|D579551 |- TULIAED VAECGST _-'

Ay B Eelnt 4
100LEBS3| =CTHTHI

i g

%""mn
=
fevis

L LR I o i 0 R i

s

il

o

-u*"'

1: e Hﬂ- Hhiﬂh i Prurhﬁl o Brazitia
Fona (1) 3 s 1 ot

ARRUTD nl'w.:uwu::.-:q

TR R PR R o S e e

TSy e g R

TR e T e

w GEl0I0 DE REGISTRO DOE MAGVELS D0 DISTRITO FEDERAL

Certhflca a prathca dos seguini s ains;

LIVED 3K - FLS 8T - BI5.0%0 - alleracho de convencis da

cown bk bl - Lv §

B il - M SEBEE AW 30465 e M S0.507 a M 20 5906- alleragdo da

convyengio “de condominle « Lwd

Ay 41 - MOA0EAT - altarapdo df cen engde de condominbe - Lv.2

A 1d - MOA0ERS M OSHBRAG o W GE4TE -alteracis A5 convengdn. g8

rapdominia - Ll

By 3. WM OSO.86E, 8 50865 M SCETT A M, 50889, M_50.891 a W 50,885

MS0.EDT A WLS0,804, W, 50608 e M B ATE . altar epdn de o convencdo

condem ke - Lw.d

Ay 18- M. SEEE1 - alteiaphe de cenvengde do condominla - Lw.l

vl - 50855 M. S0ER2 M 50,352 3 M 50884, M S0.807 & M. 40,858

racho de convancde de condominie - Lwd

:.IEr‘m“ W ANESS M. 55 6L, M OSDATTAM. Etdﬁs :I '.-l].ﬂLI?IIl 0896 &
BB.ATT. allaragdo de convangio de condaminia - L¥

:1..-'513;- M. :|I1n5:‘.ﬂ on @41, M AD0SE M S0857, M SLBTT. M. 50068 0

la- L2
fi3 - altar s a0 de .mnnm;-!: ga candamii
Evﬁflﬂlﬂ SOESS. #.50,B70, M 50.ETE « slleragdo de convangao da

indo - L#2
:T:]uml'l Ez.iﬁl. M_S0.A50,M .50 876 8 M. S0EH atteragio da

ronvanaes de cordam inka LW E
Brasilia, 29 de julhe de 2621,
&plo TJOF TEOF 102800547 FIXUD
conmafe 4 eEs acksFando woar P8 jus.be

|'I- !

L& Emilan Braane Porvaga
Ccial

: L RO R T T AT
s HETL ED VENAMCIO i bl L 10 C FONE



= i

j\
F

Pailo Pascottini - LOCARSUIL

amanda Seffrin — SIQUEIRA CASTRO oy

e .
%Wzaﬂ ) —- T et § y
Vanessa Freitas Wﬂf}arﬂclpag 5 S/A

Jigs Lﬁ\um...: v :

Rie e Jarsi, 23 da juho de 20/




T OFICIG DE REGISTRD DE TR IETS T THS TR 1T FEDER AL
Frolocolo: L ) {
Daii 3030303
Livro N 1AM,

¥
Selo: TJ vl LY,
‘Consulis o s8Ik g L e by ST
# L1 T
2 R
L Ermslia Braune Porbagal
DFicial
B SN D WiasARCIES 200 MBS0 Bl 140 T POME & ji2ds 57 T304 B0

 oFlCH0 BE RECISTRED DE IMOVETS T RIS TEITO FERERA
~ Protocok: MIAED

Dats. 28082021

Livro H® 1AM Folha(s) 218

Sele: TIOFT2021 0280054 TTHIRUD

Consutte o sale acesaando wwer tdi jus, br

I
e TR
Lda Exilla Braune Porhugal
Nl

5O SUL B VENANCI 2000 BLB-00 S10 140 T PURS L ] X220 A28 TH

1" l.‘.ll1r:m de Nutas-e Protesto de Erashla

Fﬂ"f I-l"1 17 "'|"'I 1h1'"| rw---..'lrim-n,li i lu

H-HAEI..J, 1] de A
"3 ATA CLEES
s ESCAEVENTE NOTAR,

:mmmmﬂmmml
FOME (29 M=), 1085TH, 133820
eanerinolic i

cnn*rﬁnm ASA NORTE

0 204, E0. NARIWHMA, LEUR 121714 « BRASLIA, OF :E

. FOME 1) 83 1, 332t T A, (D) BT 0
RECOMHECD ¢ dou e por BEMELHAMOA ajs) firma|s) da:
IHRERSD T | -VARESENFE

H:"-‘:m-l-ll:d # dou Fe por S
g. EESIAF ] ~CEREE YU EoH
uﬂ:lhm TRULD ﬂlﬂ-ﬂ : .

g A

4° OFICIO DE NOTAS DO DF

Documenda cantan _";_0__53“![1:?{5] E &‘i_,E#HmTEHIn -ﬁEA HE&TE S

r!.'EremE.'E:-E ) A e T ) mmﬂl i B3 Fira
VXeld e SO H comscos s s

oA Paiei




(\<’\* Cartilha de Orientagao de
&2) Obras e Reformas - Office



‘?,?}(-\l P Properties S/A

1. Introducao

Para execucdo de Obras, Reformas ou Instalacdes em empreendimentos comerciais, o condémino/locatario deve
submeter-se a Convencdo de Condominio, ao Regimento Interno em todas suas exigéncias e atender a legislacdo vigente
as normas técnicas. Este documento também aborda os principais requisitos da NBR 16.280 - Gestdo de Reformas em
EdificacBes Revisada em 07/2015, que visa regulamentar a execucdo de obras de fachada, dreas comuns e também interior

dos imoveis.

2. Requisitos minimos para execucado de obras, reformas ou instalacdes

Apresentar ao sindico/Administradora do Condominio, com 20 (vinte) dias de antecedéncia para analise e
acompanhamento do sindico, plano de reforma e toda documentacdo pertinente a respectiva reforma, de acordo com a
relacdo abaixo, salientando que todas as alteracGes, dentro das unidades autdbnomas que afetem a estrutura, a vedacdo
ou quaisquer outros sistemas da area privativa ou da edificagdo, deverdo possuir um responsavel técnico (engenheiro ou
arquiteto) e a respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) e ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT):
- Jogo de projetos pertinentes, necessarios ao completo entendimento da reforma/obra ou instalacdo, contendo, no
minimo, os projetos abaixo:
=  Projeto de Arquitetura Executivo (planta baixa, cortes transversais e longitudinais);
=  layout do escritorio da empresa usuaria (contendo elevagdo das paredes e um corte transversal);
= Projetos Estruturais (Estruturas Especiais);
= Projetos de Instalacdes Elétrica/Telefonia;
= Projeto de Ar Condicionado/Exaustdo;
= Projetos de Instalacdes Hidro Sanitarias;
= Projeto de Prevencdo de Prevencdo e Combate a Incéndio (Sprinklers, Extintores, Hidrantes, Deteccdo e
Alarme de Incéndio);
=  Projetos de InstalagGes Complementares (Sonorizacdo, Redes Computadores etc.);
= Projeto de Instalagdo de Grupo Gerador;
= Projeto de Tratamento Acustico;
- Memorial descritivo com especificacdo detalhada dos materiais a serem utilizados, identificando ainda materiais
toxicos, tais como: combustiveis e /ou inflamaveis;
- Cronograma fisico da obra;
- ldentificacdo e ARTs ou RRTs, com o devido comprovante de pagamento, dos responsaveis técnicos pela elaboracdo
dos projetos, execucdo e supervisdo da obra;
- Dados de todos os profissionais, empresas e funcionarios envolvidos com a obra;
- Estudo que garanta a seguranca da edificagdo e também dos usudrios durante a obra e apds a conclusdo da mesma;
- Previsdo dos niveis maximos de pressdo sonora de cada servico a ser executado;
- Localizacdo e implicagBes no entorno da obra;

- Prever conforme legislacdo vigente o descarte de residuos;

GMP Properties S/A . Gestdo de Propriedades . www.gmpsa.com.br




‘?,?}(-\l P Properties S/A

- Mediante analise da reforma/obra/alteracio que o USUARIO pretende realizar, a Administracdo do Condominio ira
comunicar a Corretora/Seguradora do empreendimento a fim de que estas informem todas as necessidades de
coberturas necessarias. Sera exigido sempre no minimo:

i) Seguro Riscos de Engenharia — Patrimonio: Este seguro tem por objetivo, indenizar, até o Limite Maximo de
Indenizagdo especificado na Apdlice, as avarias, perdas e danos materiais, de origem subita, imprevista e acidental,
causados aos bens segurados — especificados nas apodlices contratadas, objeto de execugdo de obras civis, instalaces
e montagens. Este seguro deve ser contratado em 100% do valor do projeto a ser executado, e deverd ser apresentado
a ADMISTRACAO antes no inicio de qualquer obra, amparando em apdlice Unica ou separada, 0 seguro para
responsabilidade civil geral — obras;

ii) Seguro de Responsabilidade Civil Geral — Responsabilidade Civil Obras: Este seguro tem por objetivo reembolsar,
até o limite maximo da importancia segurada das quantias pelas quais o segurado vier a ser responsavel civilmente,
em sentenca judicial transitada em julgado ou em acordo autorizado de modo expresso pela Seguradora, relativas as
reparagdes por danos involuntarios pessoais e/ou materiais causados a terceiros, ocorridos durante a vigéncia da obra
e que decorram de riscos cobertos nela previstos, e devera ser apresentado & ADMINISTRACAO antes no inicio de
qualquer obra, no valor minimo de R$1.000.000,00 e obrigatoriamente com os seguintes adicionais: Empregador,
Proprietdrio da Obra equipado a terceiros, Danos Morais e Lucros Cessantes. IMPORTANTE: Dependendo do vulto da

obra e de todos os riscos envolvidos, poderdo ser exigidas coberturas adicionais e/ou valores de coberturas maiores.

O conddmino/locatério devera estar absolutamente em dia com os pagamentos a que estiver sujeito, em fungio dos

contratos assinados.

3. Requisitos Basicos para Pequenas Reformas

1. Em caso de reforma e/ou troca de Cliente, este poderd apresentar ao Condominio um conjunto reduzido de
documentos, desde que sejam atendidas todas as exigéncias deste manual, sendo compreendido no minimo de:

2. Arquitetura de interiores ou instalagdes que sofrerem alteragées;

3. Projeto juntamente com as ARTs de projeto e de execugdo de obras.

4. No caso de instalagGes que ndo sofrerem alteracBes, deverd ser apresentado um Laudo Técnico de Conformidade
elaborado por profissional com registro no CREA juntamente com ART de Laudo.

5. No caso de comercializagdo do imdvel (venda), o novo Cliente deverd regularizar quaisquer pendéncias de
documentacdo ou instalagdes deixadas pelo Cliente anterior.

6. Estar absolutamente em dia com os pagamentos a que estiver sujeito, em fung¢do dos contratos assinados.

4. Forma de Apresentacao dos Projetos

Os projetos deverdo ser apresentados em portugués, em 2 (duas) vias impressas em copias dobradas, em escala 1:50 (ou

outra, desde que legivel) e 1 (uma) copia em CD, no padrdo DWG do Auto CAD.
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5. Sistemas de prevencdo e combate a Incéndio

Em nenhuma hipdtese poderdo ser desligados ou retirados dos locais 0os equipamentos originalmente instalados, bem

como jamais alterar as rotas de fuga e/ou obstruir as portas corta-fogo conforme projeto aprovado no Corpo de Bombeiros.

O Cliente deverd providenciar respectiva FAT aprovada junto ao Corpo de Bombeiros p/alteracdes no projeto Original.

Em funcdo de alteracdo de layout a disposi¢cdo dos preventivos de incéndio (extintores, hidrantes, acionadores manuais,
sirenes, detectores de fumaca ou temperatura etc.) deverd ser modificada de forma a atender as normas técnicas ABNT e

do Corpo de Bombeiros, sendo necessaria a apresentacao de projetos e FAT aprovada junto ao COB para sua execugao.

O sistema de prevencdo e combate a incéndios é composto por tubulacdes bombas, extintores, hidrantes e mangueiras,
detectores de fumaca ou temperatura, acionadores manuais, sirene e sprinklers. O sistema abrange ndo sé as areas dos
conjuntos como também as dreas comuns do CONDOMINIO sendo, portanto, obrigatéria a instalacdo destes sistemas e

equipamentos como projetados, devendo ser rigorosamente seguidas as suas especificacdes.

Os projetos para a rede de sprinklers deverdao obedecer as normas do Corpo de Bombeiros e ABNT, NBR 10897 e NFPA no

que couber. As instala¢des deverdo ser projetadas e executadas por empresas especializadas.

Quando houver qualquer alteragdo na tubulagdo de sprinklers ou hidrantes esta deverd ser testada por 24 (vinte e quatro)
horas com uma press3o igual ao dobro da pressdo de trabalho antes de ser conectada ao sistema do CONDOMINIO. (Teste
de 200 lbs/2 horas para rede de sprinkler conforme NB 10897). Exige-se que o forro do conjunto seja executado somente

apos os testes da rede e verificacdo do CONDOMINIO.

Os extintores de incéndio, a serem instalados no interior do conjunto, em locais visiveis e de facil acesso, deverdo ser
especificados e dimensionados segundo as normas do Corpo de Bombeiros e recomendacdo da equipe técnica da
seguradora e terdo as caracteristicas definidas pela ABNT. Deverdo ser instalados com sinalizagdo e no maximo a 1,60 m

acima do piso.

E importante salientar que em hipétese alguma podera ser feita qualquer alteracdo no sistema de prevencdo e combate a

incéndio sem aprovacgdo e comunicado a Administracdo do empreendimento.
Se por qualquer motivo for necessaria a desativacdo do sistema de prevencdo e combate a incéndio a Administradora,

devera ser comunicada com antecedéncia de 12 horas, para que esta possa enviar comunicado a Seguradora do

empreendimento.

6. Analise dos Projetos, Documentacado e Consideragdes Iniciais

1. Apods o recebimento da documentacédo, antes do inicio da reforma, o sindico devera fazer a anélise da documentacdo
ou encaminha-la a um responsavel técnico e somente depois poderd autorizar a obra no condominio ou rejeita-la

justificadamente, se, eventualmente, para execucdo desta analise houver necessidade de se incorrer em algum custo,
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o condémino sera informado previamente e ela somente sera feita apds sua aprovacgdo e responsabilizagdo por tais
custos.

Caso haja exigéncia de projetos complementares ou retificacdo dos apresentados, o condémino deverd providenciar
imediatamente o atendimento as ressalvas.

Se o sindico no decorrer de qualquer fase da reforma ou para receber o termo de encerramento da obra entenda que
necessita de acompanhamento de um profissional habilitado (engenheiro ou arquiteto) podera realizar a contratacdo
do referido profissional para auxilid-lo neste processo, fato que poderd demandar tempo, o qual deve ser considerado
pelo conddmino na programacdo da referida reforma. Os custos referentes a contratagdo deste profissional sdo de
responsabilidade individual do condémino.

Caso a obra ndo esteja mais sob a garantia da construtora ou incorporadora, a andlise para a execucao de qualquer
modificagdo que comprometa a seguranca da edificacdo ou do seu entorno, devera ser feita por um responsavel
técnico;

Independente da aprovacdo do sindico/Administradora, todas as especificagdes e projetos de instalacdes e reformas
deverdo obedecer as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas, as posturas e regimentos municipais,
estaduais, federais e das concessiondrias de servicos publicos.

As obras sé poderdo ter inicio apds a liberagdo dos projetos pelo sindico/Administradora e quando necessario da
prefeitura do municipio e demais drgaos competentes.

A liberagdo, pelo sindico/Administradora, dos projetos, ndo substitui a sua aprovacdo por parte das autoridades
publicas e das concessionarias de servicos publicos.

O sindico ou responsavel legal da edificacdo, caso autorize a execugdo da reforma, ndo compartilha da

responsabilidade legal sobre a realizacdo da mesma.

Demais regras que deverao ser respeitadas de acordo com a Convencao
Condominial, Regimento Interno e NBR16280

Durante o andamento das obras devem ser preservados e mantidos em funcionamento todos os sistemas de
seguranca da edificagdo;

Garantir que a execucdo desta reforma ndo vira a prejudicar nem comprometer os diferentes tipos de manutencdo da
edificacdo.

Quando aplicavel, atender as normas ABNT NBR 14037 (Manual de Uso, Operacdo e Manutencdo das EdificacGes:
estabelece os requisitos minimos para a elaboragdo e apresentagdo dos conteldos do manual de uso, operagao e
manutencdo das edificacdes, elaborado e entregue pelo construtor e/ou incorporador na entrega do
empreendimento) e ABNT NBR 5674 (Manutencgdo de EdificacBes: estabelece os requisitos do sistema de gestdo de
manutencdo de edificagdes).

Durante a obra as saidas de emergéncia da edificagdo ndo podem ser obstruidas nem em carater temporario ou parcial.
Caso seja necessario, podem ser criadas rotas de fuga e saidas de emergéncia desde que atendam a ABNT NBR 9077
(Saidas de Emergéncia em Edificios: estabelece as condi¢des que as edificacdes devem ter a fim de que sua populagdo
possa abandond-las em caso de incéndio, preservando sua integridade fisica e permitindo facil acesso de auxilio

externo).
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
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Ndo sobrecarregar a estrutura (lajes, vigas e pilares) do prédio ou executar qualquer modificacdo na mesma, sem a
apresentacdo antecipada, ao sindico/Administracdo do Condominio, de laudo, acompanhado de documento legal
(ART), elaborado pelos calculistas responsaveis pela execucdo do projeto estrutural do edificio, que permita a alteracdo
ou sobrecarga. Lembrando que os calculistas devem verificar ndo apenas parte da estrutura a ser modificada ou a
receber sobrecarga, mas que também garantam a estabilidade da edifica¢do toda, e ainda garantam que acaso outros
conddminos/locatarios queiram executar alteragdes ou sobrecargas semelhantes ndo sejam impedidos devido as ja
efetuadas.

Ndo remover paredes internas que possam causar danos a edificacdo, principalmente aquelas que contenham
prumadas de hidraulica, de elétrica ou de gas, ndo sendo permitido em hipdtese alguma o desvio de tais prumadas.
A remocdo ou mudanca ou acréscimo de paredes internas também serdo motivos para consulta e aprovacdo dos
calculistas responsaveis.

N&o é permitida a remocgdo de qualquer parede externa.

E proibido executar qualquer tipo de enchimento nas lajes de piso dos terracos e nas lajes de piso internas da unidade.
Ndo é permitido nivelar os pisos externos com os internos, pois para tal seria necessaria a execucao de enchimento.
Havendo canalizagdo de gas qualquer modificagdo nesta unidade (ramal), no entanto caso isto ocorra, o servico devera
ser executado por profissional habilitado e com apresentacdo da respectiva ART, devendo o profissional solicitar
orientacdo técnica & concessiondria. E importante lembrar que para realizagdo deste tipo de servico é necessaria a
solicitagdo da interrupgao do fornecimento de gds e apds a conclusdo dos trabalhos deverd ser realizado um teste de
estanqueidade da tubulacdo antes da religacdo.

Somente profissionais ou empresas capacitadas, sempre mediante apresentacdo de ART e respeitando as normas
pertinentes, poderdo efetuar alteracdes nas instalagdes elétricas das unidades. As modificagdes obrigatoriamente ndo
poderdo exceder a capacidade admissivel das instalacdes elétricas existentes na unidade e para as quais os dutos e
cabos de alimentagdo foram dimensionados.

Somente profissionais ou empresas capacitadas, sempre mediante apresentacdo de ART e respeitando as normas
pertinentes, poderdo efetuar alteracdes nas instalacdes hidraulicas dos conjuntos.

Ndo se deve fazer utilizagdo de equipamentos como marteletes ou britadeiras que possam causar vibragdo na
estrutura da edificacdo.

Todo e qualquer entulho procedente da obra deverd ser ensacado e levado para o térreo ou subsolo, sendo
imediatamente colocado em cacambas de empresa autorizada pela Prefeitura, contratada pelo condémino, durante
os horarios pré-estabelecidos pelo condominio, sob responsabilidade do condémino.

A limpeza das areas comuns (halls, escadas, elevadores e etc.) nas areas em obra é de responsabilidade do
conddémino/locatério.

O canteiro de obras de cada conddmino/locatério serd o seu préprio conjunto. Ndo serad permitida, em hipotese
alguma, a utilizacdo do hall dos elevadores ou areas comuns do prédio para este fim.

Todos os materiais, ferramentas e equipamentos necessarios a obra deverdo estar dentro da unidade durante o

periodo da obra, sendo sua guarda e conservacao de exclusiva responsabilidade do conddmino ou de seus contratados.
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19. O condbmino ou seus contratados receberdo os materiais destinados a sua obra e os transportara em carros proprios
com rodas de borracha até a obra, sob sua inteira responsabilidade. Todos os materiais abrasivos (areia, argamassa,
etc.) deverdo ser ensacados para serem transportados desde sua chegada ao prédio até a obra.

20. Todo e qualquer material ou equipamento para a obra devera ser transportado até seu destino pelo elevador
designado previamente pelo sindico/Administradora ou na impossibilidade pela escada, em horaérios pré-estabelecidos
pelo condominio. O trajeto utilizado para transporte destes materiais devera ser devidamente protegido com material
adequado (forracdo de feltro com passadeira de borracha).

21. Havendo a necessidade de icamento de materiais ou modveis, o mesmo devera ser executado por empresa
especializada, com a apresentacdo do plano de icamento e seguro de responsabilidade civil, com valor estipulado pelo
condominio. Somente apds aprovacdo o icamento poderd ser realizado, observando o dia, horario e protecdes
determinadas pelo sindico/Administradora.

22. Apds a conclusdo da obra, o proprietario devera atualizar o manual de uso, operagdo e manutencgao do edificio bem
como o manual do proprietario detalhando o que foi alterado com a execucdo da obra conforme termos da ABNT NBR
14037. Caso o condominio ou edificagdo ndo tenha o Manual de Uso, Operagdo e Manutencgdo devera ser desenvolvido

um manual referente as interven¢des executadas com a referida reforma.

8. Consideracdes Finais

Ao final da obra o conddmino/locatério devera encaminhar ao sindico/Administradora o termo de encerramento da obra.
Toda documentagdo solicitada para execucdo da obra serd arquivada pelo sindico/Administradora, podendo ser resgatada

a qualquer momento, mediante prévia solicitacdo.

Essa cartilha foi preparada com as recomendagGes necessdrias para execugdo de obras, trazendo seguranga nas obras das

edificagdes, na garantia do diferencial da nossa operagdo.
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REGIMENTO INTERND DO CONDOMINIO
CENTRO EMPRESARIAL VARIG

ATA 162 AGE DE 06 DE FEVEREIRO DE 2020

=
Art. 1" Reger-se-d o condominic do edificio CENTRO EMPRESARIAL VARIG, dinm-.-q'i‘tu ﬁh ;.,,-f f
apenas edificio, situado no SC/Norte Quadra 04 Bloco “B*, Brasilia, Distrito Fedﬂfﬁi_,‘quaw N
sua utilizac3c, e para todos os efeitos pela lei 4,591, de 16 de dezembro de 1. 964, Lei $0-408 de”
10 de janeiro de 2002, Codigo Civil Brasileiro, atualizacdo da Lei 10.931 de 07 de agosto de 2004
& demals atualizacSes posteriores, pela Convengdo de Condominio em vigor, pelo presente
Regimento Interns, ¢ulo estrito cumprimento estdo obrigados os condominios, bem como todas
a3 pessoas a ele ligadas, como: empregadaes, visitantes, inquilinos e empreiteiros.

Art. 2* O Sindico do condominio & o dirigente responsdvel por todos os servigos de interesse da
condominio,

Art. 3" 530 de responsabilidade exclusiva de cada condomino as sangBes, as despesas
decorrentes de atos praticados por ele, por seus empregados, por empreiteiros contratados,
inquilines e visitantes, bem como pelos estragos causados, pela qualidade, conservagdo ou
utilizagSo das instalagBes, squipamentos, aparelhos de sua unidade, nio somente nels, como
também nas demais unidades e dreas comuns, nas quais, compravadamente der causa,

Art. 4° Os conddminos ou inquilinos quando derem causa, serfio responsabilizados pela infragdo
de dispositivos legais, quer federals, estaduais ou locais, cabendo aa infrator o ressarcimento de
possiveis multas advindas e imputadas ao condominio, que deverSo ser acrescidas & cota de
despesas da unidade respectiva, no més imediato 2quele em gque for notificado o condominio.

Art. 53" Todas as reclamacbes, sugestfes, requerimentos & demais ocorréncias deverdio ser
regi tradas pelo proprietario ou inguilino pelos e-mails aperacionalmedificiouarip com.br &
admy istrador@edificiovarig com br ou ne Livro de ReclamagBes do Condominio. Este e-mail
sera respondido no menor tempo possivel.

Art. 6° Cada ocupante da unidade, proprietdrio ou Inguiling obriga-se a zelar pelo patriménio
coletivo, pela seguranga & boa reputacio de edificlo, do condominio e pela harmonia entre
todas o ocupantes, obedecendo aos principios de boa vizinhanga, ndo causando danp ou
incdmodo, nem obstdeulos au embaragos ao uso e funglo conjunta das partes e coisas comuns.,

Art. 7° Nio & causa para isentar-se de responsabilidade a alegacio de desconhecimento do
presente Regimento Interno por parte de qualquer conddmino ou inquiling, wvisitante ou
empregados.

Art. 87 - 530 direitos dos condérminas:

|
a) Usar e usufruir de sua unidade autdnoma segundo suas convenidnclas e interesses, .~ :.;,7//

condicionados uns aos outros as normas de vizinhanga, desde que nio prejudique
@ seguranca ¢ solidez da construglio, ndo cdusem danos a0s demais conddmino: & n ? ()
| / 1
O‘/{/ ' m = .1'.'-Ha'.-|-i L
I




b)

d)

Art 9" -

b)

d)

infrinjam #s normas legais da Convengdo Condominkal ou do presente Regimento
Interno e regulamentagies especiais;

Usar e dispor das respectivas vagas na garagem, de acordo com o fim
construida, obedecendo ao regulamento especial e préprio;

usn e goro por parte dos demais condamings; A

Examinar a qualquer tempo, os livros e arquivos da administragio do condominie, na
sala da administracdo condominial, e pedir esclarecimentos, por escritg, ao sindico efow
& administradora, quando for necessario;

Litilizar o2 servicos da portaria, desde que nio perturbe 3 sum ardem,  nao desviem os
empregados para senvigos internos de sua unidade autbnoma;

Comparecer 4s Assembleias Gerais do Condominio e nelas discutir e votar, desde gue
em dia com o pagamento das quotas condominiais, ordindrias e extraordinarias, multas
& outros valores devidos ao condominbo, sendo, no entanto, garantido ao conddmino
e débito votar naguelas mabérias para as quals se far necessaria a aprovacido da
unanimidade dos condéminos;

530 deveres dos conddminos ou inguilines, seus empregados e visitantes:

Guardar decoro e respeito no wso das coisas comuns, bem como nas respectivas
unidades auténomas;

Nao sobrecarregar a estrutura e as lajes do edificio com peso superior a 300 kg/m®
({trezentos quilogramas por metro quadrado);

Permitir o Ingresso, em sua unidade autdnoma, do sindico ow de prepostos da
administragio do condominlo, quando isso se fizer necessario a inspegdo ou realizacio
de servigos rélatives 4 estrutura geral do edificio, sua seguranca e solidez, reparos em \\'
instalachies alétricas, hidraulicas e outras de interesss colathve:

|
Comunicar a administradora do condominio, na falta desta ac sindico, a ocorréncia de ; \k'/
moléstia contagiosa em sua unidade autdonoma, independentemente de outras 1}>;
providéncias gue lhe caiba tomar; ﬁ: B
Conservar & manter todas as instalagBes de sua unidade em perfeito estado de 'JP\
funcicnamento & de seguranca, fazendo &s suas custas todos os reparos nas instalaghes 3_‘)(“"
hidraulicas, elétricas e mecanicas, sistema de incéndio, substituicBes de ldmpadas,
reatores, pecas ou aparelhos que se danifiquem, bem como os reparos e indenizagies
nias partes comuns do edificio e nas unidades vizinhas as guais derem causa. Todos 08
reparos e nstalagdes devern obedecer as nermas técnicas brasileiras da ABNT, com




destague para a NBR 16280 (ou norma que venha altera-la ou substituidal e serem
executadas por técnicos responsaves;

fl Zelar pela conservacio e limpeza do edificio e das demais dreas comuns:

gl Observar a sistemdtica para a coleta de lixo: dispor o lixo ape
acondicionando-o em sacos plistices adequados ao tipo de lixo a :Sﬁ d! f
moda a impedir o derramamente do seu conteddo & manter as
fechadas; e no caso de lixo hospitalar fazer uso de coleta especial HHHVé’:-GEE-EEW’ '
prestado por drgdo competente; ficando neste caso vedado o uso das fxelas=<do”™
cendominio;

h) Aprovar com o sindico, projetos de cartazes, placas ou qualquer tipo de comunicaglo
visuzl, 2 serem colocados nos lugares reservados:

iy Respeitar os regulamentos especlais do condominio, sem prejuizos das disposicBes
estabelecidas na Convencdio do Condominio.

Art. 102 E proibido aos condéminos:

al Mudar 2 forma da fachada correspondente a cada unidade, pintar as paredes e
esquadrias externas, usar toldos ou grades protetoras nas janelas;

b) Colocar letrefros ou placas, exceto os casos previstos em Convenglo, fazer inscriches ou
sinals em gquaisquer [ugares ow dependéncias comuns, utilizar antenas individuais que
comprometam a harmonia do conjunto ou estejam em desacordo com a5 normas
tecnicas vigentes, obedecendo as especificagdes técnicas do edificio, ficando obrigado
o condCmine a exibir, sempre que Ihe for solicitado peto condominio, os documentos
legais correspondentes a0 uso do equipamento;

€} Manipular, sob gualquer pretexte, chaves, registros, gquadros, demais peas &
instrumentos das instalagfes comuns de dgua, ssgoto, luz, telefone, automagdo predial
¢ demais instalagbes que houwver, bem como ter acesso 3 casa de maguinas dod h,
elevadores, casa de bombas, caixa d'agua e cobertura, sendo que 0 acesso a qualquer

destas dependéncias efou instalacBes so podera ser feito, quando necessdrio, por y
profissionais habilitados e com autorizagio da administracio do condominio;
IR
d] Estender ou sacudir vassouras, panos, tapetes ou quaisquer outras pegas nas janelas,
nas varandas e nas partes comuns, bem como colocar varals ou secadores de roupa ou m

qualquer outro objeto que possa oferecer incomodo, perige de vida ou se revelar t:?-r.:""." \
prejudical @ estética do edificio, além de lavar com agua corrente, esquadrias e vidros;

e} Utifizar em gualguer drea do. condominko, assadeiras, churrasqueiras e demals ' Fa
aparelhos domé Lzlﬂﬂ que tenham oomo compustivel gualguer matenal que ndo seja :
enerpia elétrica;




gl

h)

i

k)

nl

5]]

q)

Manter ou adentrar na unidade ou em gualguer dependéncia do edificio, anlrmjs. de
qualsquer po & espécies; ,

"\-"I,Ii"

resmris‘“* O\is

Utilizar sob gualguer pretexto, os empregados do edificio para servicos p

= | rrn
Farer entrar ou sair moveis de grande volume e peso, durante o humhq?mé‘ t,:.
t,
devendo respeitar o regulamento especial de recepcdo e expedigdo de urga‘sﬂg—‘mﬂ-—-‘"
porte;

Destinar a unidade, utilizagdo diversa da finalidade do edificio;

Guardar ou depotitar em qualguer parte do edificio ou do condominio, explosivos,
Inflamaveis ol agentes quimicos suscetiveis de afetar a sadde, seguranca &
tranquilidade dos demais:

Atirar restos de comida, po de café, materiais gordurosos etc., nos sanitirios ou ralos
das unidades, respondendo o responsavel pela unidade, pelo entupimento de
tubulacbes e demals danos causados;

Manter a porta do elevador além do tempo necessdric para a entrada ¢ saida das
pessoas, salvo nos casos de manutengdo e limpeza por parte dos prestadores de servigos
do condominio, Utilizar os elevadores para transporte de materiais, salvo aguele
destinado a tal finzlidace;

Atirar fosforos, pontas de cigarros, cascas de frutas, detritos ou quaisquer outros
objetos, solidos ou liquidos, pelas portas, janelas, slevadores, corredores, escadas e
defmais areas Cormuns;

Utilizar para qualguer fim, os depasitos destinados a guarda do material de uso do
edificio;

A produgdo de qualguer ruido ou sonorizagdo excessiva, seja de natureza verbal,
mecanica ou eletronica, Inclusive no aguecimento de motores sem silenciadores,
arrancada, aceleragdo de veiculos & uso de buzina;

Utilizar as mangueiras e extintores de incéndio, safvo em caso de emergéncia. A recarga
dos mesmos serd de responsabilidade do condominio sempre que a situagdo puser em
riseo gualguer drea do prédio. Em qualguer outra situagdo, a recarga Corrers por conta
de quem utilizar;

Abandonar objetos nas dreas comuins ou que, de qualguer forma, embaracem & lnire
circulacio naquelas dreas ou nﬁnd:s destinadas 3 saida de emergéncia - escada de \ M’*}

incéndio ou escadas de servi L/ ﬁ

x\:}



r] Depositar lixo em local gue nio o designado para esse fim;

5} Realizar obras ou instalagbes de qualguer natureza, sem autorizagiio da admin

do condominio; Bt -
‘-f;- 1-*-'-‘-'"::. .._h I-'-j"i:
t}  Obstruir com portas, grades, esquadrias ou gualquer outro tipo de barre csiiri-'as 5 !i;‘,
comuns do edificio (halls, cormedores, escadas, tubulagBes, etc.); \ 1;, é_.. } E}q
g~ b
ul Utilizar ou depositar em qualguer parte do edificlo botijbes de gas; Ly SRR ok

v) Depositar o fixo sem estar devidamente embrulhado em sacos plisticos nas lixeiras,
salvo vidros, metais em geral e objetos ou materials cortantes, que serSo depositados
diretamante em container proprio contratado para este fim.

DISPOSICOES GERAIS

Art. 11 N3o sera permitida a entrada de pedintes, propagandistas, vendedores ambulantes etc,,
salvo guando vierem a chamado de algum conddming;

Art. 12 A entrada de gualquer pessoa no edificio, 56 serd parmitida mediante identificacdo. Fora
do hordrio comercial @ em finals de semana e feriadas, pessoas estranhas ao condominio 56
entrardo mediante autorizacdo por escrito da administragde, a pedide de cond&mina ou
responsdvel pela unidade;

Art. 13 A troca ou raspagem de asscalhos, pofimento de marmores e demais obras nas unidades
que produzam ruldos suscetivels de incomodo aos vizinhos, bem como a ulilizagso de produtos
guimices ou inflaméveis deverio ter autorizagiio da administragio do condominio e o servico sé
podera ser realizado das 20h s 5h nos dias Utels, sdbados a partir das 14h e domingos e feriados
em qualquer horario. O servigos 56 poderio ser reallzados apds aprovagdo da administragdo

condominizl. \
ArL. 14 A administracdo e a portaria ndo aceitardo chaves em caso de auséncia ou mudanca de
conddminos sem o consentimento do sindico;

Art. 15 Os condominos deverda manter fechadas as portas de suas unidades &, erm nenhuma .%ij )
hipotese, o condominic serd responsabilizado por furtos ou quaisguer ocorrénclas danosas,
tanto nas unidades quanto nos objetos esquecidos ou deixados em locais que ndo tenham sido : l?l‘h
construidos para esta finalidade. Entretanto, caberda ao sindico a apuragio das
responsabilidades;

Art. 16 Os inguilinos ou ocupantes devemn respeitar este Regimento Interno por Imposigdo
contratual dos locadores, porém estes responderdio perante o condominio pelas faltas, infragbes
& mul riundas dg atos de seus inquilines ou ocupantes, de acordo com as dis goes legais
| cabiveis '




Art. 17 O condominio manterd um software de gestio condominial onde constard o nome e

proprietirio deverd estar quite com as obrigagBes condominiais e obter a respectj E‘&,ﬁﬁdﬁﬁ 4 'l_‘ﬁ
negativa de débitos para com o condominio. No caso de locagcdo, o proprieta )

.
~ 14 @
integralmente responsével pelas dividas existentes. Na hipdtese de venda s :I:EI“H:EE &;ﬁ\
negativa de débitos condominials, o adquirente serd o responsdvel pela quitagae. jumﬁm ;'.::,_'
condominio, incluindo eventuals multas e acréscimos; ‘:'*.':f “ ::’
e !

Art. 18 Ao adquirir um imdwel neste condominio o proprietirio deverd contatar a idministraﬁn
predial para atualizacdo de cadastro;

Art. 19 580 consideradas penalidades, para efeito deste Regimento Interno as adverténcias e
multas aplicadas aos conddminos e inguilings;

Art. 20 Qualguer multa 50 podera ser aplicada se o responsavel pela unidade auténoma ja thver
sido anteriormente advertido, por escrito, pela administradors do condominio, guanto a
qualquer infragBo ao prescrito na Convengdo ou neste Regimento;

Pardgrafo Unico - Em caso de infragio grave, a adverténcis poderd ser aplicada juntamente com
& multa,

Art. 21 Ainfraclo de gualguer artigo do Regulamento da Garagem, Regulamento dos Elevadores
& do presente Regimento serd punida com multas;

Art. 22 As multas serfio impostas pelo sindico e cobradas pels administragio do condeminie,
sendo sua comunicagdo por escrito, a partir da qual contar-se-3 o prazo recursal;

Art. 23 & muita tera valor correspondente a '/; quota condominial, sem prejuizo das demals
consequéncias civis e criminais de seu ato;

Pardgrato Unico - A reincidéncia especifica ou a continuidade de infraglo @ multada, implicara
nova multa correspondente ao dobre do valor da multa ja aplicada, & assim sucessivamente;

Art. 24 Das multas impostas caberd recurso em 1* instancia, por escrito, dentro de 05 {cinco)
dias, que sera julgado pelo Conselho Consultivo, com efeito suspensivo. O recurse ndo serd

conhecido se interposto fora do prazo;

Art: 25 Independentemente de recursos, o Conselha Consultive anallsard todas as mulbtas
aplicadas, podendo suspendeé-las caso tenham sido aplicadas em desacordo com o contido no
Regimento Interno e na Convencio Condominbal:

Art. 26 As multas advindas das infracdes as normas regulamentares deverdo ser pagas
juntamente com a cota das despesas referentes a unidade responsdvel, no més imediatamente
seguinte a0 dagquele em gue se verificou o julgamento da transgressao e fara parte Indivisivel
desta cota, sujeita, assim, 4s multas pelo atraso;

Paragrafo _Il.flnim - Qualguer representante do Conselho Consultivo que tiver quaisquer o
. particulares na suspens3o de determinady multa nSo poderd participar-te sua . H )

3 / X’@M

s \l‘

o
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Art. 27 Toda necessidade de obras e servicos no condominio devera ser decidida pelo sindico
em reunidio com o Consetho Consultivo, época em gue deverd ser estipulado cronograma para
execucdo de todas as athvidades relacionadas com as obras a serem executadas;

Art. 28 Todos os custos referentes a obras, compras e servipos, necessarjos

deverfo ser aprovadas pelo sindico, que deverd dispor de pelo menos 03 {trés) offieta dﬂ_mq?;-{i iy "|
o If T J :E‘
Pardgrafo 1° - Todas as obras, servicos e compras necessdrias ac condominig el orcaménto j.T;,‘T';f
superior a 206% (vinte por cénto] da arrecadacdo mensal da taxa de condominia, ;:}_ih g #53
no regime de licitacio: "'.'-':'--;--..h e I

Pardagrafo 2” - A licitacio serd efetuada por comissSo composta da seguinte farma: Presidente
(Sindica) & dais membros que deverdio ser sscolhidos dentre os membros do conselhe consultivo
o do conselho fiscal:

Paragrafo 3° - A licitago na modalidade tomada de pre¢o sera traduzida em ata ma qual
tonstardo as propostas recebidas, seu julgamento e o resultado definido por parte da comissio
de licitaclio;

Art. 29 Mo casoc de emergéncia em que se colocar em risco 2 vida de pessoas ou que d espera
causada pela caracterizacio da licitacado colocar o condominio sujeito @ um prejuizo maior, com
danas & estrutura do prédio ou de suas instalagBes, sera feita a dispensa de licitagio sem limite
de valor, caso em que o sindico deverd prestar contas ao conselho fiscal num prazo maximo de
05 [cinco) dias;

Art. 30 MNBo haverd fundo de reserva. Sempre qgue necessaria a realizacdio de despesa extra
orgamentdria, deverd ser aprovada taxa extra, obedecendo as seguinte eritério:

a) Até o limite de 20% do valor total do ergamente mensal do condominio deverd ser
aprovada pelo sindico e conselho fiscal;

b} Acima deste valor deverd haver consulta por escrito a todos os proprietarios ou ser
convocada assembléia extraordindria para sua aprovagio.

Art. 31 Até o Oitimo dia Gtil do més subsequents 30 encerrada, 3 administradora do condominio
devera apresentar a prestacio de contas ao sindico; %

\
Art. 32 O sindico devera fazer préwia andlise para apresentar por escrito, via e-mafl, ao conselho
fiscal e demais conddminos; .

Art. 33 O conselhao fiscal se reunird para andlise da prestacio de contas do sindico;

Art, 34 Nao poderdo ser executadas por conta do condominio, obras, reformas e servigos, nem 3} r':
gastos de matenals que ainda esteiam dentro do praro de garantia conferida pelo fabricante ou

pela construtora. Caberd ao sindico cu @ pessoa por ele designada as previd&ncias para que as :“_'Eir'"_
mesimas sejam realizadas. f}’é

Art. 35 Os conddminos em atraso com © pagamento das respectivas contribuigbes ordindrias



conforme legislagdo, juros de mora de 1% (um por cento) ao més ou fragio e correclo monetdria
independente de interpelagio,

Pardgrafo Unico - O condeminio aplcard o previsto na Convencao Condominial em seu Artigo
39 e Paragrafos caso as contribuicles acima elencadas ndo sejam quitadas nos prazos previstos

no referido Artigo R
Art. 36 No caso da taxa condominial nSo ter sido cobrada devidamente, a difererf{astaq \? ;\_\
proxima taxa de condominio; :_.: g L * J ™

= s

Art. 37 S§c anexos do Regimento Interno, os Regulamentos de Garagem""!?m& E;}_..
Transporte, Armazenamento e Retirada de Materiais Obras e Reformas; "y » 'El

= - _."

Art. 3B A administragdo do condominio devera fornecer a todos os conddminos ou inquilinos as
normas de seguranga relativas a incéndio e outros sinistros;

Art, 39 A contratacio de funciondrios e empresas prestadoras de servicos serd de
responsabilidade do sindico, sendo as remuneraches reguladas por parecer do Conselho
Consultivo;

Art. 40 Este Regimento Internoc & previsto pela Convengdo do Condominlo, por lsso, os
condominos se comprometem a cumpri-lo por si, seus rogadores e sucessores, assumindo
tambam responsabilidade solidaria nas transgressdes que vierem a ser praticadas por seus
respectivos dependentes, empregados, inquilinos, empreiteiros e visitantes:

Art. 41 £ assegurado ao condominio, o direito de regresso contra conddminos para ressarcir-sa
dos danos gue vier a sofrer por infracio da lel, regulamentos, posturas, omissBes dalosas ou
culposas, do proprio ocupante ou de seus empregados, inguilines, visitantes e prepostos:

Art. 82 Os casos n2o previstos neste Reglmento Interno, na Convencdo do Condominio ou na Lei
4.591/64, , Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002 Codigo Civil Brasileiro, stualizago da Lel 10.331
de 02 de agosto de 2004 e demais atualiza¢Ses posteriores, serio resolvides pelo sindico,
ouvindo o Conselho Consultivo "Ad Referundum®, da Assembleia Geral;

Art. 43 Fica eleito o foro da circunscrigdo judicidria especial de Brasilia, Distrito Federal, com
exclusdio de qualquer outro, para a resoiucdo dos litiglos que porventura venham advir da
inobservancia das regras do presente Regimento Interno e das demais normas que regem o
condominio;

K

’ |
REGULAMENTO DA O CENTRO EMPRESARIAL v Y b
o

."
1 - As garagens s3o constituidas de 735 (setecentos e trinta e cinco) vagas numeradas para zﬁ_-lt
de identificacio pelos ndmeros das unidades perten:entu aos respectives proprietdarios, de /\

£4

o |
acordo com o defintdo na Canvengdo de Condomifnio e exclusivamente, a guarda dos e
veiculos de posse ou propriedade de conddmi




2 - Em caso de locagdo de unidades com vaga na garagem, terd direito & utifizacdo da mesma,
devendo o proprietério, expressamente transferir ao inguiline, por escrito, as obrigagtes deste
regulamento, o cartio de acesso, e comunicar ao condominio oficizimente;

pessoais;

. ¥
4 - Ndo & permitida a guarda, dentro dos pavimentos da garagem, de veiculos que ﬁsu& =1
tamanho ou dimens@es que venham a prejudicar os demals usudrios e a circulagao i Say _...-' i ﬁ
interior, ou ainda, para guardar ou confeccionar mdveis e outros objetos, materiais da = ©
construgdo, pneus, entulhos, restos de obras e etc.;

5 - A velocidade maxima permitida no interior da garagem & de 20 km/h. Recomenda-se o uso
de farol e atencdo maxima & circulacio de criancas & adulves, ficando o infrator sujeito a multa
na forma prevista no Art. 26;

& - Qualquer dano causado por veiculo & outro serd de inteira responsabilidade do proprietério
do veiculo causedor do dano, devendo o mesmo ressarcir o prejulzo causado na methor forma
entre os interessados;

7 - 0 condominio ndo se responsabilizard por estragos, roubos, furtos, incéndios ete., ocorridos
nas garagens, mas adotara medidas necessarias & apuracio das responsabilidades;

8 - E defesa aos usudrias;

a) Usar ou permitir gue usem a garagem para fins diversos daguele a gue fol destinado,
mesmo que dentro dos limites da sua vaga;

b) Ingressar na garagem com automdveis que apresentem anormalidades que venham a
se revelar prejudiciais ao condominio;

¢} Usara garagem para experimentar motor, buzinas eradios ou para fazer reparos. A ndo
ser em Casos de emergéncia, e/ou para retirada dos mesmos da garagem;

d} Permitir o estacionamento de velculos ndo credenclados seja de parentes, amigos ou
visitantes na garagem do edificio, mesmo quando sua vaga estiver desocupada;

%f"

@) Alavagem de carros, motocicletas e etc., na garagem, salvo por empresa reguiarments L I"
contratada pelo condominio para a prestacdo de tais servigos com "lavagem ecoldgica”, n [y
isto & baixo consumo de dgua.

X .
fl  Alugar, sob qualquer forma, sua vaga a pessoas que ndio sefam conddminos do edificic; M

g) Estacionar na pista de circulacio da garagem, rampas, calgadas, bem como estacionar s

de forma a impedir 2 manocbra de veiculo, avangar nos boxes l.rlzlnhns ol r L-" ]
prejudicar o uso das vagas adjacentes; % . . 5, J
e A |




3 - O acesso de velculos no interior da garagem se dara mediante apresentacio de cartio de
acesso, credencial fornecida pela administradora do condominio;

10 - As empresas que, de modo eventual ou permanente, prestam servigos ao edificio

direito a vaga fixa; ~f e
5 .| o R

i
=

—
| =l

11 - Cartoes suplementares ou para substituigiio aos que forem extraviados serdo cl[:-ﬂm:l ; f:

12 - E vedada a entrada na garagem de veiculos que causem poluicio; 2 o
'.f-'f -J‘;I_‘ L

13 - Os usudrios das garagens deverSo obedecer a sinalizagdo nas circulagBes das mesmas, ndo
podends clrculsr com seu veicule dentre de outras vagas;

14 - Os motoristas deverdo estacionar sews veiculos nos limites das faixas demarcattrias das
vagas, de modo que o acesso & garagem fique desimpedido, ndo prejudicando a entrada ou saida
dos demais veiculos:

15 - Cada condémine terd direito ac ndmero de vaga(s) no pavimento de Earagem que esteja
#specificado em sua escritura de compra e venda;

16 - Os casos omissos serdo resolvidos pela AdministragSo Predial,

REGULAMENTO DOS ELEVADORES

1 - O edificio e compaosto de 10 (dez) elevadores, sendo 09 (nove) para uso social e 01 {um) para
carga e descarga do Condominio;

4 - Os condominios que desejarem efetuar suas mudangas (saidas ou entradas) no edificio ;
deverdo comunicar a administracio do condominio ne hordrio comercial, com antecedéncia 1
minima de 72 (setenta e duss) horas; l'l

3 - 0 horario para mudanga esta descrito no item “mudangas ou saida de bens para conserto ou
qualguer outro fim”, subitem n® 4; v

4 - Quaisquer encomendas (volumes, caixas, materiais e mobilidrio}, destinados acs conddminos
serdo transportadas dnica e exclusivamente pelo elevador de servigo; )\J

— =

5 - O transporte de carga que possa afetar o funcionamento dos elevadores, por peso excessive
como cofres, arquivos ete., deve ser previamente autorizado pela firma mantenedora dos
elevadores, Na hipotese de ndo haver a apresentacio lfgbhﬂda autorizagdo 4 Administragio

Predial, o transporte deverd ser realizado pelas escadas _
y’) 8

o




ARMATZEMAME MATERLAIS

1 - Otransporte, armazenamento e retirada de materiais se dard sempre do 1° subs
andares e dos andares para 0 1° subsolo, unicamente pelo elevador de servigo ou

..-"’

" .'I..-i-
e i g Y _“L‘L 7.':::1_
Pardgrafo Unico - Transporte de materlals de construgio: =4 =
=9

7 :‘
e "h
a) Todoo material devera ser transportado sobre carrinho de carga, com rodas déﬂ;n&!ﬁ 4 /

Nao podera ser utilizado sob qualguer pretexto, carrinho de m3o convencional: * + ™ —

= - -

‘%a

Bl Norecebimento o material deverd ser retirado do caminhdo para o carrinho;
c} O caminhdo 50 poderd estacionar na drea preestabelecida pelo condominio;

d) O carrinho com material deverd transitar exclusivamente pelo elevador de servigo que
devera estar revestido com protecio adeguada;

el Materials como areia, pedra, cimento, etc., deverio estar ensacados;

fl MN&o sera permitide acumular materiais em drea do condominio, para que se proceda
mais tarde o seu transporte para o andar;

g Chegando o caminh3o com materiais, e condeminio ndo assumird o recebimento dos
mesmos na hipdtese da auséncia dos representantes da unidade responsdveis por tal
recebimento;

h) A retirada de entulhos poderd ser realizada das 20h &s 5h nos dias Gteis, sébado a partic
das 14h e domingo & ferlads em gualguer hordria.

{} Deverd ser comunicado previamente & administragio do prédie o dia em que serd
realizada a retirada de entulhos. A comunicag3o deverd ser por escritn:

i
i} Qcarrinho com entulho s podera transitar no elevador de carga: h\"r .
X

k] Acapacidade de carga do elevador deverd ser observada: : ..?j

[} Sob pretexto algum poderlo ser acumulados sacos de entufhes, bermn como madeiras,

ferros, etc., eém drea comum do condominio, com objetivo de adiantar o servico "

engquanto aguarda a chegada do caminhdo;

m} £ terminantemente proibide o empilhamento fie materiais de cofis ugdo, entulhes etc.
nos subselos, pavimentos, terreo ou nas ca 8 junto o pt&dl :




nj Setdo observados e fiscalizados os itens de seguranga do trabalho com o objetivo de
evitar acidentes para os UsUErios,

M iDA DE BENS PARA R DFM _-
(L 3 o
. 4 1 3
-~ o g
R ‘“\_lb"-' ..r
1 - Para saida bens/materiais o condbmino deverd encaminhar 3 Administraciac ﬂmima[ / i}'::,}[

em dias Uteis das 8h a5 17:30h, correspondéncia em papel timbrado da empresa a;‘-:mm::l@Il I,'.:;-,__-

seu responsdvel ou e-mail contendo: ..f‘:'
a) Relagio de equipamenios, materiais; 2
k) Relaglo defas) pessoa(s) autorizadas a fazer a retirada dos equipamentos/materiaks:
t) Datae hora para exscugio do servigo;
2 -0 transporte de bens @ materiais se dara sempre pelo elevador de servico;
3 - As mudangas tanto nas chegadas quanto nas saidas deverio ser informadas a Administragdo
do condominio através de documento escrito com um minime de 03 (triés) dia de anteced&ncia
8 nesse documents deverd conter:
a) Dados da empresa que esté se instalando ou saindo do edificio:
b) Relagdo de equipamentos, bens, movels e materizis a serem transportados nas
dependencias do condominio;
¢} Relagho de funcionarios que farSio a mudanga ou nome da empresa responsdvel pelos
servicos, se for o caso;
d) Data e hora da mudanga eonforme prevé o item 4 a seguir! i -
4 - O hordrio da mudanga serd:
a) Dias dteis - 20h is Sh;
f
b} Sahados - a partir das 14h; :k(: ‘}/‘ | 1|
i

£) Domingos e ferlados: hordrio livre.

5 - Para a execugdo dos servigos de mudanca observar e cumprir o disposto no item “transporte, .{S{"—/
armazenamento e retirada de materiais” e seu pardgrafo dnico, .

MEHEM
£ M

A realizacdo de obras e reformas estd sujeita as seguifites dis? ; ! !EF'
1 /)’, A ¥ -
/ v K




1 - A realizagio de obras de modificacio nos halls e demais partes comuns depende de
autorizacdo e apresentagio de projetos 3 administracio do condominio;

2 - As obras de modificaciio ou acréscimo nas unidades autdnomas deverdo ser previamente
comunicadas por escrito & ADMINISTRACAO do condominio, para apreciacio e aprovacio,
tomande como referéncis a NBR 16280 ou norma gue venha altera-la ou substitui-fa: =

" e
Vs
4-De 28 :" ]

e 2% a 6% feira, nos hardrios de 5h &s 20h e sdbados das 5h 4s 14h ndo & pemtmn qm f 2
farer uso de produtos gue prejudiquem a sadde de terceiros, bater em paredes ou qﬂﬁuﬂ tipa :;?-
de baruthe que venha incomadar os demais usudrios do prédie: PR

3 - Us empregados de empreiteiras s0 poderdo ter acesso ao interior do prédio com crachi de
identificacio da empreiteira da obra. Uma relagdo com os nomes dos empregados que
gstiverem trabalhando na obra deverd ser encaminhada 3 Administraglio do condominia via e-
mall, em dias utels das Bh & 17h, para @ enderegos  eletrinicos
opsrasionsl Bedificigvariy com.br e administrativo@edificiovarig combr  pelo responsével da
unidade em reforma ou pela empresa emprelteira. O acesso dos empregados se dard apos o
condominio tomar ciéncia do e-mail e com o aval deste,

& - A saida de materiais & volumes deverd estar de acordo com as normas previstas no item
"mudangas ou saida de bens para conserte ou qualguer cutre fim” do presente Regimento
Interno. Para tal se faz necessaria 4 autorizacio formal do usudrio da unidade responsavel pela
sabda de materiais.

7+ N3op & parmitido ferir de qualguer forma a estrutura {vigias, pilares e lajes) de concreto e em
hipotese alguma guebrar ou recortar o piso estrutural tendo em vista gue este faz parte da
estrutura do prédio:

8 - As instalagDes de aparefhos ou qualguer tipo de equipamentos glétricos, hidraulicos,

mecdnicos ou especials, serdo previamente comunicados 3 Administra;do do condominio e os

projetos apresentados de acordo com a Cartilha de Obras e Reformas do edificio. As instalacces

ndo serlo autorizadas se a demands exceder a carga de energia prevista para a unidade \
autonama;

3 - Os restos de materiais de obras deverdio ser acondicionados em caixas ou sacos que evitem
o seu deframamento nas dreas do condominio sendo transportado em carrinhos de roda de 4 S
borracha, ficando vedada a utilizacSo de outre tipo de transporte incusive carrinho de mio H‘Q &
convencional ou similar, O material transportado devera ser depositado diretamente em

container proprio sem Gnus para o condominio ou diretamente a0 caminh3o que o transportara
ao local adequado, fora das dreas do condominio:;

10r- Os restos de materiais de obras deverio ser transportadas nas dependénciaz da condominic
nos seguintes hordnos:

a] Dias Uteis - 20h as % %




b} sabados - a partir das 14h;

¢} Domingos e fariados: hordrio livre,

El 5 COMUNS r.:‘:TrE:' e
e g
=, N
s casos de danos causados a terceiros ou as partes comuns do condominio SF& ru’iﬂni’,’;ﬁ-ehfl JI ;“_
seguintes mormas; ‘:.- L llé ” —
A /St

1 - 0z conddminas pu acupante: s36 respansdvels pelos: danos causados aos W& "
condominio e partes comuns do edificio, por seus empregadaos, prepostos, fornecedores ou
emnpreiteiros como sejam quebra de paredes, granito, ceramica, marmore, vidros, luminarias,
canos, eguipamentos erm geral, manchas na pintura, envernizamento, quebra total ou parcial de

gualquer peca, movejs, utensilios, acessdrios, etc.;

2 - Os proprietdrios ou ocupantes que sofrerem gualquer dano ou prejuizo ocasicnado por
reforma ou obras de tercelros, deverfio apresentar de Imediato sua reclemacio por esciito a
Administragio  Predial, mediante registro para o5 enderegos  eletr@nicos
pperacional@edificiovarig.com.br e administrador@edificiovanes com. br ;

3 - Ficario a cargo exclusivo de cada conddmino as despesas 2 que der causa. Neste caso a
aAdministracdo do condominéo fard tomada de pregos para o conserto/substituigdo, processo
gste que podera ser acompanhado pelo condéming, fard o conserto e apresentard conta ao
canddmino para guitagdo imediata.

NORMAS DE ACESS0 ADS SETORES OPERACIONAIS

(DG DAS OPERADORAS DE TELEFONIA E INTERMET, SALA ELETRICA, SALA DOS MEDIDORES, SALA
DE PAINEIS, GERADORES, SALA DE CONTROLE, CASA DE MAQUINAS DOS ELEVADORES, CENTRAL :
DE AR CONDICIONADO, CASA DE BOMBAS, COBERTURA E RESERVATORIDS). .

0 acesso a0s setores aperacionals do edificio @ regido pelas seguintes normas:

1- 56 terdo aces:o ao local as empresas credenciadas pelas concessionarias efou empresas de
manutencdo contratadas pelo condominio, Os prestadores de servipos de tais empresas deverdo
estar devidamente identificados para acesso a estes locais € serdo acompanhados por
funciondric indicado pela Administracdo do condominic;

2 = 05 casos omissos serdo resolvidos pela administracdo ou pelo servigo de seguranga.



1 - Os residuos organicos devem ser acondicionados em saco plastico na cor marrom ou preta.
05 residucs indiferenciados devemn ser acondicionados em saco pléstico na cor cinza (com

devern ser acondicicnados em saco azul ou verde, de forma a facilitar
armazenamento, devendo, no final do expediente ser encaminhado & lixelra

i)
2 - Todo e qualquer residuo produzido pelo usudrio deve ser transportado, mﬂmmn I H-'.-'J)
agrupado canforme caracterlsticas predominantes de matérla-prima @/fou pr@n
classificacio abaixo}: i e -r-"" J. .

-

» Organicos: vegetals, frutas, suas cascas, restos de comida em geral, borra de café,
pzlitos de madeira, papéis sujos gfou engordurados e folhas.

s Reciclaveis secos: papéis e papeldes limpos, piasticos em geral, metais em geral,
embalagens longa vida, isopor, vidro,

# HRejeitos ou indiferenciados: vidros, senvicos de vamicdo, espethos, porcelanas, papeis
higiénicos, fraldas descartdveis e absorventes.

3 - 05 residuos volumosos como embalagens de papeldo devem ser abertas para diminuir o
volume & armazenar nos contéineres/coletores empilhados e organizados na lixeira do andar;

4 - 0 conddmino deve atender as diretrizes do Plano de Gerenclamento de Residuos Soiidos-
PGRS do Centro Empresarial Varkg.

Foram alterados efou atualizados os seguintes itens: Atualizacao do texto dos artigos 19, 28, 59,
itens D e Fdoartigo 88, itens E ¢ G do artigo 92, itens E, K, L, O & V do artigo 102, 138, 16, 17, 18,
18, 25, 32, 33, 34, 35 com & inclusdo de paragrafo Onice, 40 & 42. Mo Regulamento da garagem
do edificio foram atualizados os textos dos itens 1, 8 letra e, 11, 12 e 16, No Regulamento dos
elevadore:s foi stualizado o texto do item 5. Mo Transporte, armazenamento e retirada de
materiais foi atualizado o texto do pardgrafo tnico fetras H e M. Na mudanga ou saida de bens :

para conserto ou qualquer outro fim foi atualizado o texto dos itens 1, 3, 2 letra A e C, letras A, |

B e Cdo item 4. Obras e Reformas foram atualizades os textos dos itens 2, 3, 4,5,7,8,9, 10e >i

11 e excluide o item 6, passando portanto esse item do regimento ter numeragdo de 1 a 10,

Danos a terceiros @ partes comuns foram atualizados os textos dos itens 1,2 e 3. Normas de
acesso aos sefores operac is atualizagio do texto no item 1. Inclusdo da Destinagio dos

residuos com itens de 1 a4 M |
[
|
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